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ZNY ARCHITEKTONICKY ZAMER

Predmétem zaméru je vystavba arealu socialnich sluzeb, ktery bude zahrnovat objekty
Domova pro seniory s celkovou kapacitou 90 klient(l a objekt zazemi pecovatelské sluzby.

Jedn4& se tedy o vystavbu zcela nového moderniho pobytového socialni zafizeni Domova
pro seniory, do kterého bude mozné prfesunout klienty z objektu stavajiciho Domova pro
seniory z ulice Nad Zastavkou v Koliné.

Ubytovani klientd nového Domova pro seniory (dale jen DS) bude realizovano tzv.
komunitni formou, a to v souladu s Materialné technickym standardem MPSV. Dle MTS
musi klienti bydlet v samostatnych bytovych jednotkach (domacnostech) vzdy
maximalné po 6 klientech v jedné domacnosti. Souc¢asné kapacita jednotlivych budov
(v pfipadé ubytovani klientd s vysSs$i mirou podpory) nesmi prekrocit celkovy pocet 18
klientd.

Z diivodu omezeni maximalniho poctu klientll neni proto mozné zameér realizovat jako
vystavbu jedné velké budovy DS, ale jako areal zahrnujici nékolik samostatnych mensich
budov s vlastnimi Cisly popisnymi.

S ohledem na pozadavky na bezbariérovost a zdravotni omezeni cilové skupiny uZivatel(
je zadouci, aby budovy, ve kterych budou umistény bytové jednotky (pokud to prostorové
moznosti lokality umozni), byly koncipované jako pfizemni objekty.

Jednotlivé budovy budou v ramci arealu ucelné rozmistény tak, aby byla zajiSténa jejich
snhadna obsluznost zcentralni budovy s provoznim zazemim. Budovy by méli byt
propojeny zastieSenymi chodniky, aby byla zajiSténa jejich obsluznost v priibéhu celého
roku. Povrch chodnikli by mél byt volen tak, aby umoznoval bezproblémovy provoz
manipulacnich vozikd (rozvoz stravy, lGzka, invalidni voziky apod.).

V ramci nového arealu bude vybudovana zahrada s parkovou Upravou, ktera umozni
bezpecnou relaxaci a odpocinek klientim ve venkovnim prostredi.

V ramci arealu se predpoklada vystavba nasledujici stavebnich objektu:

e Stavebni objekt ¢. 1 — Provozni zazemi DS s ubytovaci kapacitou 18 klient(

e Stavebni objekt €. 2 - Ubytovaci kapacity DS s ubytovaci kapacitou 18 klient(
e Stavebni objekt ¢. 3 - Ubytovaci kapacity DS s ubytovaci kapacitou 18 klient(
e Stavebni objekt ¢. 4 - Ubytovaci kapacity DS s ubytovaci kapacitou 18 klient(
e Stavebni objekt ¢. 5 - Ubytovaci kapacity DS s ubytovaci kapacitou 18 klient(
e Stavebni objekt €. 6 - Zazemi PeCovatelské sluzby

e Stavebni objekt €. 7 - Parkovaci plochy

e Stavebni objekt €. 8 - Venkovni Upravy

e Navrh vybaveni budov dle stavebnich objekt(

Jednotlivé objekty budou navrzeny tak, aby zahrnovali nasledujici prostory:
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Stavebni objekt €. 1 - Provozni zazemi DS s ubytovaci kapacitou

Tento objekt bude slouzit jako centralni budova, ve které bude zazemi veSkerého
personalu DS.

3x Bytové jednotky (domacnosti), z toho kazda bude obsahovat:

6 x jednollzkovy pokoj pro klienty

Jidelna/spole&ensky prostor s prostorem pro pfipravu stravy (kuchyrnkou)
Spolecna koupelna s toaletou

Toaleta

Sklad/komora

Zazemi zdravotnich sluzeb

Vysetfovna

Ordinace pro lékafe

Télocvi€¢na se zazemim pro fyzioterapeuta
Archiv - zdravotni

Kancelaf vrchni sestry

Zazemi sluzeb péce

Recepce

Dekontaminace - vylevka, mycka na lahve na moc¢ a podlozné misy
Centralni koupelna

Denni mistnost pro peCovatele

Jidelna s kuchynskou linkou, dfez, lednici

Aktivizaéni mistnost — kulturni a spolec¢enské akce

Mistnost na pracovni ¢innosti + zazemi pro aktivizacni pracovnici
Mistnost posledniho rozlouceni

Kancelaf nutricniho terapeuta

Satna pro o$.personal - zeny

Satna o8. personal - muzi

4 x Toalety se sprchou - 0S. personal

1x Toalety pro navstévy

Sklady

Sklad na inko pomUicky

Sklad na pradlo

Sklad zdravotniho materialu

Sklad na kompenzaéni pomUcky — voziky, choditka atd.

Sklad hygienickych prostiedkl pro klienty

Sklad na pozlstalost

Uklidova mistnost — smésovade, uklidové voziky, &istici prostfedky

Udrzba

Dilna
Denni mistnost
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Toaleta se sprchou

Sklad materialu a véci na opravu

Satna

Sklad na vyfazené véci

Chladici mistnost na infekéni a biologicky odpad

Kuchyii (s kapacitou 300 vydanych jidel v jeden okamzik)

Tepla kuchyné

Studena kuchyné

Sklad suchy

Sklad na lednice a mrazaky

Mistnost na myti cerného nadobi

Mistnost na myti bilého nadobi

Sklad nadobi

Sklad ¢isticich prostiedkd

Satna zeny

Satna muzi

Uklidova mistnost s vylevkou, s teplou a studenou vodou
Toalety se sprchou zeny + muzi

Denni mistnost

Prostor pro vydej stravy — pro peCovatelskou sluzbu a zameéstnance
Jidelna pro zameéstnance

Kancelar vedouciho kuchyné

Pradelna (s kapacitou 525 kg pradla/den — loZni pradlo, ru¢niky a osobni pradlo. Pracovni
odévy zaméstnancu, zaclony, ubrusy a utérky)

Mistnost na pracky a susicky
Mistnost na Zehleni

Mistnost na Cisté pradlo

Mistnost na Spinavé pradlo
Krejéovna

Satna pro personal pradelny a tklidu
2 x Toaleta se sprchou

Denni mistnost

Administrativa

Kancelar personalni

Ekonom, ucetni

Pokladni

2 x Kancelar socialni pracovnice
Kuchynka

Reditelna

Toaleta Zeny

Toaleta muzi
Archiv — ekonomicky
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Archiv - socialni

Sklad ¢isticich prostiedku

Sklad kancelarskych potreb, tonerd, reklamnich predmétd atd.
Sklad pradla pro zaméstnance

Stavebni objekt ¢. 2 - Ubytovaci kapacity DS

3x Bytové jednotky (domacnosti), z toho kazda bude obsahovat:

6 x jednolliZkovy pokoj pro klienty

Jidelna/spoleCensky prostor s prostorem pro pfipravu stravy (kuchynkou)
Spole¢na koupelna s toaletou

Toaleta

Sklad/komora

Spolecné prostory a zazemi sluzby mimo domacnosti

Zazemi zdravotni a socialni péci
Skladové prostory

Centralni koupelna

Uklidova mistnost

Toaleta pro zaméstnance

Stavebni objekt ¢. 3 - Ubytovaci kapacity DS

3x Bytové jednotky (domacnosti), z toho kazda bude obsahovat:

6 x jednollZkovy pokoj pro klienty

Jidelna/spoleCensky prostor s prostorem pro pfipravu stravy (kuchynkou)
Spole¢na koupelna s toaletou

Toaleta

Sklad/komora

Spoleéné prostory a zdzemi sluzby mimo domacnosti

Zazemi zdravotni a socialni péci
Skladové prostory

Centralni koupelna

Uklidova mistnost

Toaleta pro zaméstnance

Stavebni objekt ¢. 4 - Ubytovaci kapacity DS

3x Bytové jednotky (domacnosti), z toho kazdad bude obsahovat:

6 x jednollzkovy pokoj pro klienty

Jidelna/spole&ensky prostor s prostorem pro pfipravu stravy (kuchyrnkou)
Spole¢na koupelna s toaletou

Toaleta

Sklad/komora

Spolecné prostory a zazemi sluzby mimo domacnosti
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Zazemi zdravotni a socialni péci
Skladové prostory

Centralni koupelna

Uklidova mistnost

Toaleta pro zaméstnance

Stavebni objekt ¢. 5 - Ubytovaci kapacity DS

3x Bytové jednotky (domacnosti), z toho kazda bude obsahovat:

6 x jednollzkovy pokoj pro klienty

Jidelna/spole&ensky prostor s prostorem pro pfipravu stravy (kuchyrnkou)
Spole¢na koupelna s toaletou

Toaleta

Sklad/komora

Spolecné prostory a zdzemi sluzby mimo domacnosti

Zazemi zdravotni a socialni péci
Skladové prostory

Centralni koupelna

Uklidova mistnost

Toaleta pro zaméstnance

Stavebni objekt ¢. 6 - Zazemi Pecovatelské sluzby

Kancelar pro socialni pracovnici a koordinatorku
Mistnost pro peCovatelky — 14 osob

Mistnost pro fidi¢e a obédare — 6 osob

Denni mistnost + jidelna — 22 osob

3 x socialni zafizeni + sprcha pro Zzeny

1 x socialni zafizeni + sprcha pro muze
Mistnost na sméSovace

Pradelna pro klienty

Koupelna pro klienty

Satna a ¢ekarna pro klienty - pro cca 5 osob
Toaleta zeny

Toaleta muzi

Satna pro pracovniky - Zzeny

Satna pro pracovniky — muZi

Pdj¢ovna kompenzacnich pomucek

Nacvikova mistnost pro pecovani

Sklad kompenzacnich a manipulacnich pomutcek
Sklad materialu

Archiv

Stavebni objekt €. 7 - Parkovaci plochy

Parkovaci mista pro personal a navstévniky domova pro seniory
Parkovaci mista pro personal peCovatelské sluzby se zastfeSenim
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Stanice pro dobijeni elektromobilli (wallboxy)

Pozn.: S ohledem na skute&nost, Ze vydaje souvisejici s vystavbou parkovacich ploch se
v dotacnich programech zpravidla zarazuji mezi tzv. vedlejSi/nepfimé vydaje s omezenou
vy8i podpory, doporucujeme realizovat finanéné méné narocné formy parkovani —
preference venkovnich parkovacich ploch (nikoliv garazi).

Stavebni objekt ¢. 8 - Venkovni Gpravy

Komunikace propojujici jednotlivé objekty se zastfeSenim (pfipadné vyhfivanym
povrchem)

Pfijezdové a obsluzné komunikace

Zahrada s parkovou upravou, mobiliafem a pergolou (s kapacitou 40 osob)
Oploceni

Prostory uréené k odpadovému hospodarstvi

Kamerové zabezpeceni arealu

Objekty doporucujeme napojit na agregat

Venkovni prostory, bezprostfedni okoli domU, bude uré¢eno klientm pro pasivni a aktivni
traveni Casu venkovnim prostfedi. Prostor umozni posezeni na lavi¢ce a pod pergolou,
kratké prochazky po zahradé, péstovani kvétin, pohybové hry atp., dle individualniho
naturelu kazdého klienta.

Navrh vybaveni budov dle stavebnich objektt

Zpracovatel PD navrhne vybaveni prostor DS a PS nabytkem, zafizovacimi pfedmeéty a
nezbytnymi technologiemi. Navrzené vybaveni bude sledovat nejnovéjsi trendy v oblasti
péce o klienty.

Kapacity zatizeni:

Celkovy pocet budov pobytovych sluzeb (domov pro seniory) — 5 budov

Celkovy pocet budov terénnich sluzeb (zazemi peCovatelské sluzby) — 1 budova
Celkovy pocet domacnosti pro ubytovani klientd pobytovych sluzeb — 15 domacnosti
Celkovy pocet pokojl pro ubytovani klientl pobytovych sluzeb — 90 pokojl

Celkovy pocet klient(l pobytovych sluzeb — 90 osob

Celkovy pocet zaméstnancl — 150 osob

Celkovy pocet zaméstnancl pfitomnych na pracovisti v jeden okamzik - 60 osob
Kapacita gastroprovozu - 300 vydanych jidel v jeden okamzik

Kapacita pradelny - 525 kg pradla/den
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DALSIi POZADAVKY NA STAVBU

Soulad s Materialné technickym standardem

Obijekty, ve kterych bude poskytovana sluzba DS, budou navrzeny v souladu s pozadavky
platného Materialné technického standardu pro Domovy pro seniory vydaného
Ministerstvem prace a socialnich véci CR (déle jen MTS).

Zakladni parametry bytovych jednotek (domacnosti) dle MTS

Obecné pozadavky na domacnost:

Kazda domacnost musi umoznovat klientim sluzby uspokojovani zakladnich lidskych
potfeb na stejném principu, jako v bézné domacnosti.

Domaécnosti domovl pro seniory je byt, nejméné jednopokojovy s kuchyni nebo
kuchyriskym koutem a vlastni koupelnou (sprcha nebo vana), zachod je bud samostatny,
nebo mUze byt v koupelné. Zachod nesmi byt pfistupny pfimo z pobytové mistnosti, nebo
z obytné mistnosti, jde-li o jediny zachod v byté (8 10 odst. 6 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby). Velikost téchto prostor musi byt uzplsobena
individualnim potfebam klient(i a odpovidat zakonnym i podzakonnym ptedpistim CR.

Kazdd domaéacnost musi zajistovat svym klientim soukromi v jejich pokoji (1 &i
2lGZkovém), zazemi pfi hygiené (na 6 klientd minimalné 1 oddélené WC a 1 koupelna,
mozné s dalsim WC v ramci domacnosti) pfi pfipravé a konzumaci jidla (kuchyn a obyvaci
pokoj ¢i oboji vjednom). Velikosti téchto prostor musi byt uzptisobeny potfebam danych
klient(l a odpovidat zakonnym i podzakonnym predpistim CR.

Domacnost odrazi individualitu svych klientll, a to i s ohledem na ostatni ¢leny
domacnosti, obytné prostory maji osobni charakter. Vybaveni odpovida potfebam klienta
a je vybirano s ohledem na jeho pfani a moznosti. Vybaveni pro podporu sobéstacnosti
vychazi z potteb klientd.

Kontrola klienta nad vlastnim teritoriem: Klienti maji mozZnost zamykani pokoje, skfinék,
zasuvek, pro své soukromé véci. Volné se mohou pohybovat ve vnitfnich i venkovnich
prostorech zafizeni pfi dodrzeni podminek bezpecnosti a ochrany zdravi, s pfihlédnutim k
pfipustné mite rizika podle své fyzické i psychické sobéstacnosti, za u¢elem napliovani
svych individualnich potfeb.

Pokoje pro klienty

Kazda domacnost bude vybavena 6 jednolizkovymi pokoji o min. velikosti 25 m?2. Pokoje
nesmi byt prichozi.

Kazdy pokoj je koncipovan tak, aby obsahoval zakladni vybaveni bézného malého bytu.
LGzko s no¢nim stolkem a lampickou, Satni a Ulozné skfifiky se zamykacimi sektory. V
denni zoné bude umisténa Zidle Ci kfeslo se stolkem. Klient bude mit moznost pfipojeni
televizoru a k wi-fi siti, k dispozici bude mit zasuvky pro vlastni elektrospotrebice. Kazdy
klient bude mit moznost vnést si do svého obydli osobni prvky, které mu pobyt zpfijemni.
Kazdy pokoj je vybaven signalizacnim zafizenim pro pfivolani personalu (systém sestra —
pacient).
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Jidelna/spolecensky prostor s prostorem pro pfipravu stravy (kuchynkou)

V prostorech pro stravovani a pfipravu stravy musi byt umoznéno stravovani pro max. 6
osob (v domacnosti/komunité). Tento prostor bude soucasné koncipovan i jako
spolecensky prostor pro dalSi aktivity a pro setkavani s navs§tévami. Minimalni plocha
mistnosti musi byt alesporn 22 m2.

Kuchynka bude vybavena minimalné rychlovarnou konvici, mikrovlnou troubou (pokud
nebude k dispozici sporak), skfini na nadobi, potravinovou skfini a minimalné dvou
plotynkovym vafiCem a pecici troubou (nebo remoskou). Vybaveni by mélo odpovidat
individualnim potfebam klientd, ktefi jej vyuzivaji - napf. snadné ovladani, pojistky proti
pfivieni, umisténi v odpovidajici vySi apod. a splhiovat provozni bezpe&nostni normy.

Koupelna

Bezbariérovd, uzamykatelna zevnitf, moznost nouzového otevieni zvenku a s dvefmi
oteviranymi ven z koupelny (zabranéni mozné blokaci dvefi v pfipadé nahlé zdravotni
indispozice) nebo posuvnymi dvermi. V kazdé domacnosti bude 1 spolec¢na koupelna (1
sprcha na 6 osob)

Toaleta

Toaleta (dale jen WC) musi byt klientim kdykoliv pfistupna a bude uzamykatelna zevnitf,
s moznosti nouzového otevieni zvenku a s dvefmi oteviranymi ven z toalety (zabranéni
mozné blokaci dvefi v pfipadé nahlé zdravotni indispozice) nebo posuvnymi dvefmi.

Zadavatel pozaduje, aby kazda domacnost byla vybavena dvéma samostatnymi
toaletami, pficemz jedna toaleta mUze byt soucasti koupelny.

Bezbariérovost

Bezbariérovost bude feSena podle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové pouzivani staveb. (viz blize — pfiloha ¢. 3
vyhlasky). Pokud nelze bezbariérovost zajistit stavebni Upravou, musi mit sluzba k
dispozici vhodné kompenzacni pomucky. Lidé s téZkym pohybovym postizenim potfebuji
bezbariérové prostredi (pfistup bez vySkovych rozdilli, dostatec¢né prijezdy, dostatecné
hygienické zdzemi a manipulacni plochy apod. - viz dale vyhlaska ¢. 398/2009 Sbh.),
doporucuji se pfizemni objekty ¢i byty do prvniho patra. V téchto pfipadech musi byt
velikost vnitfnich dvefi vétsi nez Sitka l0zek pouzivanych v daném zafizeni, kvili pfesunu
klientd upoutanych na lazko. Zména Sitky dvefi je moZzné pouze v pfipadé, pokud to
vyzaduje odlvodnéna potieba klientll a neni to v rozporu s pfislusnou legislativou.

Pozadavky na energetickou tsporu

Vystavba novych budov se Fidi klimatickym koeficientem energeticky Usporné budovy dle
NZEB (Nearly zero-energy buildings) a vychazi ze smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2010/31/EU. Opatfeni na dosazeni spotfeby primarni energie alespon o 20 % nizsi,
nez je pozadavek na budovy s témeér nulovou spotfebou energie.

Zakladnim dokumentem pro budovy s témér nulovou spotifebou je smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2010/31/EU o energetické naroCnosti budov (pfepracovani). Na
narodni urovni Ceské republiky byla transpozice nékterych pozadavkd evropské
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smérnice, tykajicich se kontroly a hodnoceni energetické naro¢nosti budov, provedena
prostfednictvim novely zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni
pozdéjsich predpisl, a technicky tyto poZadavky upfesriuje pfiloha ¢. 5 aktualné platné
provadéci vyhlasky ¢. 264/2020 Sb. o energetické naro¢nosti budov. V roce 2018 byla

smérnice 2010/31/EU novelizovana smérnici 2018/844/EU.

Vzor energetického posouzeni pro vyzvu je pak upraven ve VyhlaSce 141/2021 Sb. o
energetickém posudku, ve znéni pozdéjsich predpist a o udajich vedenych v Systému
monitoringu spotfeby energie.

Pozadavky na plnéni zdsad vyznamné neposkozovat - DNSH

Stavba musi byt realizovana v souladu s cili a zasadami udrzitelného rozvoje a zdsadou
svyznamneé neposkozovat” (dale jen ,,DNSH®) v oblasti zZivotniho prostredi.

Upozornujeme predevSim na nutnost dodrzet nasledujici parametry, pokud jsou pro
stavbu relevantni:

PrizpGsobeni se zméné klimatu

V ramci vystavby a nasledného provozu budou provadéna takova opatreni a aktivity, které
povedou k minimalizaci projevi zmén klimatu v CR, napf. dlouhodobého sucha,
extrémné vysokych teplot apod., pfipadné musi akcentovat i existenci mistné
specifickych rizik a zohlednit je.

Udrzitelné vyuZivani a ochrana vodnich zdrojt

Instalovana zafrizeni k vyuzivani vody budou splihovat nasledujici parametry:
a) umyvadlové baterie a kuchyriské baterie maji maximalni pritok vody 6 litr&i/min;
b) sprchy maji maximalni pratok vody 8 litr&i/min;

c) WC, zahrnuijici soupravy, misy a splachovaci nadrze, maji uplny objem splachovaci
vody maximalné 6 litri a maximalni prdmérny objem splachovaci vody 3,5 litru;

d) pisoary spotiebuji maximalné 2 litry/misu/hodinu. Splachovaci pisoary maji maximalni
uplny objem splachovacivody 1 litr.

Prechod na obéhové hospodarstvi

Nejméne 70 % (hmotnostnich) stavebniho a demoli¢niho odpadu neklasifikovaného jako
nebezpecny (s vyjimkou v pfirodé se vyskytujicich materiald uvedenych v kategorii 17 05
04 v Evropském seznamu odpad( stanoveném rozhodnutim 2000/532/ES) vzniklého na
stavenisti musi byt pfipraveno k opétovnému pouziti, recyklaci a k jinym druhdm
materidlového vyuziti, véetné zasypu, pfi nichz jsou jiné materialy nahrazeny odpadem, v
souladu s hierarchii zpisobl nakladani s odpady a protokolem EU pro nakladani se
stavebnim a demoli¢nim odpadem.

Pro plnéni podminky DNSH neni nutné splnit definici odpadu dle zakona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech - lze zapocitat i dalsi druhy materiald, které jsou ihned vyuZity na stavenisti a
které se formalné nestanou odpadem dle zakona.

Prevence a omezovani znedisténi
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Ze stavebnich prvkl( a materidlll pouzitych pfi stavbé, které mohou pfijit do styku s
uzivateli, se pfi zkouskach v souladu s podminkami uvedenymi v pfiloze XVII nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1907/2006 uvolhuje méné nez 0,06 mg
formaldehydu na m® materialu nebo prvku a pfi zkouskéch podle normy CEN/EN 16516 a
ISO 16000-3:2011 nebo jinych srovnatelnych standardizovanych zkuSebnich podminek a
metod stanoveni méné nez 0,001 mg jinych karcinogennich tékavych organickych

slouéenin kategorie 1A a 1B na m® materialu nebo prvku.

Pokud je nova stavba umisténa na potencialné kontaminovaném misté (brownfield), bylo
na stavenisti provedeno Setfeni na potencialni kontaminuijici latky, napfiklad podle normy
ISO 18400. Pfijimaji se opatfeni ke snizeni hluku, prachu a emisi zneciStujicich latek pfi
stavebnich nebo udrzbarskych pracich.

Ochrana a obnova biologické rozmanitosti a ekosystém?u

Nova budova nesmi byt postavena na:

a) zemeédélské pldeé zafazené do |. nebo Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu,
pokud do doby vydani PA nedojde k souhlasu s jejim vynétim;

b) vymezeném pfirodnim stanovisti dle pfilohy ¢. | smérnice 92/43/EHS o stanovistich
nebo pudé, ktera slouzi jako stanovisté ohrozenych druh( (flory a fauny) uvedenych na
narodnich ¢ervenych seznamech;

c) lesni pidé, pokud do doby vydani PA nedojde k souhlasu s vynétim pozemku z
pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa.

Etapizace zaméru

S ohledem na predpokladanou vysokou finanéni naro¢nost realizace celého zaméru a
stim spojenou nutnost jejiho financovani z dota¢nich zdrojd, zadavatel pozaduje
navrzeni vystavby tak, aby mohla byt provadéna po etapach.

Tato etapizace musi zahrnovat jak finanéni ¢lenéni stavby po jednotlivych stavebnich
objektech (budovach), tak navrzeni vystavby tak, aby kazdy objekt (budova) bylo mozné
realizovat nezavisle na vystavbé ostatnich budov. Jedna se zejména o moZnost
nezavislého technického provozu na okolnich budovach (napojeni na vodu, odpady,
energie).
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PREDMET PLNENI VZ - PREDMET PROJEKTOVYCH PRACI

Dodavatel v ramci plnéni vefejné zakazky na zpracovani projektové dokumentace zajisti
na zakladé smlouvy o dilo nasledujici ¢innosti a vystupy:

A. Predprojektové prace

geodetické (polohopisné a vyskopisné) zaméreni stavajiciho arealu pro potreby
zakazky;

prazkumy - hydrogeologicky, inZzenyrskogeologicky, méfeni radonu a dalsi
prazkumy potfebné k zdarnému dokonceni zakazky;

zajisténi podkladd od spravcl siti a technické infrastruktury, provéfeni napojeni
objektll na inZenyrské sité a komunikace v ramci arealu i mimo né;j.

B. Projekéni prace a inZenyrské prace

zpracovani architektonické studie (pohledy, zjednoduSené fezy, situace
s napojenim na sité, zpracovani dispozi¢ni studie, navrhu konceptu technického
zafizeni budovy) - nutné kone¢né odsouhlaseni zadavatelem;

zpracovani projektové dokumentace pro povoleni zaméru v rozsahu platnych
predpist a stavebniho zédkona v dobé podani Zadosti o povoleni zaméru stavby;

inZenyrska cinnost — zastupovani zadavatele na zakladé zvlastni plné moci v
fizenich pro vydani povoleni zaméru stavby dle vypracované projektové
dokumentace a dodani originalu/(i povoleni;

zpracovani dokladové c¢asti, tedy posudkl, stanovisek a vysledk( jednani
vedenych v prabéhu zpracovani projektové dokumentace;

zpracovani projektové dokumentace pro provedeni stavby v rozsahu platnych
predpisi a stavebniho zakona vdobé predpokladané realizace zakazky
s dopracovanim prfipominek DOSS a stavebniho povoleni;

energeticky posudek zpracovany podle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii, ve znéni pozdéjsich predpisli a podle vyhlasky ¢&. 141/2021 Sb., o
energetickém posudku a udajich vedenych v Systému monitoringu spotfeby
energie, ve znéni pozdéjsich predpisU;

prikaz energetické narocnosti budovy zpracovany dle vyhlasky 264/2020 Sb., o
energetické naro¢nosti budov, v platném znéni, pro stav pred realizaci projektu (v
pfipadé rekonstrukci) a pro stav po realizaci projektu s tim, Zze musi byt zfejmé,
které energetické zdroje a stavebni konstrukce budou projektem feseny;

vypracovani zavazného polozkového rozpoctu Stavby dle projektové dokumentace
v rozsahu a podrobnostech potfebnych pro realizaci zaddvaciho fizeni na
provedeni Stavby podle ZZVZ, pfedpisl jej provadéjicich, zejména vyhlasky ¢.
169/2016 Sb., o stanoveni rozsahu dokumentace vefejné zakazky na stavebni
prace a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér (dale jen
,vyhlaska ¢. 169/2016 Sb.), a vnitfnich predpist Zadavatele upravujicich zadavani
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vefejnych zakazek. Vykaz vymér nebude obsahovat obchodni nazvy a bude
zpracovan ve formatu pdf a v elektronickém vystupu ze softwaru pro rozpoctovani.
Doporucené elektronické formaty jsou .kz, .kza, .unixml, .rts, .xc4, .utf, StavData a
jakykoliv uzamceny excelovsky soubor, ktery je pfimym vystupem softwaru pro
rozpoctovani. Polozkovy rozpocet bude zpracovan dle etap (stavebnich objektu);

vypracovani ocenéného polozkového rozpoctu Stavby v aktualni cenové urovni. V
ramci vypracovani ocenéného polozkového rozpoétu Stavby dodavatel na pokyn
zadavatele aktualizuje ocenény polozkovy rozpocet Stavby v aktualni cenové
urovni pred vyhlasenim vefejné zakazky na dodavatele stavebnich praci;

dokumentace bude pfedana v 6 tiSténych vyhotovenich, digitalné ve formatu .pdf,
.dwg, .doc, .xls.

C. Poskytnuti souc¢innosti v ramci zadavaciho Fizeni na vybér dodavatele stavby v tomto
rozsahu:

technické pomoc zadavateli pfi zpracovani odpovédi na dotazy ucastnik( v ramci
zadavaciho fizeni na Dodavatele Stavby, ucast dodavatele na jednanich komise na
vybér Dodavatele Stavby a ucast dodavatele na prohlidce mista plnéni realizace
Stavby, ktera bude realizovana dle projektové dokumentace, zpracované
dodavatelem;

kontrola nabidek uUcastnik(l zadavaciho fizeni na vybér dodavatele stavby
(nejCastéji pouze nabidky vybraného dodavatele na stavbu) dle poZadavk
Zadavatele;

kontrola rozpoctu predlozeného ucastniky zadavaciho fizeni na vybér dodavatele
stavby, spocivajici pfedevSim v kontrole toho, zda rozpocet neobsahuje nulové
ocenéné polozky, zda nedoSlo ke zménam, mezi rozpoétem predlozenym
Ucastnikem zadavaciho fizeni na vybér dodavatele stavby a rozpoctem pfilozenym
v rdmci zaddavaciho fizeni a kontrola toho, zda rozdil mezi cenou uUcastnika
zadavaciho fizeni na vybér dodavatele stavby a cenou pfedpokladanou v ramci
zadavaciho fizeni nepfesahuje stanovenou hodnotu mimofadné nizké nabidkové
ceny;

pfipadné kontrola dalSich parametr(i na zakladé pozadavk(l Zadavatele.

D. Autorsky dozor v pribéhu vystavby

zajisténi autorského dozoru pfi realizaci Stavby dle potieb Zadavatele tak, aby
Stavba mohla byt fadné a véas dokonc¢ena v souladu s projektovou dokumentaci,
zejména Uucasti na kontrolnich dnech a v pfipadé feSeni nutnych opatfeni na
Stavbé;

vykon autorského dozoru bude obcasny i pravidelny v rozsahu podle potieb
Zadavatele a dle odborného uvazeni Dodavatele.




(0]

GCYODCAR

s

[

«sM

TERMIN PLNENI

Predpokladany termin plnéni je cca xx mésicl od podepsani smlouvy do predani
projektové dokumentace pro provedeni stavby, v¢. rozpocCtu. Zadavatel upozornuje, ze do
pfedpokladaného terminu dodani neni zahrnut vykon &innosti autorského dozoru po
celou dobu skute¢ného provadeéni stavby, a to i v pfipadé, ze skutec¢na doba provadéni
stavby pfesahne predpokladanou dobu stavby a soucinnosti dodavatel pfi zadavacim
fizeni po celou dobu zadavaciho fizeni (do doby rozhodnuti o vybéru nejvhodngjsi
nabidky).

Maximalni terminy dodani dilCich vystupu jsou nasledujici

a)

Architektonicka studie (prizkumy, predprojektova pfiprava, navrh dispozi¢niho
fesSeni, koncept navrhu TZB, vypracovani architektonické studie) — do xx dnti od
zaslani vyzvy objednatelem k zahajeni plnéni pfedmeétu Smlouvy;

Projektova dokumentace pro povoleni zaméru - do xx dni od schvaleni
Architektonické studie objednatelem;

Zajisténi pravomocného povoleni zaméru stavby - do xx dnd od zaslani
projektové dokumentace ve stupni pro povoleni zaméru na stavebni Ufad, tento
termin je pfedpokladany, neni zavazny;

Projektova dokumentace pro provadéni stavby v¢. vykazu vymeér, ocenéného a
neocenéného soupisu stavebnich praci—do xx dni od nabyti pravni moci povoleni
zaméru stavby;

Technickd pomoc zadavateli — ostatni (napf. jednani komise) - dle potfeb
zadavatele od zahajeni zadavaciho fizeni do podpisu Smlouvy o dilo s vybranym
dodavatelem stavby;

- zodpovézeni dodate¢nych dotaz( dodavatelll k dokumentaci pro provadéni
stavby a souvisejicim dokumentim v rdmci doby na podéani nabidek do 5
pracovnich dni ode dne, kdy mu bude ze strany Objednatele Zzadost o
vysvétleni zadavaci dokumentace postoupena.

- kontrola nabidek ucastnikl zadavaciho fizeni na vybér dodavatele stavby
(nejcastéji pouze nabidky vybraného dodavatele na stavbu), kontrola rozpoctu
pfedlozeného ucCastniky zadavaciho Fizeni na vybér dodavatele stavby,
spocivajici pfedevSim v kontrole toho, zda rozpoCet neobsahuje nulové
ocenéné polozky, zda nedoSlo ke zménam, mezi rozpoctem predlozenym
Ucastnikem zadavaciho fizeni na vybér dodavatele stavby a rozpoctem
pfilozenym v ramci zadavaciho fizeni a kontrola toho, zda rozdil mezi cenou
Ucastnika na vybér dodavatele stavby a cenou pfedpokladanou v ramci
zadavaciho fizeni nepfesahuje stanovenou hodnotu mimofadné nizké
nabidkové ceny; pfipadné kontrola dalSich parametr( na zakladé pozadavk(
Objednatele provede do 5 pracovnich dni ode dne, kdy mu bude ze strany
Objednatele nabidka uc¢astnika zadavaciho fizeni postoupena.
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f) Autorsky dozor bude Dodavatel zajiStovat prabézné po dobu provadéni Stavby az
do jejiho zhotoveni a pfedani objednateli. Termin zahéajeni a provadéni Stavby
bude Dodavateli upfesnén Objednatelem alespon patnact (15) dnl predem.
Délka predpokladané délky realizace stavby jsou 3 roky.
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POZNAMKA

Zpracovatel této specifikace vychazi z pravidel, které byly platné v ramci poslednich vyzev
dotacnich programy financovanych z Evropskych fondd (IROP, NPQ). Ackoliv lze
ocCekavat, Ze tato pravidla, véetné Materidglné technického standardu pro domovy pro
seniory, by se neméla zasadnim zptisobem ménit, nelze do budoucna diléi zmény
vyloucit.

Doporucujeme, aby zadavaci podminky obsahovaly ustanoveni, Ze stavba bude navrZena
vsouladu s aktualné platnym Materialné technickym standardem MPSV a s dalsimi
relevantnimi pfedpisy.




