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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného uzemi mésta bylo provedeno k 10/2009 zménou ¢.1 Gzemniho planu po
Upravé a neméni se mimo Uzemi feSena zménou Cislo 3 Uzemniho planu (dale UP). Aktualizace
zastavéného Uzemi je provedena ke dni 1.5.2013 a je upfesnéna v grafické casti.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi- ¢.1
. Hlavni vykres- ¢.2
Zastaveéné uzemi je zobrazeno ve vykresech:
. Verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci —€.3
. Koncepce technické infrastruktury —¢.4

S ohledem na zmény v KM po provedenych digitalizacich byly aktualizovany hranice zastavéného
Uzemi a navazuijicich ploch s rozdilnym vyuzitim v k.0. Zibohlavy a Stitary. Vymezeni navazuijicich
ploch mimo tyto katastry se zménou €.3 Uzemniho planu po Upravé neméni.

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

I Ve schvaleném UP mésta Kolina po Upravé a jeho zménach &.1 aZ ¢.3 je navrzen rozvoj véech
zakladnich urbanistickych funkci. Je navrzena ochrana a koncepce rozvoje pfirodnich
podminek. Koordinovany pfistup UP zabezpeéi trvaly soulad véech hodnot v Gizemi.

Il. Zménou ¢&.2 Uzemniho planu po Upravé se vytvari predpoklady pro dalSi rozvoj mésta v
navaznosti na jeho historickou ¢ast, zejména v oblasti bydleni, sluzeb, obanského vybaveni,
odstavovani vozidel.

Zménou je ménéno zafazeni ploch rozdilného vyuziti a jejich ur€eni jako ploch prestavby.

.  Zménou &. 3 UP je ménéno zafazeni ploch rozdilného vyuziti a jejich urdeni jako ploch
stabilizovanych, zastavitelnych, pfestavbovych a zmén v krajiné. Zmény koncepce jsou téz
zobrazeny ve schématech koncepce bydleni, vyroby, dopravy, ochrany prirody, ZPF a lesa.

M. Koncepce je zobrazena ve schématech

o schéma koncepce ochrany pfirody, ZPF a lesa
. schéma koncepce bydleni

. schéma koncepce vyroby

[ )

schéma koncepce dopravy

2.1 ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA

Mésto je stabilizovano v ploSném a prostorovém usporfadani kompaktnich mistnich ¢asti do jediné
sidelni jednotky. Zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy pFestavby jsou tvofeny témito
plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
o plochy bydlenf
plochy rekreace
plochy ob&anského vybaveni
plochy vefejného prostranstvi
plochy smisené obytné
plochy dopravni infrastruktury
plochy technické infrastruktury
. plochy vyroby a skladovani
Nezastavéné Uzemi a plochy zmén v krajiné jsou tvofeny témito plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

plochy rekreace

plochy smiseného nezastavéného uzemi
plochy zemédélské

plochy lesni

plochy vodni a vodohospodarské
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VySe uvedené plochy jsou dale c¢lenény dle rozdilnych podminek vyuziti Uzemi a podminek
prostorového usporadani. Cast nezastavéného Gzemi s dominantnim vyznamem pro ochranu pfirody
a krajiny, krajinny prostor je chranéno stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a navrhem podminek v nezastavéném uzemi.

Zménou &.3 UP po Upravé se vytvari predpoklady pro dalsi rozvoj mésta v navaznosti na jeho
stabilizovanou €ast, zejména v oblasti bydleni, sluzeb, ob&anského vybaveni, vyroby, dopravy, pfirody
a krajiny. Koordinovany pfistup UP zabezpeéi trvaly soulad véech hodnot v Gizemi.

Z tohoto duvodu se stanovuje nepfipustnost pfechodného a do€asného ubytovani v celém spravnim
uzemi meésta Kolina vyjma ubytovani zaméstnancl, turistd a studentd vyslovné uvedenych
v pfipustném vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Dale se stanovuje nepfipustnost prodejnich ploch nad 500 m? v celém spravnim Uzemi mésta Kolina
vyjma prodejnich ploch do 500 m? vyslovné uvedenych v pfipustném vyuziti nékterych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, anebo pokud jsou v nékterych podminkach pro vyuziti ploch uvedeny
prodejni plochy rozsahlejsi.

Pro terénni Upravy na pozemcich se stanovuje pozadavek umoznit je v ramci feSené projektovée
dokumentace pouze na zastavéné ploSe pozemku, s pfirozenou navaznosti na okolni pozemky,
stavby a plochy.

2.2 BYDLENi A SMISENE PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou stanoveny v tomto rozsahu:

B1  NiZKOPODLAZNi BYDLENi S LIMITOVANOU VELIKOSTi PARCEL

B2 NiZKOPODLAZNi BYDLENi MESTSKEHO TYPU

B3  NiZKOPODLAZNi BYDLEN| SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM STAVEB
B4 NiZKOPODLAZNi BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

B5 NiZKOPODLAZNi BYDLENi S PH OCHRANOU

B6 HROMADNE MESTSKE BYDLENi STREDNEPODLAZNI

B7 HROMADNE MESTSKE BYDLENi STREDNEPODLAZNi S PH OCHRANOU
B8 HROMADNE MESTSKE BYDLENi VYSOKOPODLAZNi S PH OCHRANOU
B9 HROMADNE MESTSKE BYDLENi VYSOKOPODLAZNi

B10 ZAHRADY V OBYTNE ZONE

B11 BYDLENI SE STABILIZOVANYMI PLOCHAMI

B12 PLOCHY BYDLENi S PODMINKOU PREPARCELOVANI

SO1 SMISENE UZEMi

SO2 SMISENE MESTSKE UZEM|

SO3 SMISENE MESTSKE UZEMi S PH OCHRANOU

S04 SMISENE MESTSKE UZEMi S PODMINKOU

SO5 SMISENE CENTRALNI UZEMi

SO7 SMISENE UZEMi S PH OCHRANOU A PODROBNYMI POMNINKAMI

2.3 REKREACE A PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy rekreace jsou stanoveny v tomto rozsahu:

R1  SPORTOVNI A REKREACNI PLOCHY

R2 STAVBY PRO RODINNOU REKREACI

R3 PLOCHA PRO UZKOROZCHODNOU TRAT

ZO ZAHRADKOVE OSADY

ZON ZAHRADKOVE OSADY BEZ STAVEB (v nezastavéném tzemi Krajiny)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou stanoveny v tomto rozsahu:
VP1 VEREJNY PARK, PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
VP2 VEREJNA ZELEN

VP3 HRBITOV
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2.4 VYROBA A SLUZBY

Plochy vyroby jsou stanoveny v tomto rozsahu:

VS1 PRUMYSLOVA VYROBA, VYROBNIi SLUZBY, SKLADY
VS2 PRUMYSLOVA ZONA

VS3 VYROBNE OBSLUZNA ZONA

VS4 ZEMEDELSKA A LESNi VYROBA

VS5 VYROBNi SLUZBY A SKLADY

SO6 SMISENA ZASTAVBA VYROBNE OBYTNA

2.5 VEREJNA INFRASTRUKTURA - OBCANSKE VYBAVENI

Plochy ob&anského vybaveni jsou stanoveny v tomto rozsahu:
OV1 OBSLUZNA SFERA
OV2 OBSLUZNA SFERA S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE

2.6 VEREJNA INFRASTRUKTURA - DOPRAVA

Plochy dopravy jsou stanoveny v tomto rozsahu:

S1  SILNICE I. TRIDY MIMO ZASTAVENE A ZASTAVITELNE PLOCHY

S2  SILNICE II. TRIDY MIMO ZASTAVENE A ZASTAVITELNE PLOCHY

S3  SILNICE Ill. TRIDY MIMO ZASTAVENE A ZASTAVITELNE PLOCHY

MKP PROPOJOVACI MISTNi KOMUNIKACE PATERNI VC. SILNIC UVNITR ZASTAVENEHO
UZEMi A ZASTAVITELNYCH PLOCH

MK  MISTNi KOMUNIKACE

MKR MiSTNi KOMUNIKACE S UPRAVENYM REZIMEM

UK UCELOVE KOMUNIKACE

PZD PLOCHY PRO ZELEZNICNi DOPRAVU

PZDV PLOCHY PRO ZELEZNICNi DOPRAVU — VLECKY

DV  PLOCHY OBJEKTU DOPRAVNi VYBAVENOSTI

2.7 VEREJNA INFRASTRUKTURA - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vyuziti ploch pro tech. infrastrukturu je vymezeno jako:
TI  TECHNICKE PLOCHY S INDEXEM KONKRETNi FUNKCE

2.8 VEREJNA INFRASTRUKTURA - OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNE
PROSTORY

Mezi plochy vefejné infrastruktury se zafazuiji téz pfekryvné plochy vefejnych prostor.
Plochy vefejnych prostor mohou byt soucasti vSech ploch s rozdilnym vyuzitim.

2.9 KRAJINA

Plochy nezastavéného GUzemi jsou stanoveny v tomto rozsahu:
ZON ZAHRADKOVE OSADY BEZ STAVEB

DRZ DOPROVODNA A ROZPTYLENA ZELEN

Z1  ZEMEDELSKA PUDA

Z2  ZAHRADNICTVI

Z3 SADY A ZAHRADY

Z4  LOUKY, TRVALE TRAVNi POROSTY

L LES — VKP ZE ZAKONA C. 114/92 SB

V' VODNIi TOKY A PLOCHY — VKP ZE ZAKONA C. 114/92 Sb.
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rozvojové plochy budou navazovat na stabilizované plochy mistnich ¢asti mésta Kolina a

URBANISTICKA

KONCEPCE,

VCETNE

/ \ VYMEZENi
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDLENIi ZELENE

obnovuje a doplfiuje se rozdéleni rozvojovych ploch (ploch zmén) na zastavitelné, pfestavbove
a zmén v krajiné a systému sidelni zelené z jednotlivych zmén UP mésta Kolina a UP mésta
Kolina po Upravé

pramyslové zény Ovéary bez moznosti dal$iho rozsifovani zastavitelnych ploch podél spravni
hranice (Uzemi) mésta

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH MIMO ZASTAVENE UZEMi

k. u.: Kolin
Cislo plochy Vymeze,nl funkcnlctvl plqc_t.l, stanovv_elm Oznaceni | Cislo lokality Rozsah
podminek pro zmény jejich vyuziti (ha)
2136 Sportovni a rekreaéni plochy R1 35a 0,0626
7140 Dopravni vybavenost s podminkou DV 35b 0,4343
provedeni biologickych prazkumi
UPRAVY VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
k. u.: Kolin
Cislo plochy Vymeze,nl funkcnlctvl plqc.t.l, stanovv.elm Oznaceni | Cislo lokality Rozsah
podminek pro zmény jejich vyuziti (ha)
2104 Smisené méstské uzemi S0O2 7 0,0564
Z115 Pramyslova vyroba VS1 16 0,5788
Z119 Smisené méstské uzemi B6 22 2,2465
2125 SmiSené méstské uzemi s PH ochranou SO83 29 1,5946
2126 Hromadné méstské bydleni stfedné podlazni B4 29 0,6005
2127 Nizkopodlazni bydleni méstského typu B2 29 0,8329
Z181 Zeleri soukroma B10 29 0,3272
7182 Vyrobné obsluzné z6na VS3 62 0,1344
k. u.: Sendrazice
Cislo plochy Vymeze’nl funkcnlcrvl plqc_r_l, stanovv_e’nl Oznaéeni | Cislo lokality Rozsah
podminek pro zmény jejich vyuziti (ha)
2179 Nizkopodlazni bydleni méstského typu B2 41 0,1665
Z153 Nizkopodlazni bydleni venkovského typu B4 42a 0,1923
Z154 Zahrada B10 42b 0,0435
7155 N|vzkopod|azn| byc}lem meéstského typu B2 45 0,4380
(pfesun vymezené plochy z lok. 31)
Nizkopodlazni bydleni méstského typu
2156 (Uprava kfizovatky za pfemosténim a proto B2 46 0,0115
presun Casti jiz vymezené plochy)
k. 0. Stitary u Kolina
Cislo plochy Vymeze,nl funkcnlctvl plqc.t.l, stanovv.elm Oznaceni | Cislo lokality Rozsah
podminek pro zmény jejich vyuziti (ha)
7162 Dopravni vybavenost DV 50 0,0769
2164 Nizkopodlazni bydleni méstského typu B2 52 0,4404
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7184 NizkopodlaZni bydleni méstského typu B2 61 0,1758
2185 Nizkopodlazni bydleni méstského typu B2 61 0,0366
7186 Nizkopodlazni bydleni méstského typu B2 61 0,1242
VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

k. U.: Kolin

Cislo plochy ng::ﬁfi:g(u:r:gﬁgnpg:c;:jri‘érsnt\?;?ivi;nI Oznaéeni | Cislo lokality R((’rz‘:?h
P100 gggg;ﬂ?e méstské bydleni stfedné B6 > 0,0736
P103 Prdmyslova vyroba VS1 6 0,0586
P105 Nizkopodlazni bydleni méstského typu B2 8 0,0040
P108 Prdmyslova vyroba VS1 11 0,0917
P109 Nizkopodlazni bydleni méstského typu B2 12 0,2570
P116 Rodinna rekreace R2 17 0,1394
P118 SmiSené méstské uzemi B6 22 1,0963
P120 SmiSené méstské uzemi SO2 23 0,1053
P121 SmiSené méstské Uzemi s PH ochranou SO3 24 0,0364
P122 SmiSené méstské Uzemi s PH ochranou SO3 25 0,6455
P129 Rodinné rekreace R2 18 0,8524
P130 Rodinné rekreace R2 18 0,2977
P152 Vyrobné obsluzna zéna VS3 21 1,0054
P169 SmiSené méstské tzemi S02 60 0,1794
P171 NizkopodlaZni bydleni méstského typu B2 23 0,0021
P172 Primyslova vyroba VS1 23 0,0568
k. . Stitary u Kolina

Gista plochy | e oot vt | O%nscent | G | oo
P160 Rodinna rekreace R2 49 0,3874
P161 Rodinna rekreace R2 49 0,2470
P163 Nizkopodlazni bydleni méstského typu B2 50 0,0502

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE

PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

4.1

l. Koncepci tvofi nadfazeny systém silnic a propojovacich mistnich komunikaci patefnich.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce propojovacich mistnich komunikaci patefnich se doplfiuje v souvislosti se Z1
(pfestavbové Gzemi) o propojeni ul. OvEarecké s novou propojovaci komunikaci 11/322 a 11/328
1. etapa. Ve vazbé na toto propojeni je navrzena rezerva vedena mimo zastavbu Sendrazic,
ktera by mostem kfizila navrhovany nadregionalni biokoridor a potok. Koncepce je navrzena
tak, aby vyhledové odvedla tranzitni dopravu mimo mésto na okruh tvofeny obchvatem 1/38,
Klavarskou spojkou na novou komunikaci 11/328
Il. Systém mistnich komunikaci tvofi sit pro dopravni obsluhu zastavéného Uzemi a zastavitelnych

ploch.
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lll.  Zména & 2 UP vyzaduje Gpravy na skeletu mistnich komunikaci. Re$ené Gzemi zmény bude
pfimo napojeno na mistni komunikaci Vaclavska, pfipadné komunikace Ize napojit pouze z ulice
Kmochovy a plocha OV2 bude obslouzena skrz plochu $kolni druziny z ulice Kmochovy.
Odstavna a parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku - doprava v klidu bude
feSena v podzemnich podlazich nebo v 1. nadzemnich podlazich jednotlivych objektl nebo na
plochach k objektu nalezejicich.

IV. Re$eni komunikaci a technického vybaveni bude v dalSich projektovych fazich navrzeno s
ohledem na platné pfedpisy pozarni ochrany, pfedevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem
objektam.

V. Cyklisticka doprava je feSena jako cyklostezky podél silnic, vedoucich z mésta. V zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach je v podminkach vyuziti tzemi navrzena koncepce
cyklistickych stezek podél propojovacich mistnich komunikaci patefnich.

VI.  Vymezuje se zelezniéni koridor pro Hlizovskou spojku na stavajici trati &. 230 Kolin — Céslav v
8ifi 200m. Podminkou vyuZiti je zachovani i stavajici trasy trati.

VYMEZENI PLOCH DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

k. u.: Kolin

Cislo plochy V:;rgrﬁ:le:(us:(:rz‘:gnp;(;:j?é:t\?;l?iviteinI Oznaéeni | Cislo lokality
Z176 Ugelova komunikace UK 33a
2135 Mistni komunikace MK 34
2177 Ugelova komunikace UK 34
2142 Ugelova komunikace - cyklostezka UK 36a
7146 Ugelova komunikace - cyklostezka UK 36e
2147 Ugelova komunikace - cyklostezka UK 36e
2148 Ugelova komunikace - cyklostezka UK 36e
2149 Ugelova komunikace - cyklostezka UK 36e
Z150 Ugelova komunikace - cyklostezka UK 36e
P180 Ugelova komunikace UK 24
P174 Ugelova komunikace UK 25
P134 Mistni komunikace MK 32
P175 Ugelova komunikace UK 33b
P139 Ugelova komunikace UK 35a
P151 Mistni komunikace - cyklostezka MK 36f
k. U.: Sendrazice

Cislo plochy V:;rgrﬁ:le:(us:(:rz‘:gnpg:(;:j?éI?t\?;l?iviteinI Oznaéeni | Cislo lokality
Z170 Mistni komunikace MK 45
2157 Mistni komunikace MK 46
P143 Ugelova komunikace - cyklostezka UK 36b
P144 Ugelova komunikace - cyklostezka UK 36¢
P173 Mistni komunikace MK 45
P158 Mistni komunikace MK 46
k. G.: Stitary u Kolina

- Vymezeni funkénich ploch, stanoveni T .

Cislo plochy podminek pro zmény jejich vyusiti Oznaceni | Cislo lokality
2165 Mistni komunikace MK 52
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2187 Mistni komunikace MK 61

Z188 Mistni komunikace MK 61

k. u.: Zibohlavy

Vymezeni funkénich ploch, stanoveni

Cislo plochy podminek pro zmény jejich vyuiti Oznaceni | Cislo lokality
2167 Prelozka silnice S3 55
4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VI.
VII.

VIIL.

XL

XIl.
XIll.
XIV.
XV.

XVI.

XVII.

XIlil.

Koridor ropovodu Druzba je v Uzemi stabilizovany.
Navrh technické infrastruktury v nezastavéném Uzemi se fidi pravnim pfedpisem SZ §18 (5).
Zastavéné Uzemi a zastavitelna plocha jsou zasobeny pitnou vodou véetné mistnich ¢asti
z vefejného vodovodu nebo z vlastniho zdroje - zplsob zasobovani doklada vykres technické
infrastruktury
Napojeni zastavitelnych ploch na tech. Infrastrukturu je doloZzeno ve vykresu technické
infrastruktury, ktery dokladuje navrh koncepce zasobovani inz. sitémi.
Prdmyslova zéna je zdsobena uzitkovou vodou z Labe a stav je stabilizovan.
Ve mésté je kanalizaéni systém s odvadénim splaskovych vod na €istirnu odpadnich vod.
Plocha COV je navrzena na rozsifeni véetné PHO dle podkladd generelu. Na COV je
napojeno zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, Uzemi Zibohlav je projektové pfipraveno.
Ve mésté je navrzen kanaliza¢ni systém s odvadénim splaskovych vod na €istirnu odpadnich
vod.
Systém odvadéni deStovych vod zlstane zachovan. Likvidace destovych vod v navrZzenych
zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi bude v max. mife vsakovana do terénu a
likvidovana na pozemcich. Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku v navrhu
k Uzemnimu rozhodnuti v€etné feSeni povrchl na pozemku s max. vsakovacim efektem dle
vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
Destova kanalizace vefejného prostoru, z kterého budou stavebni pozemky pfistupné, nebude
naruSena Upravami, které by zmenSily profil nebo spad odtokového prikopu verejného
prostranstvi anebo znemoznily jeho rychlou udrzbu (napf. by byla zatrubnéna).
Zasobovani elektrickou energii je realizovano z dvou rozvoden (Zapad, Zalabi). V Uzemi je
stabilizovana elektrarna. Pfes Uzemi vedou VVN do rozvodny. Pro rozvojové plochy bude
vyuzit stavajici systém posilenim VN a trafostanic. V pfipadé nedostacujicich trafostanic
budou dle nasledného projektu navrzeny nové trafostanice.
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou napojeny siti STL 7 z plynovodu DN 300 VTL
Praha — Znojmo. Stav je stabilizovany.
Regulaéni stanice v poctu 12 jsou stabilizované
Navrh vymezuje zameér piipojky elektrarny Kolin DN 200.
Koncepce zasobovani spojovym zafizenim pokryva celé zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy, je pribézné dle etap rozvoje dostavovana.
Ustfedna v telekomunikaéni budové je stabilizovana. Radiokomunikace jsou v Gizemf
obsluhovany vysilagi:

Cukrak

Krasné u HK

Jestéd

Cerna Hora

Bukova Hora
Rozhlasové vysilani je obsluhovano z téchto vysilacl a stav je stabilizovany

Zbraslav

Libice

Mélnik

Topolna
Posileni siti a zaméry na nové projekty se provadi dle podrobnéjSi dokumentace k tzemnimu
fizeni
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XIX. Voda pro pozarni ucely bude dostupna z méstského vodovodu s dostateénou kapacitou.
XX. Trasa neprovozovaného ropovodu DN a DOK a DN 150 bez OP zlstava limitem v Uzemi
XXI. Stavajici produktovod a jeho OP zustava stabilizovany

XXIl. Stavajici teplovod se zdrojem tepla CZT EKO Kolin je stabilizovany

4.3 VEREJNA INFRASTRUKTURA - OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNE
PROSTORY

I V ramci prestavbovych ploch se v feSeném Uzemi zmény €.2 predpoklada vznik vefejného
prostoru na plose SO4.

VYMEZENI PLOCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI

k. 0.: Kolin
Cislo plochy Vymezeni funkénich ploch, stanoveni Oznaéeni | Cislo lokality
podminek pro zmény jejich vyuziti

P102 Verejna zelen VP2 5
P113 Verejna zelen VP2 14
P112 Verejna zelen VP2 14
P114 Verejna zelen VP2 14
P111 Verejna zelen VP2 14
P123 Verejna zelen VP2 28
P124 Verejna zelen VP2 29

5. KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI,
UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Konkrétni zameéry pfipravované v lokalitdch ploch pro priimyslovou vyrobu, vyrobni sluzby a sklady,
lokalitach pro maloobchodni zafizeni, pfipadné obchodni plochy v ramci planované obytné zastavby a
plochy pro vodni turismus a zdvojeni ropovodu Druzba, bude nutné v ramci jejich projektové pripravy
predlozit Krajskému Ofadu StfedoCeského kraje, Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, k
vyjadreni, zda budou nebo nebudou pfedmétem posuzovani vlivi zamérl na zivotni prostiedi (tzv.
EIA) ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu. V ramci procesu EIA budou
navrzena opatfeni k minimalizaci vlivi na plochy prvkt USES, které budou zdmérem dotdeny, a
migracni prostupnost krajiny pro zivocichy.

5.1 KRAJINA

l. Likvidace deStovych vod v navrZzené zastavitelné ploSe a v zastavéném Uzemi bude v max.
mife vsakovana do terénu a likvidovana na stavebnich pozemcich. Stavebni povoleni budou
respektovat tuto podminku v navrhu k Gzemnimu rozhodnuti v€etné feSeni povrchli na pozemku
max. vsakovacim efektem.

I. Uzemi Gdolnich niv je vymezené a nezastavitelné v plochach u vodoteéi spravniho Gzemi
mésta mimo Labe’, jedna se o Gizemi chranéné pro rozliv pfivalovych vod a ochranu
vyznamného krajinného prvku.

v pfipadé Labskeé terasy neni Gdolni niva vymezena, je nahrazena vymezenim Q 100, které predstavuje aktivni
z6nu a také zénu pro rozliv
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V limitech Uzemi mésta je vymezena stanovena hranice zaplavového uzemi a jeji aktivni zony.

IV.  Urbanizované lzemi mésta je odkanalizovano do spole¢né &istirny odpadnich vod.

V. Navrh rozvojovych Uzemi nepfedstavuje Zadny velky nebo stfedni zdroj znecisténi.

VI.  Obec je podle zakona o odpadech povazovana za plvodce komunalniho odpadu (skupina 91
Katalogu a kategorizace odpadd) a vyvazi odpad prostfednictvim smluvnich partnerd na
provozované skladky v okoli.

VIl.  Organizovany svoz odpadu a separace nékterych druhli odpadu (plasty, sklo, papir) je
stabilizovany. Nebezpeény odpad je sbiran povéfenou firmou.

VIII.  V limitech Gzemi mésta jsou stanovena PHO vyrobnich zavodu a havarijni zény zavodu
Draslovka a ZZN.

IX.  PF byl vyhodnocen v UP mésta a ve zméné ¢&. 1, 2, 3 a ve zméné &.1, €. 2 a &. 3 po Upravé.
Soucasti pravniho stavu neni odavodnéni ani hodnoceni zabor( ZPF.

X. Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach, UP navrhuje plochu pro zalesnéni —
lokalita Spalenka a NRBK SendraZice. V Upravé neni vyhodnoceni zabor(i ZPF na pozemcich
lesa opakovano.

Xl.  Koncepce ochrany pfirody se neméni oproti UP

XIl.  Navrh vymezuje nové zalesnéni, které ma funkci ochrannou — ochrana zastavby ve Stitarech
pfed negativnimi vlivy tranzitni dopravy na obchvatu

XIll. V severni &asti Sendrazic je vymezeno vedeni NRBK ve vazbé na projednané vedeni MZP a ve
vazbé na novou parcelaci KPU

XIV. Zménou &. 2 UP je feSena plocha sadu ve vnitrobloku, jeho? funkce bude ¢astedné zachovana

v rdmci zahrnuti do vyhrazené Skolské zelené k nové navrhované zéstavbé nebo v rdmci
zahrad ke stavajici zastavbé.

VYMEZENI| PLOCH ZMEN V KRAJINE

k. 0. Kolin
Cislo plochy Vymezeni funkenich ploch, stanoveni Oznaéeni | Cislo lokality
podminek pro zmény jejich vyuziti
K101 Verejna zelen VP2 3
K178 Doprovodna zelen DRZ 16
K133 Doprovodna zelen DRZ 31
K132 Zatjrédkovéj- osady - navraceni plochy B2 vyjmuté 70 31
v pfedchozim
zpracovani UPD zpét do ZPF
K137 Verejna zelen VP2 35a
K138 Vefejna zelen VP2 35a
K141 Vodni plocha \ 35b
k. G.: Stitary u Kolina
Cislo plochy Vymezeni funkenich ploch, stanoveni Oznaéeni | Cislo lokality
podminek pro zmény jejich vyuziti
K166 Zahradkové osady Z0 53
K189 Verejna zelen VP2 61
k. u.: Zibohlavy
Cislo plochy Vymezeni funkenich ploch, stanoveni Oznaéeni | Cislo lokality
podminek pro zmény jejich vyuziti
K168 Doprovodna zelen DRZ 55
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6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO  VYUZITi,  NEPRIPUSTNEHO  VYUZITI
(VC.STANOVENI ZAKAZU STAVEB DLE §18 ODST5 S2),
POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO
PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Stanovené podminky jsou ¢lenény na:
o stabilizované plochy a plochy zmén (navrh)
o plochy Uzemnich rezerv

Podminky jsou €lenény na:

o hlavni vyuZiti (pfevazujici Gcel vyuZziti)
o pripustné (nepfipustné) vyuziti Gzemi, €innosti a stavby
o pravidla pro prostorové uspofadani a podminky

6.1.1 HLAVNI VYUZITi

V Gzemi je vykonavana fada Cinnosti, které vyzaduji jeho zvlastni vybaveni, uspofadani nebo
¢lenéni (napf. terénu, infrastruktury, jednotlivych staveb, zelené apod.). Tyto specialni vlastnosti
Gzemi, vyhovuijici zvolené &innosti nebo Uéelu, jsou plochy s rozdilnym zptsobem vyuZziti a €lenéni
vyhl. €. 501/2006 Sb.SZ., dale specifikované dle mistnich podminek rozvoje.

6.1.2 PRIPUSTNE (NEPRIPUSTNE) VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

Zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich €innosti, vyuZiti tzemi a jeho vybaveni, které
jsou pfipustné (nepfipustné) nad ramec hlavni funkce. V maximalni mozné mife jsou voleny formulace
a pojmy definované v pravnich pfedpisech, vyznamné pfi rozhodovani spravnich organu (stavebnich
Ufadu, ochrany pfirody apod.) ve spravnich fizenich.

6.1.3 PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI

I Zde jsou uvadény potfebné udaje napf. o rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd
a vyskoveé regulace zastavby, podminky pro jejich umisténi, pozadavky na charakter a strukturu
zastavby ve. zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Il. Minimalni vyméra pozemku v plochach pro bydleni se pozaduje pouze pro nové zastavitelné
plochy a nové vznikajici tj. délené nebo scelované pozemky.

lll.  Minimalni vyméra stavajicich pozemku a proluk v plochach pro bydleni neni regulovana.

IV.  Minimalni vyméra pozemku v plochach pro bydleni se nepozaduje pro fadovou zastavbu
rodinnymi domy.

V. Minimalni Sifky stavajicich komunikaci nepodléhaji regulaci podle tzemniho planu a budou
stanoveny v Uzemnich Fizenich pfi umistovani novych staveb pro bydleni na zakladé
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zavaznych stanovisek dotéenych organd, pokud je komunikace oboustranné obestavéna.

VI.  Ugelem téchto pravidel je jasné a srozumitelné vyjadieni vlastnosti napt. zastavby,
jednotlivych staveb, uspofadani a vyuzivani zelené apod., pozadovanych z divodl zachovani
a ochrany kladné hodnocenych vlastnosti feSeného Gzemi.

6.1.4 DEFINICE POJMU:

l. chaty = termin je zménén ve smyslu pojmu stavebniho zakona - stavby pro individualni
rodinnou rekreaci

II. zastavénost pozemku = pomér zastavéné ¢asti stavby a zpevnénych ploch k celkové vymére
stavebni parcely je 60%

.  zakladni ob¢anské vybaveni je vybaveni s velkou Cetnosti vyskytu a pouzivani a s velkou
mirou zavislosti na bydleni napf. matefské Skoly, prodejny, hfisté pro déti, obCerstveni, které
slouzi ke kazdodennimu vyuzivani obyvatel mésta.

IV.  parter = 1. nadzemni podlazi stavby
V. maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uZivatele — obé¢any mésta a
zajmového Uzemi.
VI.  druhy obéanského vybaveni jsou — ob¢anské vybaveni ve vefejném zajmu:
e Skolstvi
e zdravotnictvi
e sociélni zafizeni a sluzby
e kultura
— ob&anské vybaveni ostatni:
e sportovni zafizeni
e administrativa
e stravovani
¢ ubytovani
¢ maloobchod
e sluzby
VII.  turisté = osoby, které vycestuji z mista svého trvalého bydlisté do cilové oblasti nejméné na 24
hodin a nejvySe na jeden rok, pfi¢emz nemaji z této cilové oblasti Zadny pfijem

VIIl. studenti = Z4ci a studenti, ktefi jsou U€astni na vzdélavacim programu poskytovanym skolskym
zafizenim na Uzemi mésta

IX. zaméstnanci = osoby v rdmci zaméstnaneckého vztahu k zaméstnavateli s mistem &i sidlem
podnikani nebo umisténim provozovny na Uzemi mésta

6.1.5LIMITY STANOVENE UP

Jsou omezeni nebo vlastnosti Uzemi, které limituji zmény jeho vyuziti. Limity jsou zobrazeny ve
vykrese hlavnim a koordina¢nim. Limity jsou svym vymezenim nadfazeny podminkam pro vyuziti
ploch.
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6.1.6 INDEXY
I Oznaceni v grafické ¢asti uzemniho planu.

Il. Pro vybrané plochy jsou stanoveny podminky oznacené v hlavnim vykrese a popsany
v podminkach pro vyuZiti ploch.

6.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - UZEMi ZASTAVENE A
ZASTAVITELNE PLOCHY

6.2.1 PLOCHY BYDLENI

B1 NiZKOPODLAZNi BYDLENI S LIMITOVANOU VELIKOSTI
PARCEL

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech s plochami pozemkd, které umoZzriuji
péstitelskou a chovatelskou €innost s velikosti nad 1000m?

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I zemédeélska cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich uUc€elovych stavbach (negativni vliv nad
pfipustnou mez nezasahuje sousedni obytné budovy)

Il. podnikatelska €innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepfesahuje vlastni prostory), nema
vlastni stavby nebo plochy

Ill.  odstavovani vozidel obyvatel a zakazniku podnikatelské €innosti na vyhrazeném, pfip. vlastnim
pozemku

IV. mistni komunikace, Ucelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. docgasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

I pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami

I. kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Groven

Ill.  vic nez polovina podlahové plochy rodinnych domud odpovida pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni, maji nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi

IV.  nové délené nebo scelované pozemky rodinnych domd maji vyméru minimalné 1000m?2
V. provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domeé
VI.  destové vody budou likvidovany na pozemku

VIll. podminka INDEX E — podminka pro vydani UR nebo stavebniho povoleni je funkéni
splaskova kanalizace v Zibohlavech a pfipojeni rozvojové plochy na ni

IX. podminka INDEX 1 - vystavba podminéna rozsifenim pfijezdové mistni komunikace na Sifku
min. 8 m
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B2

NiZKOPODLAZNIi BYDLENiI MESTSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v izolovanych rodinnych domech, dvojdomech, fadovych domech.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

Iv.
V.

VI.
VII.
VIII.

bydleni v rodinnych domech
odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikd podnikatelské ¢innosti na vlastnim pozemku

samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska c¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez
nepfesahuje vlastni prostory), nema vlastni t€elové stavby

plochy verejné zelené

podnikatelska ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepfesahuje vlastni prostory), nema
vlastni ucelové stavby nebo plochy

mistni komunikace, U¢elové komunikace
socialni zafizeni (socialni sluzby)

fadové domy se pfipousti za podminek rozSifeni obsluzné komunikace na min. Siftku 11 m

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XIl.
Xl

XIV.

pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami

kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Groven
nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, které tvofi 50% zastavéného uzemi stavbou

pozemky novych rodinnych domii maji minimaln& 400 m, slouzi rekreaci a samozasobitelské
péstebni a chovatelské Cinnosti. Doplfikové stavby pro chovatelské ucely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni rodiny, kterda svym provozem nebude negativné
ovliviiovat sousedni pozemky. Stavby pro chovatelské GCely mohou byt povoleny pouze na
parcele vétsi nez 800 m?a o minimalni $ifce parcely 15 m

provozovny zivnosti mohou byt umistovany pouze v rodinnych domech. Odstavovani vozidel
zakaznikd pouze na vyhrazenych plochach pozemku

nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou

v rodinné zastavbé, na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD

&itka obsluzné komunikace v nové zastavbé s pozemky 400-500 m? bude mit §itku uliéni &ary
10 m, kde 2 m budou vymezeny pro doprovodnou zelen

destové vody budou likvidovany na pozemku

stavebni a uliéni &ara u novostaveb bude stanovena v UR s ohledem na stavajici okolni
zastavbu

dopliikové stavby se pripousti do rozméru 25/m2

podminka INDEX E — podminka pro vydani UR nebo stavebniho povoleni je funkéni splaskova
kanalizace v Zibohlavech a pfipojeni rozvojoveé plochy na ni

INDEX Z4 B - fe$eni pro UR bude respektovat pozadavky povodiiové ochrany

INDEX Z4 G -dopravni obsluha ploch bydleni pouze z ul. Za Skolou

podminka INDEX H - protihlukové opatfeni zastavby a pozemkd mimo silniéni pozemky
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B3

NiZKOPODLAZNI BYDLENiI SE SPECIFICKYM CHARAKTEREM
STAVEB

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rod. domech v urbanisticky exponovaném misté. Objemova

regulace bude stanovena vzdy regulaénim planem nebo Uzemni studii.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

V.
V.

VI.
VII.

bydleni v rodinnych domech

odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikd podnikatelské €innosti na vyhrazeném, pfip.
vlastnim pozemku

samozéasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost (negativni vliv nad pfipustnou mez
nepfesahuje vlastni prostory), nema vlastni i¢elové stavby

plochy vefejné zelené

podnikatelska €innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepresahuje vlastni prostory), nema
vlastni Géelové stavby nebo plochy

mistni komunikace, u¢elové komunikace.

socialni zafizeni (napf. socialni sluzby, lGzkova oddéleni)

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

VI.

VII.
VIIL.

pfipustné vyuZiti Uzemi, €innosti a stavby musi vyhovovat ndrokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami

kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Groven

vic nez polovina podlahové plochy rodinnych domG odpovida poZadavkim na trvalé rodinné
bydleni, maji nejvySe tfi samostatné byty.

pozemky novych rodinnych domd maji velikost stanovenou v navrhu parcelace v ramci
podrobnéj&i UPD nebo UPP, musi byt min. 600 m* (u krajovych parcel Ize vyjime&né min.
stanovit vel. 580 m2) slouzi rekreaci a samozasobitelské péstebni a chovatelské innosti.
Dopliikové stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni
rodiny, kterd svym provozem nebude negativné ovliviiovat sousedni pozemky. Doplfikové
stavby pro chovatelské Gigely mohou byt povoleny pouze na parcele vétsi nez 800 m?o
minimalni Sifce pozemku 15 m

provozovny zivnosti mohou byt umistovany pouze v rodinnych domech. Odstavovani vozidel
zakaznikd pouze na vyhrazenych plochach

nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou
v rodinné zastavbé, z dlvodu ochrany vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD

destoveé vody budou likvidovany na pozemku

stavebni a uliéni &ara u novostaveb bude stanovena v UR s ohledem na stavajici okolni
zastavbu
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B4

NiZKOPODLAZNIi BYDLENiI VENKOVSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech s plochami pozemkd, které umoZzriuji

péstitelskou a chovatelskou €innost nad ramec samozésobitelskych potfeb.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

Iv.
V.

VI.
VII.

bydleni v rodinnych domech
odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikd podnikatelské ¢innosti na vlastnim pozemku

zemédélska cinnost nebo chovatelstvi ve vlastnich Gcelovych stavbach (negativni vliv nad
pFipustnou mez nezasahuje sousedni obytné budovy)

plochy verejné zelené

podnikatelska €innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepfesahuje vlastni prostory), nema
vlastni ucelové stavby nebo plochy

mistni komunikace, U¢elové komunikace

socialni zafizeni (socialni sluzby)

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

VI.
VII.

VIII.

pFipustné vyuZiti Uzemi, €innosti a stavby musi vyhovovat ndrokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami

kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven

vic nez polovina podlahové plochy rodinnych domu odpovida pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni, maji nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dv& nadzemni podlazi a podkrovi, pfi
zachovani struktury, charakteru a architektonického vyrazu zastavby

pozemky novych rodinnych domt maji minimalné 600 m®, sloui rekreaci, p&stebni a
chovatelské &innosti, u krajovych parcel Ize povolit vyjimku na min. velikost 580 m?,
(pozadavek se nevztahuje na pozemky v prolukach stavajici zastavby zastavéného Gzemi)

provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepresahujicich velikost rodinného domu

destové vody budou likvidovany na pozemku

stavebni a uliéni &ara u novostaveb bude stanovena v UR s ohledem na stavajici okolni
zastavbu

podminka INDEX E — podminka pro vydani UR nebo stavebniho povoleni je funkéni
splaskova kanalizace v Zibohlavech a pfipojeni rozvojové plochy na ni
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B5 NiZKOPODLAZNIi BYDLENIi S PH OCHRANOU

HLAVNI VYUZITi

Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech s takovou tpravou, ktera ho chrani
pred hlukem z vnéjSiho prostoru.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVBY

Iv.

V.

bydleni spravce nebo majitele

odstavovani vozidel na konkrétnim vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory v kapacité
uréené normou pro odstavovani vozidel

podnikatelska €innost bez vlastnich doplikovych staveb (negativni vliv nad pfipustnou mez
nepfesahuje vlastni prostory)

plochy verejné zelené

mistni komunikace, U¢elové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

soucasti projektu pro Uzemni nebo stavebni fizeni musi byt dokumentovano feSeni odstavovani
vozidel dle poé¢tu uréeného normativem

minimalni velikost parcel 600 m2, min. Sifka parcely pro mistni komunikaci slouzici obsluze
plochy je 8,5 m

zastavba bude pfizplsobena svym FeSenim zdroji negativnich vlivi nad pfipusthou mez z
dopravy a vyroby nebo sluzeb

destové vody budou likvidovany na pozemku

soucasti izemniho fizeni budou protihlukova opatfeni dokladajici snizeni hluku na Udaje
uréené normativem pro zdroje hluku stavajici i navrhované v UP
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B6 HROMADNE MESTSKE BYDLENiI STREDNEPODLAZNI

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci izemi je bydleni v bytovych domech, s pozemky vyhrazenymi pro potfeby
obyvatel, které nelze provadét ve vnitfnich prostorech domu, a které jsou spise polosoukromé povahy.
Ucelem je poskytnout co nejvétsi standard kvalitniho bydleni pfimo v misté, bez nutnosti rekrea¢niho
zazemi mimo misto bydlisté, pokud je to mozné (napf. u stavajici zastavby). Vyhrazeny, srozumitelné
vymezeny pozemek domu je nutnou podminkou pro neruSeny pasivni odpocinek, rekreaéni sport,
zahradkareni, provadéni uklidu a udrzby a dalSi €innosti, které neni mozné provadét vdomé, a které
nelze provadeét ve vefejném prostoru.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. bydleni v RD v max. 20% zastavby lokality
Il. odstavovani vozidel uzivatell bytd v kapacité 1 stani / 1 byt v ramci plochy parcely pro bydleni

lll.  odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikd podnikatelské €innosti v novych stavbach na vlastnim
pozemku, v hromadném patrovém parkovisti nebo podzemnich garazich

IV.  sportovni a rekreaéni plochy celoméstského vyznamu a z&kladni ob&anské vybaveni

V. samozasobitelskd péstitelska ¢&innost, negativni vliv nad pfipustnou mez nepfesahuje
vlastni prostory

VI.  podnikatelska ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepfesahuje vlastni prostory), nema
vlastni U¢elové stavby nebo plochy kromé €innosti vyjmenovanych v bodé IV

VIl.  plochy vefejné zelené
VIIl.  mistni komunikace, Uéelové komunikace

IX.  socidlni zafizeni a sluzby socialniho charakteru

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. nastavba dalSich podlazi bytovych domi
I. prljezdna silniéni doprava

Ill.  docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
I pfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokm na bydleni
Il. kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven

. maximalni vySka zastavby 4 nadzemni podlazi a podkrovi, zachovavat strukturu, charakter a
architektonicky vyraz zastavby

IV.  vyhrazené pozemky bytovych domi mohou byt i oploceny
V. povoleny jsou pfistavby
VI.  provozovny zivnosti mohou byt umistovany pouze ve vhodnych prostorech bytovych domu;

VIl.  nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolaji vefejny provoz zakaznika prekracujici
intenzitu béznou v bytovém domé, z ddvodu ochrany majetku vlastnikl domu, sousedi a
obyvatel domu. Sportovni a rekreaéni plochy a stavby budou vymezeny na zékladé podrobné;si
objemové a uzemni regulace regulacniho planu (RP) nebo GUzemni studie (US);

VIIl. 10 % plochy z kazdé vymezené parcely bude vymezeno pro univerzalni sportovni ¢innost
vefejné pFistupnou, nevyhrazenou, bez komeréniho vyuzivani;

IX.  stavebni a uli¢ni ¢ara u novostaveb bude stanovena v UR s ohledem na stavajici okolni
zastavbu
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B7 HROMADNE MESTSKE BYDLENi STREDNEPODLAZNIi S PH

OCHRANOU

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v bytovych tzv. bariérovych domech s takovou -Upravou, kterd ho

chrani pfed hlukem z vnéjsiho prostoru.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

V.
V.

VI

VII.
VIIL.
IX.

bydleni v RD v max. 20% zastavby lokality
odstavovani vozidel uzivatell byt v kapacité 1stani/ 1 byt v rdmci plochy parcely pro bydleni

odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznik podnikatelské €innosti novych staveb na vlastnim
pozemku, v hromadnych patrovych nebo podzemnich garazich

sportovni a rekreaéni plochy celoméstského vyznamu a zakladni ob&anské vybaveni

samozasobitelskd péstitelska ¢&innost, negativni vliv nad pfipusthnou mez nepfesahuje
vlastni prostory

podnikatelska ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepresahuje vlastni prostory), nema
vlastni U¢elové stavby nebo plochy kromé €innosti vyjmenovanych v bodé IV

plochy verejné zelené
mistni komunikace, U¢elové komunikace

protihlukova opatfeni vnéjsSiho prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l.

I.
M.
V.
V.
VI.
VII.

VIII.

pfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokm na bydleni

kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven

maximalni vy8ka zastavby 4 nadzemni podlazi a podkrovi

vyhrazené pozemky bytovych domd mohou byt i oploceny

povoleny jsou pfistavby

provozovny zivnosti mohou byt umistovany pouze ve vhodnych prostorech bytovych domi
nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolaji vefejny provoz zédkaznik( prekracujici

intenzitu béznou v bytovém domé, z divodu ochrany majetku vliastnikd domu, sousedl a
obyvatel domu. Sportovni a rekreacni plochy a stavby budou vymezeny na zakladé
podrobnéjSi objemové a tzemni regulace regulaéniho planu (RP) nebo Uzemni studie (US)

10 % plochy z kazdé vymezené parcely bude vymezeno pro univerzalni sportovni ¢innost

stavebni a uliéni &ara u novostaveb bude stanovena v UR s ohledem na stavajici okolni
zastavbu
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B8 HROMADNE MESTSKE BYDLENiIi VYSOKOPODLAZNI S PH
OCHRANOU

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v bytovych domech s takovou Upravou, kterda ho chrani pred
hlukem z vefejného prostoru.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikd podnikatelské ¢innosti u novych staveb
v podzemnich garazich

Il. zakladni ob&anské vybaveni

lll.  samozéasobitelska péstitelska €innost obyvatel, negativni vliv nad pfipustnou mez nepfesahuje
vlastni prostory

IV.  podnikatelska ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepresahuje vlastni prostory), nema
vlastni ucelové stavby nebo plochy, kromé vyjmenovanych v bodé I

V. plochy verejné zelené

VI. mistni komunikace, U¢elové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci
Il. prljezdna silniéni doprava

Ill.  docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
I pfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokm na bydleni
I. kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Grovern

lll.  provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze ve vhodnych prostorech bytovych domu.
Odstavovani vozidel zadkaznikd pouze na vyhrazenych plochach. Nepovoluji se provozovny
zivnosti, které vyvolavaji vefejny provoz zakaznikl, prekracujici intenzitu béznou v bytovém
domé, zdivodu ochrany majetku vlastniki domu, sousedl a obyvatel domu. Sportovni a
rekreacni plochy a stavby budou vymezeny na z&kladé podrobnéjSi objemové a Uzemni
regulace regulaéniho planu (RP) nebo Gzemni studie (US)

IV.  minimalni vy8ka zéstavby nad €tyfi nadzemni podlazi. Vyhrazené pozemky obytnych domu
mohou byt oploceny

V. 10 % plochy z kazdé vymezené parcely bude vymezeno pro univerzalni sportovni ¢innost

VL. stavebni a uliéni &ara u novostaveb bude stanovena v UR s ohledem na stavajici okolni
zastavbu

VII.  soucasti Gzemniho fizeni budou protihlukova opatfeni dokladajici snizeni hluku na tudaje
uréené normativem pro zdroje hluku stavajici i navrhované v UP
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B9 HROMADNE MESTSKE BYDLENIi VYSOKOPODLAZNI

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci izemi je bydleni v bytovych domech. Pozemky vyhrazené pro potfeby obyvatel
dom jsou minimalni vzhledem k tomu, Ze v tomto druhu zastavby je vzajemny vztah obyvatel domu
anonymni a jejich zajem o okoli domu minimalni.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potfeby spojené s bydlenim uZivatell
bytd

Il. odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikd podnikatelské €innosti u novych staveb
v podzemnich garazich

Ill.  sportovni a rekreacni plochy celoméstského vyznamu a zakladni ob&anské vybaveni

IV. samozasobitelska péstitelska €innost obyvatel, negativni vliv nad pfipustnou mez nepresahuje
vlastni prostory

V. podnikatelska ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepresahuje vlastni prostory), nema
vlastni U¢elové stavby nebo plochy, kromé vyjmenovanych v bodé IlI

VI.  plochy vefejné zelené

VIl.  mistni komunikace, u¢elové komunikace.

VIII.  socidlni zafizeni a sluzby

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

Il. zemédeélska a lesni vyrobni €innost s u¢elovymi stavbami

Ill.  prdjezdna silnicni doprava

IV.  docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
l. pfipustné vyuZiti Uzemi, €innosti a stavby musi vyhovovat ndrokim na bydleni

I. 10 % plochy z kazdé vymezené parcely bude vymezeno pro univerzalni sportovni ¢innost
Ill.  kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven

IV.  provozovny zivnosti mohou byt umistovany pouze ve vhodnych prostorech bytovych domu.
Odstavovani vozidel zakaznikd pouze na vyhrazenych plochach. Nepovoluji se provozovny
zivnosti, které vyvolavaji vefejny provoz zékaznikl, prekracujici intenzitu béznou v bytovém
domé, zdivodu ochrany majetku vlastnikd domu, sousedl a obyvatel domu. Sportovni a
rekreacni plochy budou vymezeny na zakladé podrobnéjSi objemové a uUzemni regulace
regula¢niho planu (RP) nebo Uzemni studie (US)

V. minimalni vySka z&stavby nad ¢tyfi nadzemni podlazi, vyhrazené pozemky obytnych dom
mohou byt oploceny

B10 ZAHRADY V OBYTNE ZONE

HLAVNI VYUZITi

Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti. Tyto trvale nezastavéné pozemky
tvofi nedilnou soucast zastavénych tzemi pro bydleni a zakladni vybaveni obce.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I zemédeélské vyuziti
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Il. odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
lll.  samozéasobitelska péstitelska innost nebo chovatelstvi bez staveb (viz pravidla pro

usporadani); negativni vliv nad pfipustnou mez nepfesahuje vlastni prostory

IV.  doplfikové stavby (altan, sklenik, kilna) do 25m?2 celkem
V. Ucelové komunikace
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. oploceni pfiléhajici k vodnimu toku potoku je mozné z lehké, snadno rozebiratelné konstrukce
bez podezdivky

B11 BYDLENI SE STABILIZOVANYMI PLOCHAMI

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci izemi je bydleni v rodinnych domech v Uzemi se stavajici nevyhovujici
parcelaci.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
I odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikd podnikatelské ¢innosti na vlastnim pozemku

Il. samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska c¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez
nepiesahuje vlastni prostory), nema vlastni doplfikové stavby

lll.  plochy vefejné zelené

IV.  podnikatelska ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepfesahuje vlastni prostory), nema
vlastni doplfikové stavby nebo plochy

V. Gcelové komunikace s vyhybnami, mistni komunikace
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. pfipustné vyuZiti Uzemi, €innosti a stavby musi vyhovovat ndrokdim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami

I. kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Groven

Ill.  zastavéna plocha rodinnych domu nepresahuje 60% pozemku, maji nejvyse tfi samostatné
byty, nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkrovi; nebo 2 nadzemni podlazi s rovnou stfechou
nebo terasou a s tfetim ustupujicim podlazim

IV.  pokud pozemek neni dle KN v soudasném stavu stavebni a jeho vyméra je v&tsi nez 600 m?,
je uréen pro 1 RD s podminkou, Ze jsou splnény poZadavky na Sifky obsluznych komunikaci

V. pokud je na pozemku vice staveb zapsanych v KN, je pozemek urcen jako stavebni parcela
pro 1 RD s podminkou, ze jsou splnény pozadavky na Sifky obsluznych komunikaci

VI.  pozemky rodinnych domd maji stabilizovanou sou¢asnou vyméru parcely. Doglr’mkové stavby
pro chovatelské ucely mohou byt povoleny pouze na parcele vétsi nez 800 m” o minimalnim
rozméru parcely15 m (Sitka, délka)

VIl.  provozovny Zivnosti mohou byt umistovany pouze v rodinnych domech. Odstavovani vozidel
zakaznikd pouze na vyhrazenych plochach

VIIl.  nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbé, z dlvodu ochrany vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD;

IX.  destové vody budou likvidovany na pozemku

X. stavebni a uliéni ¢ara u novostaveb bude stanovena v UR s ohledem na stavajici okolni
zastavbu
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B12 PLOCHY BYDLENIi S PODMINKOU PREPARCELOVANI

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikd podnikatelské €innosti na vlastnim pozemku

Il. samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska c¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez
nepfesahuje vlastni prostory ), nema vlastni doplfikové stavby

Ill.  podnikatelska €innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepfesahuje vlastni prostory), nema
vlastni doplfikové stavby nebo plochy

IV. Ucelové komunikace, mistni komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. pfipustné vyuZiti Uzemi, €innosti a stavby musi vyhovovat ndrokim na rodinné bydleni se
soukromymi zahradami

Il. kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven

. zastavéna plocha rodinnych domi nepfesahuje 300 m?, maji nejvyse tfi samostatné byty,
nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi

IV.  pozemky novych rodinnych doma maji minimainé 600 m?, slouzi rekreaci a samozasobitelské
péstebni a chovatelské ¢innosti. Doplikové stavby pro chovatelské u€ely mohou byt
dimenzovany pro kapacitu samozasobeni rodiny, ktera svym provozem nebude negativné
ovliviiovat sousedni pozemky. Doplrikové stavby pro chovatelské u¢ely mohou byt povoleny
pouze na parcele vétsi nez 800 m? o minimalni §ifi pozemku 15 m ($itka nebo délka)

V. provozovny zivnosti mohou byt umistovany pouze v rodinnych domech. Odstavovani vozidel
zakaznikd pouze na vyhrazenych plochach

VI.  nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbé z dlivodu ochrany vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD;

VIl.  destové vody budou likvidovany na pozemku

VIIIl. stavebni a uliéni ¢ara u novostaveb bude stanovena v UR s ohledem na stavajici okolni
zastavbu, min. Sitka parcely pro mistni komunikaci slouzici obsluze plochy je 8,5 m

IX.  podminkou pro vydani UR nebo pro stavebni povoleni je

. zru$eni produktovodu a jeho OP

o vydané UR na propojovaci mistni komunikaci patefni z které jsou zajistény
prijezdy a vedeni technické infrastruktury

o sou¢ast UR bude mistni komunikace v parametrech Gizemni studie v celém

rozsahu tak, aby byl zajistén funkéni pfijezd na pozemek z mistni komunikace
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6.2.2 PLOCHY REKREACE

R1 SPORTOVNI A REKREACNI PLOCHY

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je rekreace a sport.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

M.
V.

V.

VI.

odstavovani vozidel na konkrétné vyhrazeném pozemku

podnikatelska €innost, souvisejici nebo slucitelna se sportovni ¢innosti a rekreaci, s vlastnimi
ucelovymi stavbami a prostory (negativni vliv nad pfipustnou mez nezasahuje sousedni stavby
pro bydleni)

prechodné ubytovani turistd v hotelech a penzionech
plochy pro sport
trvalé bydleni spravce nebo majitele zafizeni

Ucelové komunikace, mistni komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

M.
Iv.

V.

trvalé bydleni v bytovych a rodinnych domech

zemédeélska a lesni vyrobni &innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami
vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami

stavby pro rodinnou rekreaci nad 25 m? zastavéné plochy a zahradky

docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Iv.

V.

budou stanovena dle konkrétniho zaméru v rdmci Uzemniho fizeni
v Uzemi je nutné zfidit zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni

soucasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poctu uréeného
normativem

v pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuziti, je nutné projekt pfizplsobit vyuziti v krizovych
situacich, popf. pro Ukryt obyvatel

podminka INDEX C

podminka vydana UR nebo stavebniho povoleni:

. spoleéna likvidace splagkd do COV

. protipovodnové opatfeni staveb a verejné infrastruktury
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R2 STAVBY PRO RODINNOU REKREACI

HLAVNI VYUZITi

Stavajici plochy rekreace s pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci s limitovanou velikosti
staveb a zastavénosti pozemku.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
I odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

Il. samozasobitelska zemédeélska a chovatelska €innost s Ucelovymi stavbami (negativni vliv nad
pfipustnou mez neovliviuje rekreaéni hodnotu prostredi)

lll.  Ucelové komunikace, mistni komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
l. Upravy stavajicich objektd nesmi ménit jejich charakter

Il. stavba pro rodinnou rekreaci miize mit max. 1 NP a podkrovi

. max. zastavéna plocha nové stavby pro rodinnou rekreaci je 120 m? pokud vyhovi zastavénosti
pozemku

IV.  max. zastavénost pozemku 20%

V. podminka INDEX N
e bez moznosti dalSiho zvySovani zastavénosti pozemku oproti stavajicimu stavu

V1. podminka INDEX |
e realizace konkrétnich zaméru podléha provedeni posouzeni EIA a biologickych priizkumi

R3 PLOCHA PRO UZKOROZCHODNOU TRAT

HLAVNI VYUZITI

Uzkorozchodné Zeleznice véetné Zelezniénich zafizeni, slouzici kolejové rekreaéni dopravé.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. Zelezniéni doprava

Il. zelezniéni zafizeni a stavby souvisejici se Zelezni¢ni dopravou a sluzbami pro zaméstnance
ve vymezeném Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
Jiné nez pripustné Cinnosti Uzemi jsou nepfipustné.
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Ridi se platnymi pfedpisy v Zelezniéni dopravs.
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ZO ZAHRADKOVE OSADY

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci izemi je aktivni rekreace méstskych obyvatel na zemédélské pidé zamérena
na samozasobitelskou nebo chovatelskou €innost.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
I zahrada, louka, sad, specialni péstebni kultury
Il. odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

Ill.  pésia ucelové komunikace verejné pristupné

IV.  samozasobitelska nebo chovatelska €innost s doplfikovymi stavbami pro zemédélskou ¢innost
(zahradkarska chata)

V. vefejné parkové upravené plochy

VI.  sportovni plochy

VII.  mistni komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. nepfipousti se nepruhledné ohrazeni (oploceni) a jakékoliv dopliikové stavby typu bazéna,
garazi a ostatnich staveb pro bydleni a s nimi souvisejicich.

Il. zahradkarské chaty mohou mit ptidorys do 25 m®a vysku 3,5 m, 1 NP + podkrovi

Ill.  vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro zemédeélskou c&innost v zahradkovych
osadach musi byt nejméné 0,4 (pomér vymery &asti pozemku schopné vsakovani destové
vody k celkové vymére pozemku)

6.2.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV1 OBSLUZNA SFERA

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci izemi je ob&anské vybaveni. Podnikatelské ¢innosti a ob&anské vybaveni je
urené obsluze a potfebam obyvatel mésta (sluzby, obchod, vefejné stravovani, kulturni zafizeni
apod.), bez bliz§iho uréeni druhu a umisténi jednotlivych zafizeni v této ¢asti Uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. odstavovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim pozemku,
kapacité ur¢ené normou pro odstavovani vozidel obcanského vybaveni

Il. podnikatelska ¢innost s vlastnimi U¢elovymi stavbami a prostory, negativni vliv nad pfipustnou
mez nezasahuje sousedni obytné budovy ani Uzemi za hranici HOP (hygienického ochranného
pasma), je-li vymezena, kromé vyjmenovaného nepfipustného vyuziti

. trvalé bydleni spréavce, majitele Géelovych staveb nebo zaméstnanci

IV.  vyrobni sluzby s vlastnimi U&elovymi stavbami a prostory, negativni vliv nad pfipustnou mez
nezasahuje sousedni obytné budovy ani GUzemi za hranici HOP (hygienického ochranného
pasma), je-li vymezena

V. plochy verejné zelené
VI.  mistni komunikace, u¢elové komunikace
VII.  socidlni zafizeni a sluzby

VIIl. pfechodné ubytovani zaméstnancu a student
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NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska Cinnost

I. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost s Ucelovymi stavbami

Ill.  rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

IV.  velkovyrobni primyslova a skladova €innost s U¢elovymi stavbami

V. vystavba, prestavba a dostavba maloobchodnich zafizeni nad 500 m? prodejni plochy
VI.  docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. soucasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poétu uréeného
normativem pro ob&anské vybaveni

I. ostatni pravidla budou stanovena dle konkrétniho zaméru v rdmci Gzemniho fizeni

Ill.  nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbé z divodu ochrany vlastnictvi sousednich zahrad a stvajicich staveb RD

OV2  OBSLUZNA SFERA S INDEXEM KONKRETNi FUNKCE

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je ob&anské vybaveni s konkrétni funkci dle indexd uvadénych v legendé
Hlavniho vykresu:

S — kolstvi

Z — zdravotnické zafizeni
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory nebo na vlastnim
pozemku

Il. konkrétni obcanské vybaveni s doplikovymi stavbami a prostory, negativni vliv nad
pfipustnou mez nezasahuje sousedni obytné budovy ani Uzemi za hranici PHO (pasma
hygienické ochrany), je-li vymezena

Ill.  trvalé bydleni spravce nebo majitele obsluzné sféry
IV.  dostavba nebo nastavba objektl pro danou funkci izemi
V. funkce souvisejici s hlavni funkci (napf. sportovisté, ateliéry Skol)
VI. mistni komunikace, G€elové komunikace
VIIIl.  pfechodné ubytovani zaméstnancu a student
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
Jina nez hlavni funkce Gzemi, vyznacena indexem, je nepfipustna (napf. doasné ubytovani).
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. soucasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poétu uréeného
normativem pro ob&anské vybaveni

Il. nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v
rodinné zastavbé z diivodu ochrany vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD
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6.2.4 PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVi

VP1 VEREJNY PARK, PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je rekreace v oddechovém prostoru, utvafeném intenzivné udrzovanou
zeleni se zahradnickou Upravou. Nutnou podminkou pro bezpecny pobyt a tim i vyuzivani téchto ploch
je prichod dostatecné zivych pésich cest.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
I vefejny park

Il. obsluzna podnikatelska zafizeni a obanské vybaveni, napomahajici rekreaénimu poslani
parku, pouze v doplfiikovych stavbach do¢asného charakteru do rozméru 16 m?

lll.  vefejné plochy pro hristé

IV.  pasivni rekreacni pobyt

V. rekreacni pobyt na loukach

VI.  pési cesty, popf. cyklistické samostatné stezky

VII.  intenzivni zahradnicka udrzba s nezbytnymi péstitelskymi plochami pro obnovu a udrzbu
zelené parku

VIII.  mistni komunikace s upravenym rezimem nebo G¢elovd komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Navrh, zaloZeni a Udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je nezbytné vybaveni
drobnou architekturou, umoznujici rekreaéni pobyt.

VP2 VEREJNA ZELEN

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je rekreace ve vefejném prostoru, utvafeném zeleni s nezbytnou udrzbou.
Jedn4 se o rozséhlé ucelené Uzemi uréené kazdodenni rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I verejna plocha zelené (park, zahrada, louka)

I. plochy a zafizeni pro sport

Ill.  pasivni i aktivni rekreacni pobyt

IV.  rekreaéni pobyt na loukach

V. nezbytna odborna udrzba zelené

VI.  péSi cesty, chodniky

VII.  cyklistické cesty

VIIl.  mistni komunikace s upravenym rezimem nebo Uc¢elové komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Navrh, zalozeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je nezbytné vybaveni
drobnou architekturou, umoznujici rekreacni pobyt;
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VP3 HRBITOV

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je konkrétni ob&anské vybaveni, plocha a Gcelové stavby pro pohtbivani.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
I odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

Il. funkce nesmi mit negativni vliv nad pfipustnou mez na sousedni obytné budovy ani uzemi za
hranici PHO (pasma hygienické ochrany - 50 m od hranice pozemku)

lll.  trvalé bydleni spravce
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Budou stanovena dle konkrétniho zaméru.
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6.2.5 PLOCHY SMISENE OBYTNE

SO1 SMISENE UZEMi

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je bydleni smiSené s maloobchodnim zafizenim a sluzbami do 500m?2,
dale provozovny femesiného charakteru.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. trvalé bydlenf

Il. odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem

lll.  Ucelové a mistni komunikace

IV.  pfechodné ubytovani turistd v hotelech a penzionech

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I velkovyrobni, vyrobni, priimyslovéa a skladovaci ¢innost

I. rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

lll.  doCasné ubytovani

IV.  vystavba €erpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. soucasti plochy, ktera pfiléha k propojovaci mistni komunikaci patefni, bude oddéleny
cyklisticky pruh a pési pruh v parametrech dle normativii s doprovodnou zeleni vefejnou min.
§.2m

Il. provozovny zivnosti, poskytujicich sluzby mohou byt umistény ve vhodnych prostorech
bytovych a rodinnych domi nebo v samostatnych objektech. Jejich umisténi neni pfredem
uréeno. Maximalni vySka zastavby Ctyfi nadzemni podlazi a podkrovi, minimalni vyska
zastavby dvé nadzemni podlazi

lll. v uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, ktera bude
chranit okolni Uzemi pfed dopady &innosti provadénych v tomto Gzemi

IV.  soucasti projektu bude dokumentace feSeni odstavovani vozidel zéakaznikd i zaméstnancu

V. soucasti projektu pro Uzemni Fizeni bude FeSeni odtoku a likvidace destovych vod ze
zpevnéného Uzemi

VI.  soucasti podnikatelského zaméru bude mj. stanoveni prepravnich kapacit dopravy zafizeni a
napojeni na komunikacéni systém mésta

VII. v pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuziti osob je nutné FeSeni pfizplsobit vyuZiti v
krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel

SO2 SMISENE MESTSKE UZEMi

HLAVNI VYUZITi

Uzemi je uréeno pro bydleni rtznych forem, podnikatelskou &nnost poskytujici sluzby
obyvatelstvu, ob&anské vybaveni a vybranou vyrobni ¢innost.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVBY

I bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby spojené s bydlenim uzivatelt
bytd. Ucelem je poskytnout Uplny standard kvalitniho a Uplného bydleni pfimo v misté, bez
podminky rekrea¢niho zazemi mimo misto bydlisté. Vyhrazeny, srozumitelné vymezeny
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pozemek domu umoznuje neruSeny pasivni odpocinek, provadéni uklidu a udrzby a dalsi
¢innosti, které neni mozné provadeét ve vnitfnich prostorech domu, a které nelze provadét ve
vefejném prostoru

bydleni v bytovych domech bez vyhrazenych pozemki

bydleni v rodinnych domech (charakteristika viz nizkopodlazni bydleni méstského typu)

IV.  odstavovani vozidel na konkrétnim vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory v kapacité
uréené normou pro odstavovani vozidel ob&anského vybaveni;

V. hromadné garaze patrové nebo podzemni v samostatnych ucelovych objektech

VI.  podnikatelska ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nezasahuje sousedni pozemky)
z vlastnich ucelovych staveb nebo ploch

VIl.  podnikatelska €innost mozna i s vlastnimi G¢elovymi stavbami a prostory (negativni vliv nad
pripustnou mez nepresahuje vlastni prostory) urCend pro bydleni, sluzby vefejnosti (napfr.
maloobchod), ob&anské vybaveni, vybranou vyrobni a skladovou &innost (napf. sklady mensich
firem), plochy a zafizeni pro sport a rekreaci;

VIII.  plochy vefejné zelené;

IX.  socidlni zafizeni a sluzby

X. Ucelové a mistni komunikace

XI.  pfechodné ubytovani turistd v hotelech a penzionech

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. samozasobitelskd chovatelskd ginnost;

I. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost s U¢elovymi stavbami;

Ill.  velkovyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s i¢elovymi stavbami;

IV.  rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci;

V. maloobchodni zafizeni nad 500 m? prodejni plochy;

VI.  podnikatelska €innost s vlastnimi doplfikovymi stavbami se zvySenymi naroky na prepravu
zbozi, navstévnikld nebo aut (napf., maloobchodni zafizeni, sklad);

VII.  vystavba €erpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek

VIIl. docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. soucasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poctu uréeného
normativem pro ob&anské vybaveni;

I. pfipustné vyuZiti Uzemi, €innosti a stavby musi vyhovovat ndrokim na bydlentf;

Ill.  kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven;

IV.  provozovny Zivnosti, poskytujicich sluzby mohou byt umistény ve vhodnych prostorech
bytovych a rodinnych domd nebo v samostatnych objektech. Jejich umisténi neni pfedem
ur€eno. Maximalni vyska zastavby ¢tyfi nadzemni podlazi a podkrovi, minimalni vySka zastavby
dvé nadzemni podlazi

S03 SMISENE MESTSKE UZEMi S PH OCHRANOU

HLAVNI VYUZITI

Uzemi je uréeno pro podnikatelskou &innost poskytujici sluzby obyvatelstvu, obéanské

vybaveni, vybranou vyrobni ¢innost a pro bydleni s trvalou ochranou pfed nadlimitnim hlukem z
vnéjSiho prostoru.
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PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

VI.
VII.
VIII.

bydleni spravce nebo majitele

odstavovani vozidel na konkrétnim vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory v kapacité
uréené normou pro odstavovani vozidel obéanského vybaveni

hromadné garaze patrové nebo podzemni v samostatnych Géelovych objektech

podnikatelsk& ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nezasahuje sousedni pozemky)
z vlastnich G¢elovych staveb nebo ploch

podnikatelskd ¢innost s vlastnimi doplikovymi stavbami a prostory (negativni vliv nad
pfipustnou mez nepfesahuje vlastni prostory) uréené pro bydleni, sluzby verejnosti, obcanské
vybaveni ve vefejném zajmu, vybranou vyrobni &innost, plochy a zafizeni pro sport a
rekreaci

plochy vefejné zelené
mistni komunikace, U¢elové komunikace

prechodné ubytovani turistl v hotelech a penzionech

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l.
Il.
M.
Iv.
V.
VI.

samozasobitelské chovatelska ¢innost
zemédeélska a lesni vyrobni ¢innost

velkovyrobni, priimyslova a skladovaci ¢innost
rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci
maloobchodni zafizeni nad 500 m? prodejni plochy

podnikatelska €innost se zvySenymi naroky na pfepravu zboZzi, navstévnikd nebo aut (napf.

¢erpaci stanice pohonnych hmot a myci linky, maloobchodni zafizeni, sklady,...)

VII.

docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

VI.

VII.

soucasti projektu pro tzemni nebo stavebni Fizeni musi byt dokumentovano feSeni
odstavovani vozidel dle po¢tu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni, ostatni pravidla
budou stanovena dle konkrétniho zdméru v rdmci vysledku spravniho fizeni

provozovny zivnosti, poskytujicich sluzby, mohou byt umistény ve vhodnych prostorech
bytovych a rodinnych domu nebo v samostatnych objektech. Jejich umisténi neni pfedem
uréeno. Maximalni vyska zastavby 4 nadzemni podlazi a podkrovi, minimalni vysSka zastavby
2 nadzemni podlaZi

na pozemku muze byt pouze jeden charakter stavby, u rodinného domu doplikova stavba do
16m?

na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpisu a
limity stanovené v izemnim planu

soucasti projektu musi byt dokumentovano feseni odstavovani vozidel dle poc¢tu uréeného

normativem pro ob&anské vybaveni. Ostatni pravidla budou stanovena dle konkrétniho
zaméru v ramci Uzemniho Fizeni

podminka pro vyuziti je odstranéni neprovozovaného produktovodu a prelozeni
produktovodu

podminka INDEX K — ob¢anské kulturni zafizeni pro obyvatele spadového Uzemi
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SO4 SMISENE MESTSKE UZEMi S PODMINKOU

HLAVNI VYUZITi

Uzemi je uréeno pro bydleni raznych forem, podnikatelskou &innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu, ob&anské vybaveni a vybranou vyrobni €innost.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potfeby spojené s bydlenim uZivatell
byta. Ugelem je poskytnout plny standard kvalitniho a tplného bydleni pfimo v misté&, bez
podminky rekrea¢niho zazemi mimo misto bydlisté. Vyhrazeny, srozumitelné vymezeny
pozemek domu umoznuje neruseny pasivni odpocinek, provadéni Uklidu a udrzby a dalsi
¢innosti, které neni mozné provadeét ve vnitfnich prostorech domu, a které nelze provadét ve
vefejném prostoru

I. bydleni v bytovych domech bez vyhrazenych pozemki

lll.  bydleni v rodinnych domech (charakteristika viz nizkopodlazni bydleni méstského typu) — pfi
podmince INDEX T se neuplatni

IV. sidlo socialnich sluzeb
V. chranéné bydleni

VI.  odstavovani vozidel na konkrétnim vyhrazeném pozemku mimo verejné prostory v kapacité
uréené normou pro odstavovani vozidel obéanského vybaveni

VIl.  hromadné garaze patrové nebo podzemni v samostatnych ucelovych objektech
VIII.  podnikatelska ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nezasahuje sousedni pozemky)
z vlastnich G¢elovych staveb nebo ploch

IX.  podnikatelsk& ¢innost mozna i s vlastnimi doplikovymi stavbami a prostory (negativni vliv nad
pfipustnou mez nepfesahuje vlastni prostory) uréena pro bydleni, sluzby vefejnosti (napf.
maloobchod), ob&anské vybaveni, vybranou vyrobni a skladovou €innost (napf. sklady mensich
firem), plochy a zafizeni pro sport a rekreaci

X. plochy vefejné zelené

XI. vefejné parkovisté celoméstského charakteru

XIl.  Gcelové a mistni komunikace

XIll.  prechodné ubytovani turistd v hotelech a penzionech
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. samozasobitelské chovatelska €innost

I. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost s Ucelovymi stavbami

lll.  velkovyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s G¢elovymi stavbami
IV.  rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

V. maloobchodni zafizeni nad 500 m2 prodejni plochy

VI.  podnikatelska €innost s vlastnimi G€elovymi stavbami se zvySenymi naroky na prepravu zboZzi,
navstévnikd nebo aut (napf. maloobchodni zafizeni, sklady,...)

VIl.  vystavba Cerpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek
VIIl. docasné ubytovani
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. soucasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poétu uréeného
normativem pro ob&anské vybaveni — pfi podmince index T se uplatni i normativ pro bydleni
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VI.

pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokm na bydleni
kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou Uroven

provozovny zivnosti, poskytujicich sluzby mohou byt umistény ve vhodnych prostorech
bytovych a rodinnych dom( nebo v samostatnych objektech. Jejich umisténi neni pfedem
uréeno. Maximalni vyska zastavby Ctyfi nadzemni podlazi a podkrovi, minimalni vyska
zastavby dvé nadzemni podlazi

podminka — INDEX 3 vyuZiti plochy je mozné po odstranéni vedeni 22kV a OP produktovodu

podminka — INDEX T
podminky pro vydani UR nebo stavebniho povolent:

e pro vymezenou plochu bude zpracovano podrobné;jsi feSeni dokladujici funkéni vyuZziti celé
plochy a organizaci vzajemnych funkénich ploch (zejména dopravni obsluha, parkovani,
bydleni, podnikatelska €innost s vlastnimi G¢elovymi doplfikovymi stavbami)

® nepripustné je bydleni v rodinnych domech

SO5 SMISENE CENTRALNI UZEMi

HLAVNI VYUZITi

Jedna se o smiSené méstské Uzemi v regeneracni z6né centra se specifickymi naroky na

vystavbu a s omezenymi dopravnimi moznostmi.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

VI.
VII.

VIIL.

IX.
X.
XI.
XIl.

bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potfeby spojené s bydlenim uzivatelt
byta. Ugelem je poskytnout Uplny standard kvalitniho a dplného bydleni pfimo v misté&, bez
podminky rekreaéniho zd&zemi mimo misto bydlisté. Vyhrazeny, srozumitelné vymezeny
pozemek domu umoznuje neruseny pasivni odpocinek, provadéni uklidu a udrzby a dalsi
¢innosti, které neni mozné provadét ve vnitfnich prostorech domi a které nelze provadét ve
vefejném prostoru

bydleni v bytovych domech bez vyhrazenych pozemku
podnikatelska ¢innost a ob&anska vybavenost, bez bliz§iho ureni druhu a umisténi jednotlivych
zafizeni

bydleni v rodinnych domech s vlastni soukromou zahradou
odstavovani vozidel na konkrétnim vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory v kapacité
uréené normou pro odstavovani vozidel ob&anského vybaveni, v dostupné vzdalenosti 200 m

hromadné garaze patrové nebo podzemni v samostatnych Géelovych objektech

podnikatelska ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nezasahuje sousedni pozemky)
z vlastnich G¢elovych staveb nebo ploch

podnikatelska &innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepresahuje vlastni prostory) uréena
pro bydleni, sluzby vefejnosti, ob&anské vybaveni, vybranou vyrobni €innost, plochy a zafizeni
pro sport a rekreaci

plochy verejné zelené, sportovni zafizeni
mistni komunikace, u¢elové komunikace
socialni sluzby

prechodné ubytovani turistl v hotelech a penzionech

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

samozasobitelska chovatelska ¢innost
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VII.

zemédeélska a lesni vyrobni ¢innost

velkovyrobni, primyslové a skladovaci €innost
rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci
maloobchodni zafizeni nad 500m?2 prodejni plochy

podnikatelska ¢innost s vlastnimi U€elovymi stavbami se zvySenymi naroky na pfepravu zbozi,
navstévnikd nebo aut (napf. Cerpaci stanice pohonnych hmot a myci linky, maloobchodni
zafizeni, sklady,...)

docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

soucasti projektu musi byt dokumentovano feseni odstavovani vozidel dle poc¢tu uréeného
normativem pro ob&anské vybaveni. Ostatni pravidla budou stanovena dle konkrétniho
zaméru v ramci vysledku fizeni podle stavebniho zakona

pfipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokm na bydleni

provozovny zivnosti, poskytujicich sluzby, mohou byt umistény ve vhodnych prostorech
bytovych a rodinnych domu nebo v samostatnych objektech. Jejich umisténi je urCeno
Regulaénim planem nebo Uzemni studii

na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z obecné platnych pfedpist a
limity stanovené v izemnim planu

SO7 SMISENE UZEMi S PH OCHRANOU A PODROBNYMI

PODMINKAMI

HLAVNI VYUZITi

Uzemi je uréeno pro

o podnikatelskou €innost poskytujici sluzby obyvatelstvu

o obc&anské vybaveni

. vyrobni ¢innost, ktera negativné neovliviiuje sousedni pozemky

o bydleni s trvalou ochranou pfed nadlimitnim hlukem z vnéj$iho prostoru

o odstavovani vozidel na konkrétnim vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory v

kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel ob&anského vybaveni za pfedpokladu
splnéni podminek danych pro konkrétni Uzemi oznacené indexem v pravidlech pro
prostorové usporadani

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l.
I.
M.
Iv.

hromadné garaze patrové nebo podzemni v samostatnych ucelovych objektech
plochy vefejné zelené
Ucelové komunikace

prechodné ubytovani turistt v hotelech a penzionech

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

vystavba €erpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek

docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

soucasti projektu pro tzemni nebo stavebni Fizeni musi byt dokumentovano feSeni
odstavovani vozidel dle poc¢tu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni a bydleni, ostatni
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pravidla budou stanovena dle konkrétniho zameéru v ramci vysledku spravniho fizeni

I. provozovny zivnosti, poskytujicich sluzby, mohou byt umistény ve vhodnych prostorech
bytovych domU( nebo v samostatnych objektech. Jejich umisténi neni pfedem uréeno.
Minimalni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi

lll. V pfipadé vystavby hromadného bydleni bude Sifka uliéniho prostoru pro obsluhu celé plochy

12m

IV. podminka INDEX D

podminky pro vydani UR nebo stavebniho povolent:
plocha parkovisté s 20% nezpevnéné plochy s vysadbou stromové zelené

uréeny vjezd z ul. Jaselska
max. plocha pro maloobchodni zafizeni 3000m? prodejni plochy

min. 40 bytovych jednotek a plochy pro jejich vyhrazené parkovani (doporuceni
podzemni) a détské hfisté pro prfedSkolni déti téchto bythd ve vyhrazené &asti pozemku
bezbariérove pristupné

protihlukova opatfeni v&. dokladu hlukové zatéze na pozemku

v aredlu socialni zafizeni verejné pfistupné uzivatelim

zasobovani v uzavieném prostoru pohledové oddélené od okolni zastavby
max. vysSka 4 NP bez podkrovi ani ustupujiciho patra min. vyska 2 NP

vlivem stavby nesmi dojit ke zhorSeni stavajici akustické situace u chranénych
venkovnich prostoru staveb.

V. INDEX Z4 C

a.

b.

pro vymezenou plochu bude zpracovano podrobnéjsi feSeni dokladujici funkéni vyuZiti
celé plochy a organizaci vzajemnych funkénich ploch (zejména dopravni obsluha,
parkovani, bydleni, podnikatelska €innost s vlastnimi G€elovymi dopliikovymi stavbami)
pro plochu bude navrzena retence destovych vod ze vSech zpevnénych ploch a feSen
odtok z retenéni nadrze

V. INDEXZ4F
podminky pro navrh vyuziti Gzemi oznacené plochy:

a.
b.
C.

max. vySka 10 nadzemnich podlazi

maloobchodni zafizeni nad 500 m2 miZe mit 1 nadzemni podlazi

soucasti projektu pro tzemni nebo stavebni Fizeni musi byt dokumentovano feseni
odstavovani vozidel dle poc¢tu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni a bydleni,
ostatni pravidla budou stanovena dle konkrétniho zaméru v rdmci vysledku spravniho
fizeni

Upravy kFizovatek v ul. Polepska

soucasti projektu pro realizaci novych staveb od podlazni plochy 500 m2 musi ,i na ¢ast
plochy, byt dokumentovano feSeni potfebné prestavby kfizovatky Polepska-Kralovska
cesta pro zvySené prepravni naroky na dopravni obsluhu plochy ( min. pocet vozidel do
plochy 540vozidel/den) a to i za pfedpokladu, ze plocha bude obsluhovana z ul.
Havlickova

skladové plochy o celkové max. plose 9000 m2zastavéné plochy , kde max. velikost
skladové plochy jednotlivé stavby pro sklad nepfesahne 1000 m?

max. plocha pro velkoploSné maloobchodni zafizeni 4000 m?2 prodejni plochy

dalsi plochy maloobchodniho prodeje do celkové maximalini velikosti 5000 m?, kde
maximalni velikost prodejni plochy jednotlivé stavby nepfesahne 1000 m2.Stavby mohou
byt Fadové nebo izolované.

min. 20 bytovych jednotek a plochy pro jejich vyhrazené parkovani (doporuéeni
podzemni) a potfebné zazemi uzivatell bytd, napf.détské hristé ve vyhrazené ¢asti
pozemku bezbariérové pfistupné

protihlukova opatfeni v€. dokladu hlukové zatéZe na pozemku-pro nasledné fizeni musi
byt dodrzeny hygienické limity v okoli plochy

zasobovani v uzavieném prostoru pohledové oddélené od okolni zastavby
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6.2.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

S1 SILNICE I. TRIDY MIMO ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE
PLOCHY

S2 SILNICE Il. TRIDY MIMO ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE
PLOCHY

S3 SILNICE lIl. TRIDY MIMO ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE
PLOCHY

HLAVNI VYUZITI

Komunikace pro pozemni dopravu.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
l. Tyto Gdaje jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01 a CSN 73 61 10.

Il. v trasach navrzenych jako Uzemni rezervy neni mozno ménit vyuziti ani umistit zadné trvalé
stavby

Ill.  Na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpist a
limity stanovené v zavazné &asti Uzemniho planu.

MKP  PROPOJOVACI MISTNi KOMUNIKACE PATERNI VC. SILNIC
UVNITR ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNYCH PLOCH

(podle zakona ¢&. 13/97 Sb. - mistni komunikace I. a Il. tfidy)
HLAVNI VYUZITi

Hlavni cCinnosti v Uzemi je pfenos mistnich a tranzitnich dopravnich vztahl ve mésté.
Komunikace plIni sbérnou funkci tim, Ze pfevadéji dopravu mezi jednotlivymi méstskymi ¢astmi a
vnéjsi silniéni siti. Plni funkci silnic v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach. V novych Usecich
je povinnd realizace cyklistického pasu provozné oddéleného od motorové dopravy a pésiho provozu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I prutahy silnic Il. a lll. tfidy

Il. hlavni nositel tras méstské hromadné dopravy

Ill.  odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly

IV.  pési provoz je na oddélenych pruzich u chodnikd, min. Sife nové budovanych je 2,5 m

V. vysadba vefejné zelené v Uzemné oddélenych plochach

VI.  ukladani inzenyrskych siti kromé tzemi uréeného pro vysadbu zelené nebo kde je stavajici
zelen

VII.  kruhové kfizovatky

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. 8ifka parcely pro nové budovanou komunikaci min. 13 m, névrhova rychlost 50 km/hod,
minimalni Sifka vozovky je 7,5 m.

I. pokud dovoluji prostorové parametry, souc¢asti Gzemi bude pas min. Sife 1 m vy¢lenéného pro
vysadbu zelené, alejovych strom(. Do pasu je nepfipustné ukladat inzenyrskeé sité potfebné
Gdaje jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01, CSN 73 61 10, CSN 28 03 12, CSN 28 03 15,
CSN 28 03 18, CSN 73 63 01
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na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpisu a
limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu

v trasach navrzenych jako Gzemni rezervy neni mozno ménit vyuziti ani umistit Zadné trvalé
stavby.

MK

MiISTNi KOMUNIKACE

(podle zakona 13/97 Sb. - mistni komunikace III. tidy)
HLAVNI VYUZITI

Hlavni €innosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztaht a pfistup k jednotlivym

objektiim. Mistni obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi
mistni dopravé a jsou zafazeny do sité méstskych komunikaci. U novych Useku je povinna realizace
cyklistické stezky.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

VI.

mistni silniéni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb v sidle, moznost kruhovych
kfizovatek

odstavovani vozidel na mistech uréenych silni€nimi pravidly
vysadba vefejné zelené v Uzemné vyc&lenénych plochach
chodniky pro pési

ukladani inzenyrskych siti kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené nebo kde je stavajici
zelen

oddélené cyklistické stezky

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

VI.
VII.

VIIL

Sitka vozovky musi vyhovovat narokim na navrhovou rychlost 40 km/hod., min. Sitka nové
nebo rekonstruované vozovky 5,5 m, min. Sifka pozemku pro novou mistni komunikaci 10 m

podél komunikace miniméalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat
inZenyrskeé sité

&itka ulice v nové zastavbé se stavebnimi parcelami 400-500 m? bude min. 20 m s pasem
doprovodné zelené 2 m

Sitka uliéniho prostoru v nové zastavbeé fadovych domud bude min. 13 m s pasem doprovodné
zelené

odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek
povrch musi byt vyspadovéan

soucasti komunikace muiZze byt zpomalovaci opatfeni

na uzemi zaroven plati vSechny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpisu a
limity stanovené v zavazné &asti Uzemniho planu

V tras&ch navrzenych jako Uzemni rezervy neni mozno ménit vyuZiti ani umistit Zadné trvalé
stavby.
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MKR  MIiSTNi KOMUNIKACE S UPRAVENYM REZIMEM

(podle zakona 13/97 Sb. - mistni komunikace lll. tridy)

HLAVNI VYUZITI

Hlavni €innosti je intenzivni pési provoz, odpovidajici centrdm ob&anského vybaveni s

moznosti cyklistické dopravy a dopravni obsluhy a odstavovani provozoven dle pfikdzaného rezimu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I mistni automobilova doprava a cyklisticka doprava dle vymezeného rezimu
Il. odstavovani vozidel na vyhrazenych mistech dle stanoveného rezimu

lll.  pési provoz

IV.  doprovodna zeleri ve vy€lenénych plochach

V. plochy pro pasivni oddech

VI.  obsluzna podnikatelska zafizeni a ob&anské vybaveni, napomahajici vybaveni centralni zény
pouze ve stavbach do 16m?

VIl.  trasy MHD dle vymezeného rezimu

VIII.  kruhové kfiZzovatky

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
I Sitka vozovky musi vyhovovat navrhové rychlosti 20 km/hod., min. Sitka vozovky 4,5 m
Il. komunikace musi byt odvodnéna a vyspadovana

. soucasti komunikace mize byt zpomalovaci zafizeni

UK UCELOVE KOMUNIKACE

HLAVNI VYUZITi

Slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby viastnik(i, nebo mistni komunikace s
upravenym rezimem dle konkrétniho Uc€elu, zpravidla uréené pro zemédélskou nebo lesni vyrobu, pési
nebo cyklisticky provoz.

Komunikace jsou vefejné pfistupné bez omezeni.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I pristup specialni uc¢elové dopravy

I. pési vefejny provoz

lll.  cyklisticky vefejny provoz

IV.  doprovodna zelen

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. musi vyhovovat narokdm Ucelovych vozidel, pro které je uréena, minimalni Sife 3,5 m

Il. podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovuijici zatizeni u¢elovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni

lll.  podél komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze ukladat
inZenyrské sité - Sife 1m pozemku
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PZD PLOCHY PRO ZELEZNICNi DOPRAVU

HLAVNI VYUZITI

Zeleznice véetné Zelezniénich zafizeni, slouZici kolejové vefejné dopravé.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. Zelezniéni doprava, odstavovani vozidel Zelezni¢ni dopravy, v€etné rychlodrahy

Il. zelezniéni zafizeni a stavby souvisejici se Zzelezni¢ni dopravou a sluzbami pro vefejnost a
zaméstnance

Ill.  pfechodné ubytovani zaméstnanct
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
I docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
Ridi se platnymi pfedpisy v Zelezni¢ni dopravé.

PZDV PLOCHY PRO ZELEZNICNi DOPRAVU — VLECKY

HLAVNI VYUZITI
Zeleznice véetné Zelezniéniho zafizeni slouzici kolejové obsluzné dopravé.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. Zelezni¢ni doprava, odstavovani vozidel zelezniéni dopravy
Il. zelezniéni zafizeni a stavby souvisejici se Zzelezni¢ni dopravou a sluzbami pro zaméstnance
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Ridi se platnymi pfedpisy v Zelezniéni dopravs.

DV PLOCHY OBJEKTU DOPRAVNi VYBAVENOSTI

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci izemi je dopravni vybaveni s konkrétni funkci uréenou indexem v legendé v
grafické casti:
index P — parkovisté vefejné, celoméstské
index G — garéZe hromadné, fadovée
index CS — 8erpaci stanice pohonnych hmot
index MP — manipulaéni plocha pro dopravu: plochy pro automobilovou dopravu MHD, CD,
nadrazi, parkovisté, garaze, cerpaci stanice pohonnych hmot a sluzby pro motorové vozidla
kromé autobazard a autovrakovist, se zafizenim pro zachyceni destovych vod ze zpevnéné
plochy zafizeni
index AN - plochy pro automobilovou dopravu MHD, autobusové nadrazi
index €D — plochy pro Zelezniéni dopravu, nadrazi

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. jsou stanovena v platnych norméach (CSN 73 60 58, CSN 73 60 56, ON 73 64 26,
CSN 73 60 59)

Il. pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky, soucasti ploch je vysadba
zelené

Ill. v pfipadé vystavby hromadnych garazi je nutné feSeni pfizpGsobit vyuziti v krizovych situacich
a pro Ukryt obyvatel
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6.2.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI TECHNICKE PLOCHY S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE

HLAVNI VYUZITI
Hlavni funkci v izemi je technické vybaveni a technické vybaveni s konkrétni funkci:
R —rozvodna
RN — retenéni nadrz, suchy poldr
COV - gistirna odpadnich vod
V — vodojem
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
I odstavovani vozidel a techniky na vlastnim pozemku

Il. podnikatelska €innost navazujici svym charakterem a slucitelna s konkrétnim technickym
vybavenim

lll.  konkrétni technické vybaveni s vlastnimi G€elovymi stavbami a prostory - negativni vliv nad
pfipustnou mez nezasahuje sousedni obytné budovy za hranicemi PHO (pasma hygienické
ochrany) a ochrannymi pasmy, jsou-li vymezena

IV.  uCelovd komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

Jina nez hlavni funkce Uzemi, vyznacend indexem, neni pfipustna. PfedevsSim se jedna o:

I trvalé bydleni v bytovych domech a obytnych stavbach

Il. zemédeélska a lesni vyrobni &innost (prvovyroba) - vyrobni, primyslova skladovaci ¢innost
Ill.  rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

IV.  podnikatelska a vyrobni ¢innost, ktera nesouvisi s funkci technickych sluzeb

V. docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

PFipustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby musi vyhovovat technickym narokdm na realizaci
funkce technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni Uzemi pfed negativnimi G€inky provoznich
zafizeni. Nezbytnym opatfenim je vytvoreni zatravnénych ploch s kefovou a stromovou zeleni, min.
10% zatravnéni. Ostatni pravidla budou stanovena dle konkrétniho zafizeni.
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6.2.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VS1

PRUMYSLOVA VYROBA, VYROBNI SLUZBY, SKLADY

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je vyroba, vyrobni a opravafské sluzby, nevyrobni sluzby, navazujici

zpracovatelské provozovny femesiného charakteru a primyslova vyroba. Uzemi je uréené pro
umisténi provozoven pramyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a pro skladovani.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

VI.

podnikatelska €innost (napf. velkovyrobni, vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost) s

vlastnimi U€elovymi stavbami a prostory, negativni vliv nad pfipustnou mez  nezasahuje
sousedni obytné budovy ani Uzemi za hranici ochranného pasma, je-li vyhlaSeno nebo limitni
hranici ochranného pasma je-li vymezeno Gzemnim planem

trvalé bydleni spravce nebo majitele, pfechodné ubytovani zaméstnancu

odstavovani vozidel zaméstnancd a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
vefejné prostory dle platnych norem

zafizeni pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby pro potfeby zaméstnanct, pokud nebude
v navrhu pro stavebni fizeni prokazan negativni hygienicky vliv

zafizeni pro sport, pokud nebude v navrhu pro stavebni Ffizeni prokazan negativni hygienicky
vliv

Ucelova komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l.
I.
M.
V.
V.
VI.

bydleni v bytovych domech

bydleni v rodinnych domech

rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

maloobchodni zafizeni nad 500 m? prodejni plochy

vystavba €erpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek v izemi sousedici s bytovymi zénami

docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

VI.

budou upfesnéna dle konkrétniho zaméru v izemnim Fizeni

v Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, ktera bude
chranit okolni Uzemi pfed negativnimi GCinky &innosti, provadénych v tomto Uzemi, esteticky
oddélovat pohledové exponovana tuzemi

soucasti projektu bude dokumentace FeSeni odstavovani vozidel zadkaznikd i zaméstnancu a
feSeni odtoku deStovych vod z izemi

soucasti podnikatelského zaméru bude mj. stanoveni pfepravnich kapacit dopravy do zavodu

v pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuZiti osob je nutné feSeni pfizpisobit vyuZiti v
krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel

INDEX -Z4 A: plocha oznacena ve vykrese hlavnim je podminéna pfi nasledném projektu pro
umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Uzemi, zménu vyuziti
Uzemi anebo ochranu z4jmu v Gzemi, pfijezdem pouze po navrhované ucelové komunikaci
oznacené ve vykrese €. 3 verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ozn. D11-Z4

PRAVNI STAV UZEMNIHO PLANU KOLIN PO UPRAVE A VYDANI ZMENY C.3...o.c.veeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeee e str. 47 /59




VS2 PRUMYSLOVA ZONA

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Gzemi je pramyslova vyroba hromadného, tovarniho a velkosériového
charakteru. Uzemi je ur€ené pro umisténi provozoven prumyslové vyroby a jejich doprovodné sluzby.
Predstavuje monofunkéni plochu, ktera je vyhrazena jen pro velké investory republikového Ci
regionalniho vyznamu a nebude parcelovana pro bézné investory. V pfipadé, ze plocha zény, nebo
jeji €ast, nebude ze strany velkého investora vyuzita, bude uzivana dosavadnim zpisobem
(zemédélska puda).

V Uzemi zaroven plati vSechny limity vyplyvajici z obecné platnych pfedpisa.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVBY

l. podnikatelské ¢innost (napf. velkovyrobni, vyrobni, primyslova ¢innost) s vlastnimi Géelovymi
stavbami a prostory, negativni vliv nad pfipustnou mez nezasahuje sousedni obytné
budovy ani Uzemi za hranici ochranného pasma, je-li vyhlaSena nebo limitni hranici ochranného
pasma je-li vymezena izemnim planem

Il. bydleni spravce nebo majitele, prechodné ubytovani zaméstnanct
lll.  odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévniki

IV.  doprovodné, obsluzné a logistické plochy

V.  velkovyrobni, vyrobni, primyslova €innost

VI.  obsluzné plochy ob&anského vybaveni vefejného zajmu (zdravotnictvi, kultura, Skolstvi, sport)
souvisejici s provozem a vyrobou

VII.  UCelové a mistni komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. bydleni v bytovych domech

I. bydleni v rodinnych domech

Ill.  rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

IV.  maloobchodni zafizeni nad 500 m? prodejni plochy

V. vystavba Cerpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek v Gzemi sousedici s bytovymi zénami
VI.  docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

I budou upfesnéna dle konkrétniho zdméru v Uzemnim fizeni; pro kazdy objekt budou
v Uzemnim rozhodnuti stanoveny podrobné;jsi regula¢ni a zastavovaci podminky

Il. v Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, kterd bude
chranit okolni Uzemi pfed negativnimi UCinky €innosti, provadénych v tomto Gzemi, esteticky
oddélovat pohledové exponovana tzemi

Ill.  soucasti projektu bude dokumentace feSeni odstavovani vozidel zéakaznikd i zaméstnancu a
feSeni odtoku destovych vod z Uzemi

IV.  soucasti podnikatelského zaméru bude mj. stanoveni prepravnich kapacit dopravy do zavodu
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VS3 VYROBNE OBSLUZNA ZONA

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je drobna vyroba, vyrobni a opravarské sluzby, nevyrobni sluzby,
provozovny femesiného charakteru, pramyslova vyroba hromadného, tovarniho a velkosériového
charakteru a maloobchodni zafizeni nad 500 m? prodejni plochy. Uzemi je uréeno pro provozovny
primyslové vyroby, vyrobni sluzby, sklady a supermarkety.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY;
I trvalé bydleni spravce nebo majitele uc€elovych staveb, prechodné ubytovani zaméstnancu

Il. odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
verejné prostory dle platnych norem

. maloobchodni zafizeni nad 500 m? prodejni plochy s vlastnim parkovistém pro zakazniky

IV.  ucelové a mistni komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY;

I bydleni v bytovych domech

Il. bydleni v rodinnych domech

lll.  bytova zastavba, kulturni a sportovni zafizeni

IV.  rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

V. vystavba €erpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek v izemi sousedici s bytovymi zénami
VI.  docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. negativni vliv nad pfipustnou mez nezasahuje sousedni obytné budovy ani Gzemi za hranici
ochranného pasma, je-li vyhlaSena nebo limitni hranici ochranného pasma je-li vymezena
Uzemnim planem

I. budou upfesnéna dle konkrétniho zdméru v Uzemnim fizeni

lll. v uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, ktera
bude chranit okolni Uzemi pfed negativnimi U¢inky €innosti, provadénych v tomto uzemi,
esteticky oddélovat pohledové exponovana tzemi

IV.  soucésti projektu bude dokumentace feSeni odstavovani vozidel zakaznikl i zaméstnancl a
feSeni odtoku deStovych vod z izemi

V. soucasti podnikatelského zaméru bude mj. stanoveni pfepravnich kapacit dopravy do zavodu

VI. v pfipadé vystavby objektd pro hromadné vyuziti osob je nutné FeSeni pfizplsobit vyuZiti v
krizovych situacich a pro Ukryt obyvatel

VIIl.  INDEX Z4 D - pfi nasledném projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu
vlivu na vyuziti Uzemi, zménu vyuziti Gzemi anebo ochranu zajmd v Uzemi dolozit splnéni
akustickych limitl a dale imisnich limitd z hlediska ochrany lidského zdravi a vlivd na sousedni
plochy

IX. INDEX 2
- podminky pro vydani UR nebo stavebniho povoleni

* Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni pro vySe uvedenou lokalitu je podminéno
provedenym prevodem ZPF v lokalité, oznac¢ené v grafické ¢asti vykresu zakl. ¢lenéni Z16 na
PUPFL a na ni realizovana vysadba lesniho porostu s podminkou 2B

»  zafizeni provozu vyrobné obsluzné zény bude umisténo do nejvzdalenéjsi ¢asti od bytové
vystavby
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* plocha lesa bude kromé vyznaceného OP lesa limitovana indexem: index 2B — plocha
souvisejici s podminkou 2 - vyrobné obsluzné zény.

« Pokud Zadatel o vydani UR nebo st. povoleni v lokalit¢ oznagené podminkou neprokaze
zajisténi vysadby lesa v ndhradni ploSe oznacené 2B, bude lokalita ponechana jako
nezastavitelny pozemek

Ponechany 15 — 20 metrovy pruh doprovodné a rozptylené zelené, na vychodnim okraji lokality 20
zajisti optické, estetické a ¢astecné i hygienické odclonéni stavajici i nové navrzené vyrobné obsluzné
zény.

Uzemi se nachazi v OP Lugebnich zavodu, kde nelze umistit bytovou zastavbu, kulturni ani sportovni
zafizeni.

VS4 ZEMEDELSKA A LESNi VYROBA

HLAVNI VYUZITI
3 I-!Iavnl’ ¢innosti Uzemi je zemédélska a lesni vyroba se soustfedénim Ucelovych staveb a
zafizeni.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
I odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

Il. podnikatelska €innost s vlastnimi U€elovymi stavbami a prostory, negativni vliv nad pfipustnou
mez nezasahuje sousedni obytné budovy ani GUzemi za hranici ochranného pasma, je-li
vymezeno

Ill.  zemédélska a lesni vyrobni &innost (prvovyroba) s Ucelovymi stavbami; negativni vliv nad
pfipustnou mez nezasahuje sousedni obytné budovy ani Uzemi za hranici ochranného pasma,
je-li vymezeno a za limitni hranici pachové zény, zakreslené v grafické ¢asti Uzemniho planu

IV.  trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb, pfechodné ubytovani zaméstnanci

V. Ucelova a mistni komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I bydleni v rodinnych domech

Il. bydleni v bytovych domech

lll.  rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

IV.  maloobchodni zafizeni nad 500 m® prodejni plochy

V. vystavba Cerpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek v izemi sousedici s bytovymi zénami
VI.  docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. maximalni kapacita arealu je dana hranici vyhlaSeného hygienického ochranného pasma
nebo limitni hranici ochranného pasma vymezenou Uzemnim planem, vyznaéenymi v
grafickych pfilohach tzemniho planu

Il. stavajici bydleni je mozno v aredlu zachovat bez rozSifovani jeho kapacity

lll. v uzemi je nutné zfidit nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, kterd bude chranit
okolni Uzemi pfed negativnimi U€inky zameéru

IV.  nauzemi zaroven plati vSechny limity vyuZziti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpist a
limity stanovené v zavazné ¢asti izemniho planu
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VS5 VYROBNI SLUZBY A SKLADY

HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Uzemi jsou vyrobni a opravarské sluzby, nevyrobni sluzby a skladovani.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. podnikatelska ¢innost (napf. skladovaci €innost) s doplfikovymi stavbami a prostory, negativni
vliv nad pfipustnou mez nezasahuje sousedni obytné budovy

Il. odstavovani vozidel zaméstnancl a navstévnikd na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo
vefejné prostory dle platnych norem

lll.  drobnd, vyrobni a skladovaci ¢innost do rozlohy staveb 500 m?2

IV.  (celové komunikace

V. pfechodné ubytovani zaméstnancui

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I vystavba Cerpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek v izemi sousedici s bytovymi zénami
Il. docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. budou upfesnéna dle konkrétniho zaméru v izemnim Fizeni

I. v Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, ktera bude
chranit okolni Uzemi pfed negativnimi UCinky &innosti, provadénych v tomto Uzemi, esteticky
oddélovat pohledové exponovana tzemi

lll.  soucésti projektu bude dokumentace feSeni odstavovani vozidel zakaznikl i zaméstnancl a
feSeni odtoku destovych vod z tzemi

S06 SMISENA ZASTAVBA VYROBNE OBYTNA

HLAVNI VYUZITI

Uzemi je uréeno pro podnikatelskou &innost poskytujici sluzby obyvatelstvu, vybranou vyrobni
¢innost a pro stabilizaci stavajiciho bydleni. V tomto vymezeném Uzemi nebudou povolovany nové
stavby pro bydleni.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I odstavovani vozidel na konkrétnim vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory v kapacité
uréené normou pro odstavovani vozidel ob&anského vybaveni

Il. hromadné garaze patrové nebo podzemni v samostatnych Géelovych objektech

lll.  podnikatelska ¢innost s dopliikovymi stavbami a prostory (negativni vliv nad pfipustnou mez
nezasahuje sousedni obytné budovy) urena pro sluzby vefejnosti, vybranou vyrobni &innost

IV.  bydleni ve stavajicich objektech bez moznosti zvySovani poctu bytovych jednotek
V. plochy verejné zelené

VI.  mistni komunikace, u¢elové komunikace

VIl.  pfechodné ubytovani zaméstnancu

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I velkovyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s U¢elovymi stavbami

Il. rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci
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. maloobchodni zafizeni nad 500 m® prodejni plochy

IV.  nové stavby pro bydleni

V. vystavba Cerpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek v Gzemi sousedici s bytovymi zénami
VI.  doc¢asné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

I soucasti projektu pro tzemni nebo stavebni Fizeni musi byt dokumentovano feSeni
odstavovani vozidel dle poc¢tu uréeného normativem pro ob&anské vybaveni, ostatni pravidla
budou stanovena dle konkrétniho zdméru v rdmci vysledku spravniho fizeni

I. provozovny zivnosti, poskytujicich sluzby, mohou byt umistény ve vhodnych prostorech
bytovych a rodinnych domi nebo v samostatnych objektech.

6.3 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - UZEMi NEZASTAVENE
6.3.1 PLOCHY REKREACE

ZON ZAHRADKOVE OSADY BEZ STAVEB

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci izemi je aktivni rekreace méstskych obyvatel na zemédélské pidé zamérena
na samozasobitelskou nebo chovatelskou €innost bez moZnosti vystavby staveb pro zemédélskou
¢innost, Ukryt a ulozeni nafadi, zahradkarskych chat atd.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I zahrada, louka, sad, specialni péstebni kultury

Il. odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

Ill.  pésia ucelové komunikace vefejné pristupné

IV.  vefejné parkové upravené plochy

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

l. nepfipousti se nepruhledné ohrazeni (oploceni) a jakékoliv doplrikové stavby typu bazénd,
garazi a ostatnich staveb pro bydleni a rekreaci (zahradkarské chaty) a objektl s nimi
souvisejicich.

6.3.2 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

DRZ DOPROVODNA A ROZPTYLENA ZELEN

HLAVNI VYUZITi

Uzemi slouzi jako ochrana pred vzajemnymi negativnimi vlivy jednotlivych &asti Gzemi s
rozdilnymi funkcemi, které se navzajem rusi a jako ucinny doplnék funkce Uzemi, €innosti a staveb.
Zelen ma funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Vedlejsi
VyuZiti je i pro rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
I vefejna zelen, les, louka

Il. vefejny park
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Ill.  plochy pro sport

IV.  rekreaéni pobyt

V. nezbytna odborna udrzba zelené

VI.  pési cesty

VII.  cyklistické komunikace, popf. U¢elové komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
I Uuzemi neslouzi k ukladani technickych siti, které by znemoznily vysadbu stroma

Il. odborny navrh na vyvazené zastoupeni kefovych a stromovych porost

6.3.3 PLOCHY ZEMEDELSKE

Z1 ZEMEDELSKA PUDA

HLAVNi VYUZITI;

Odpovida druhu pozemku katastru nemovitosti — orné plida, vinice, zahrada, ovocny sad, louka,
pastvina — zména druhu pozemku se provadi jinym spravnim fizenim

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. doprovodné zeler

Il. Ucelova komunikace

lll.  doCasna zemédélska stavba pro zemédeélské obhospodarovani bez ustajeni zvifat a moznosti
pobytu osob, povoleni jinym spravnim fizenim

IV.  uCelovd komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
Budou upfesnéna dle konkrétniho zdméru v rdmci spravniho fizeni.

Z2 ZAHRADNICTVI

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je vyroba - rostlinnd produkce, zaméfené na péstovani a zpracovani
pramyslovych, zemédeélskych a okrasnych rostlin a plodin a na poskytovani souvisejicich sluzeb
vefejnosti.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVBY

I odstavovani vozidel na vlastnim pozemku nebo konkrétné vymezeném
Il. zemédeélska ¢innost nebo chovatelstvi ve vlastnich Ucelovych stavbach
lll.  zahradkéarska €innost s vlastnimi dopliikovymi stavbami

IV.  zahradnicka €innost s vlastnimi doplikovymi stavbami

V.  trvalé bydleni spravce nebo majitele G€elovych staveb

VI.  vefejnd zelen

VII. ucelové komunikace
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NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I bydleni v bytovych domech

Il. individudlni rekreace v rekreaénich chatach, chalupach, zahradkafskych chatach, domcich
lll.  podnikatelsk& a vyrobni €innost, kterd nesouvisi s rostlinnou produkci

IV.  primyslova a skladovaci €innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami, ktera nesouvisi s rostlinnou
Produkci

V. docasné ubytovani
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Budou stanovena dle konkrétniho zaméru.

Z3 SADY A ZAHRADY

HLAVNI VYUZITI
Odpovida druhu pozemku katastru nemovitosti — bez moznosti zmény na ornou ptdu
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
l. hospodarstvi a zemédélska funkce, samozasobitelstvi
I. ochranna funkce
lll.  pfirodni a ekologicka funkce
IV.  doprovodna zelen
V. Gcelova komunikace
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Budou upfesnéna dle konkrétniho zdméru v rdmci spravniho fizeni

Z4 LOUKY, TRVALE TRAVNI POROSTY,

HLAVNI VYUZITi

Odpovida druhu pozemku katastru nemovitosti — louka, pastvina bez moznosti zmény na ornou
padu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

I ochranna funkce

I. pFirodni a ekologicka funkce

lll.  doprovodna zelen

IV.  Gcelova komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Budou upfesnéna dle konkrétniho zaméru v rdmci spravniho fizeni.
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6.3.4 PLOCHY LESNI

L LES- VKP ZE ZAKONA C. 114/92 SB.

HLAVNI VYUZITI
Odpovida druhu pozemku katastru nemovitosti — lesni pozemek.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
I Hospodarska funkce
Il. Ochranna funkce, pfirodni a ekologickéa funkce
M. Doprovodna zelen
IV.  Ugelové komunikace a svozové cesty
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Vyuziti ploch se Fidi jinymi pravnimi pfedpisy.

6.3.5 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

V  VODNI TOKY A PLOCHY - VKP ZE ZAKONA C. 114/92 SB.

HLAVNI VYUZITi

Pfirodni nebo upraveny vodni tok, druh pozemku katastru nemovitosti — vodni plocha
s moznym zplsobem vyuziti dle katastru nemovitosti. Pozemek vodni plochy je uréen pro pritok vody,
bfehové porosty, chovatelskou a hospodarskou &innost a vodni dila.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTi A STAVBY

I rybochovné vyuziti

Il. pfirodni a ekologické funkce vodni plochy a bfehovych porostl

Ill.  doprovodna zelen

IV.  nahon ke mlynu, odtok ze mlyna

V. vodni dila

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Budou upfesnény dle konkrétniho zameéru v rdmci spravniho Fizeni.

6.4 LIMITY NAVRZENE UP MESTA KOLIN

URBANISTICKY HODNOTNE UZEMi

Ugelem limitu je zajistit zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot pfi nové vystavbé nebo
prestavbé. Reguluje v Uzemnim planu stavebni ¢innost v izemi.

Hranice Uzemi je vyznacena v grafické ¢asti. Pfedmétem ochrany jsou:
a. panoramata v blizkych a dalkovych pohledech
b. charakter zastavby

Rezim pro ochranu Uzemi a stavebni ¢innost se stanovi takto:
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Rozméry staveb by mély respektovat charakter souasné zastavby (méfitko, zplsob
umistovani vici ostatnim stavbam atd.) v méfitku urbanistické struktury. Sporné pfipady
budou feSeny a posuzovany na zékladé odborného posudku autorizovaného architekta a podrobné;jsi
pravidla pro zastavbu budou navrzena v ramci podrobnéj$iho Regulaéniho planu nebo Uzemni studie.

HRANICE NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU
HRANICE NADREGIONALNIHO BIOCENTRA
HRANICE REGIONALNIHO BIOKORIDORU"
HRANICE REGIONALNIHO BIOCENTRA
HRANICE MiISTNIHO BIOKORIDORU

HRANICE MiSTNIHO BIOCENTRA

HLAVNI VYUZITi

Cést Uzemi zasadné vyznamna pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Cilem
ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev. Jejich pfirozeny
vyvoj podmifiuje dlouhodobou ekologickou stabilitu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. Udrzba a ochrana chranénych prvki prirody

Il. Udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek

lll.  Udrzba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni)

IV.  nova vystavba GCelovych staveb na vodnich tocich bez vlivu na vodni rezim a staveb dopravni
a technické infrastruktury bez vlivu na ekologickou stabilitu USES

V. vystavba ucelovych a turistickych pésich cest
VI.  revitalizace Fi¢nich toku
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY

l. stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci, dopravu, t€zbu mimo zastavéné Uzemi a/nebo nové
koridory dopravnich staveb

Il. Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni rezim Gzemi
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Za&kaz umistovani staveb s vyjimkou nezbytnych zafizeni technické infrastruktury. Nezbytné je
dodrzeni podminek, stanovenych pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody.

ETICKE PASMO HRBITOVA

Uzemi s obecnym zékazem vystavby z diivodu piety hibitovniho mista vyjma staveb vefejné
infrastruktury. Vymezeno graficky.

PLOCHA SE ZAKAZEM VYSTAVBY CHEMICKE VYROBY

Na Uzemi nelze provozovat chemickou vyrobu.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

STAVBY A OPATREN| K ZAJISTOVANi OCHRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKU A STAVBAM VYVLASTNIT.
Piehled je v pfiloze &. 1 vykresu vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci

Soucasné kontaminované plochy feSeného Uzemi zmény €. 2 jsou FeSeny v pravé probihajicim
spravnim fizeni a konkrétni FeSeni asanace bude soucasti dalSich fazi projektové pfipravy.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU DLE§5 ODST1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Nejsou vymezeny.

9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanoveny.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast pocet lista 30 (tj. 59 stran)
e pfiloha €.1 - pfiloha €.1 vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
e pfiloha €.2 - zadani RP

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

e vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:10 000
e vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5 000
e vykres €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
e vykres €. 4 Koncepce vefejné infrastruktury 1:5 000

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITIi , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni rezervy pro silnice v Gzemnim planu jsou vymezeny koridory min. $itky 12,5 m.
Uzemni rezervy pro MKP v Gzemnim planu jsou vymezeny koridory min. §itky 13 m.

Uzemni rezervy pro MK v Gizemnim planu jsou vymezeny koridory min. $itky 10 m.

R1 939/1, 939/7, 1034/46, 1034/45, 958/1, 939/6, 1044/10, 1044/2, 949/12, 949/4, 1061/3,
949/5, 949/1, 949/10, 708/1, 705/12, 1034/43, 705/15, 705/10, 949/11, 705/11, 708/2,
1034/42, 1038/1, 1036/2, 708/7, 1036/4, 1036/8, 687/61, 687/96, 687/55, 1036/9,
687/92, 687/91, 1036/6, 687/90, 687/87, 687/86, 687/84, 1036/1, 687/85, 687/83,
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708/4, 687/82, 682, 680/1, 687/88, 681, 677/1, 676, 679, 687/79, 687/78, 687/77,
660/1, 687/74,687/119, 665/1, 687/16, 666/4, 666/3, 687/1 k.U Sendrazice, plocha pro
mistni komunikaci paterni

R2 3970/1, 3970/2, 3970/3, 3970/4, 3970/5, 3970/6, 3970/7 k.u. Kolin, plocha pro mistni
komunikaci

R3 2396/1, 2396/46, 2775, 2962/28 k.u. Kolin, plocha pro propojovaci mistni komunikaci
paterni

12. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Vymezuji se nasledujici plochy, které budou podminény dohodou o parcelaci:
S02 -27119, SO2 — P118 (U NEMOCNICE)

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Resené Gzemi zmény &. 2 (plochy OV2 — P95, SO4 — P96) bude soudasti zpracovani Gzemni
studie, ktera komplexn&, v celém rozsahu této zmény UP, provéFi konkrétni umisténi zastavby na
prestavbovych plochach (zejména vazba Skolnich zafizeni k ponechané zeleni v feSeném Uzemi
zmeény ¢€.2, vazba bytové zéstavby k uliénimu prostoru ulice Vaclavské a Kmochovy, dopravni obsluha
feSeného Uzemi, nové vefejné prostranstvi, parkovani, umisténi sluzeb, podnikatelské cinnosti s
vlastnimi ucelovymi doplikovymi stavbami, apod.). Zarovefi bude FfeSena predpokladand bilance
zemin - zahloubeni podzemnich €asti objektl, a odstavna stani v gardzich a na vlastnim pozemku.
Navrhuje se Ihlta pro pofizeni studie do 31.12.2016.

LOKALITA BYVALEHO FOTBALOVEHO HRISTE NA ZALABI

Uzemni studie provéfi konkrétni umisténi sportu a rekreace na stavajicich plochach (zejména vazba k
priléhajici zeleni, vazba k uli¢cnimu prostoru ulice U hfist€ a Sadova, dopravni obsluha feSeného
Uzemi, nova verejna prostranstvi, parkovani, apod.), bude feSena bez zastavby pro bydleni, rekreaci a
ubytovani, s dostateCnym vefejnym prostorem a bude respektovat ochranné pasmo lesa.

Navrhuje se Ihlta pro pofizeni studie do 31.12.2018.

LOKALITA U KMOCHOVA OSTROVA

Plochy stabilizované UK, a plochy zmén R1 — 2136, VP2 — K137, VP2 — K138

Uzemni studie provéfi konkrétni moznosti zpfistupnéni a ozelenéni protéj§iho bfehu ramena Labe u
Kmochova ostrova na plochach zmén (zejména vazba plochy rekreace k okolni zastavbé, vazba na
pristavisté na Labi, dopravni obsluha Uzemi, nova vefejna prostranstvi, parkovani, apod.). Zaroven
bude feSeno odstupriovani vyuziti Gzemi dle trovni zaplavového uzemi.

Navrhuje se Ihlta pro pofizeni studie do 31.12.2018.

LOKALITA ZAHRADKOVYCH OSAD U VODARNY

Plochy stabilizované UK, MK a plochy zmén z platného UP s funk&nim vyuzitim B2, B5, B8, B10, B11,
B12, MK, MKP, VP1, VP2

Uzemni studie provéfi konkrétni rozdéleni pozemku pro vefejnou infrastrukturu, umisténi zastavby na
prestavbovych a zastavitelnych plochach (zejména vazba rodinnych domud Kk uli€énimu prostoru
s ovéfenim mistnich komunikaci, dopravni obsluha FeSeného Uzemi, nova vefejnd prostranstvi,
parkovani, apod.) a moznosti zmén funkéniho vyuZiti ploch B8.

Navrhuje se Ihlta pro pofizeni studie do 31.12.2018.

LOKALITA ,SKALA“
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Plochy stabilizované B2, B3, VP2, MK, UK, VP2, DRZ, DV a plochy zmén B6 — P100

Uzemni studie provéfi konkrétni umisténi zastavby na stabilizovanych plochach (zejména vazba
bytovych a rodinnych domd k ponechané zeleni, vazba k uliénimu prostoru s ovéfenim Géelovych
komunikaci, dopravni obsluha fe§eného Uzemi, nova vefejna prostranstvi, parkovani, apod.). Zaroven
bude feSena predpokladana bilance zemin - zahloubeni podzemnich &asti objektl, a odstavna stani
v garazich a na vlastnim pozemku.

Navrhuje se Ihlta pro pofizeni studie do 31.12.2018.

LOKALITA SENDRAZICE U NAHONU

Plochy zmén z platného UP s funk&nim vyuzitim B2, SO2

Uzemni studie provéi konkrétni rozdéleni pozemki pro vefejnou infrastrukturu, umisténi zastavby na
zastavitelnych plochach (zejména vazba rodinnych domu k uliénimu prostoru s ovéfenim mistnich
komunikaci, dopravni obsluha FeSeného Uzemi, nova verejna prostranstvi, parkovani, apod.).
Navrhuje se lhuta pro pofizeni studie do 31.12.2018.

LOKALITA POLEPSKA

Plochy zmén SO83 - 2125, B6 - Z126, B2 - Z127, B10 - Z181

Uzemni studie provéfi konkrétni moznosti zastavby proluky proti hasi¢ské zbrojnici (zejména vazba
ploch B6 a SO3 k okolni zastavbé, dopravni obsluha Uzemi, nova vefejna prostranstvi, parkovani,
apod.). Podminky pro pofizeni:

. protihlukova opatfeni provozu véetné dopadu hlukové zatéze na sousedni obytnou zastavbu,
zdroje hluku budou umistény k ul. Polepské

. vjezd pro zadsobovani a parkovani navstévnikd z ul. Polepskéa

o v aredlu socidlni zafizeni vefejné pfistupné uZivatelim

. zasobovani v uzavieném prostoru pohledové oddélené od okolni zastavby i z vy§Sich pater

. odtok destovych vod do retenéniho opatieni a nasledné do ul. Polepska,

Navrhuje se Ihdta pro pofizeni studie do 31.12.2018.

14. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST,
A U REGULACNIHO PLANU ZPODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

HRANICE PLOCHY, KDE PODMINKY STANOVi REGULACNI PLAN

Hranice je vymezena z divodu nutného provéfeni moznosti déleni a scelovani pozemkd,
umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfislusnych parametrech na celé vymezené Gzemi
spole¢né tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry
rozvojového Uzemi.

Soucasti navrhu je zadani pro RP v pfiloze €. 2 Jedna se o regulacni plan na zadost.

15. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi

Nejsou stanoveny.
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