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DOKUMENTACE STAVEBNIHO PRUZKUMU

Technicka zprava

1.1. Udaje o stavbé:
a)nézevstavby:  Stavebné technicky priizkum
Zhodnoceni stavu a navrh rozsahu sanace
obvodového plasté budovy
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c) predmét projektové dokumentace:
Stavebné technicky prizkum
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28001 Kolin
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a) Dodavatel projektové dokumentace:
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b) Generalni projektant:
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2. Uvod:

Na zakladé pozadavku objednatele byl proveden stavebné technicky prizkum obvodové plasté
a zastfeseni celého soubodu staveb bytovych domd, Za Skolou 117, 118 s pfesahem na propojovaci
kréek z objektu Na Navsi 34, Stitary, Kolin.

Potfeba provedeni tohoto stavebné technického prizkumu byla vyvolana opakujicimi se
poruchami stfesniho plasté, celkovym dozitim obvodového plasté véetné doplnkovych konstrukci a
dlouhodobé problematickou udrzbou stfesniho plasté.

Stavebni prizkum byl proveden jako zakladni, bez provadéni sond k ovéreni skladem
konstrukci. Jedna se predevsim o vizualni prizkum, porovnanis projekénim fesenim a zdokumentovani
zjisténych pricin s ndvrhem doporuceného postupu feseni.

3. Podklady:
Nabidka praci ze dne 24.1.2024

Smlouva o dilo ze dne 14.3.2024
Projektova dokumentace skute¢ného provedeni stavby:

SATER GROUP PROJEKT s.r.0. — 10-12/2000 (ovéfeno SU jako skute¢né provedeni stavby)
Mistni Setfeni 11.7.2024

4. Stru¢ny umisténi objektu a okolniho terénu:
Jedna se soubor vzajemné propojené trojice bytovych domu stojici na spole¢né zahradé. Jedna
se o bytové domy Za Skolou 117, 118 a Na Navsi 34, ve Stitarech.

Stavby se nachazeji na p.¢. st.651/3, st.3287, st. 651/1 a 2314/13, k.u. Stitary u Kolina.
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Vsechny pozemky a stavby v majetku zadavatele.
Pozemky mirné svazité k severu.
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5. Struény popis objektu:

Jednad se soubor vzajemné propojené trojice bytovych dom{ stojici na spole¢né zahradé.
V ramci projekéniho feseni byl soubor délen na pavilony A aZ E:

Soucdsti BD Na Navsi 34 je pavilon Aa B

Soucasti BD Za Skolou 117 je témé&f cely pavilon C

Soucasti BD Za Skolou 118 je pavilon D, E a abyla $ast propojovaciho &asti z pavilonu C.
Technicky a provozné se jedna o uceleny soubor staveb.

Pavilon A:

Pfizemni objekt s podkrovim, ¢astecné podsklepeny. ZastieSeny sedlovou stfechou. Jednd se o
prestavbu plvodni historické skoly.

V objektu se nachazi byt domovnika, nouzovy byt a tfi podkrovni byty s dalSim pfislusenstvim
BD (susarna, pradelna,...)

Pavilon B:

PFizemni objekt, kryty plochou stfechou.

Jedna se predevsim o propojovaci objekt, ve kterém se nachdazeji dvé bytové jednotky
s lodziemi jiznim smérem. Dale jsou zde technické prostory a koupelna pro obyvatele se snizenou
schopnosti sebeobsluhy.

Pavilon C:

Pfizemni objekt, ¢astecné podsklepeny. ZastfeSeny sedlovou stfechou. Jedna se o prestavbu
plGvodni historické budovy. Ze které byly zachovany hlavni nosné konstrukce.

V pavodnim suterénu se nachazeji sklepni kéje. V nadzemnim podlaZzi se pak nachazeji
jednotlivé bytové jednotky 1+KK, které jsou obsluhovany z centralni chodby.

Pavilon D:

Jedna se hlavni dominantni ¢ast souboru staveb. Objekt je dvoupodlazni, caste¢né
podsklepeny. ZastfeSeny sedlovou stfechou. Jedna se o stavbu z roku 2000.

V suterénu se nachdazeji sklepni kéje. V nadzemnim podlaZich se nachazeji jednotlivé bytové
jednotky 1+KK a 2+KK, které jsou obsluhovany z centrdlni chodby. Svisld komunikace je zajisténa
centralnim schodistovym prostorem s osobnim vytahem. V této centralni ¢asti je umisténa i plynova
kotelna, ktera slouZi celému souboru staveb.

Pavilon E:

Objekt je jednopodlazni, nepodsklepeny. ZastfeSeny sedlovou stfechou. Jedna se o stavbu
z roku 2000.

V nadzemnim podlaZich se nachazeji jednotlivé bytové jednotky 1+KK, které jsou obsluhovany
z centralni chodby.



STAMER s.r.o.

STAVBY MERENUS
Nad Rezkovcem 1801, 286 01 Caslav
www.stamer.cz, tel.:724 125 511

Stavebné technicky préizkum, Za Skolou 117 a 118, Stitary z.8.: ST202409

6. Popis stavebné konstrukcniho feseni:

Jedna se o ¢astecné podsklepené budovy s maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi.

Konstrukéni systém vsech staveb je sténovy v pfipadé plvodnich staveb se jedna z divo z CP na
MVC, v pfipadé pavilonu C z plynosilikatovych blokd, ostatni konstrukce z roku 2000 byly vyzdény jiz
z dutinovych, keramickych blokdi POROTHERM na MVC 2,5.

Zalozeni objektu na zakladovych pasech z prostého betonu.

Stropni konstrukce v objektu A nad 1S jsou tvoreny cihelnymi klenbami, betonové, nad 1NP
klasické drevéné tramové s omitkou na rakosu, které byly doplnény v Urovni nad 1NP zdvojenim
stropni kce za pomoci ocelobetonové konstrukce.

V objektu C v Urovni nad 1S se jedna o puvodni konstrukci ocelobetonovu konstrukci.

VSechny ostatni konstrukce, objekt B nad 1NP, objekt D nad 1S a 1INP jsou tvoreny
z Zzelezobetonovych dutinovych paneld SPIROLL.

Zastreseni objektu A je tvofeno plvodnim dfevénym, Sikmym, sedlovym, krovem se skladanou
betonovou krytinou. ZastfeSeni objektu B je fesenou formou ploché, jednoplastové stfechy na
stropnich panelech s krytinou tvorfenou asfaltovymi pasy. Ostatni ¢asti jsou zastfeSeny soustavou
sedlovych vaznikd s mirnym sklonem s krytinou z asfaltovych Sablon na bednéni - ,,bonskym* Sindelem,
ktery je jiz za hranici Zivotnosti a na velké casti jiz bylo provedeno provizorni prekryti za pomoci
asfaltové krytiny v pasech.

Vyplné otvord v obvodovém plasti jsou typové, plastové se zasklenim izola¢nim dvojsklem.

Obvodovy plast je v pripadé objektu C, zateplen kontaktnim zateplovacim systémem,
ukonéenym stukovou omitkou s fasadnim natérem. Ostatni obvodové konstrukce jsou bez vnéjsiho
zatepleni, opatfeny pouze Stukovymi omitkami s fasadnim natérem.

7. Rozsah dochované PD a dalsSi dokumentace stavby:

V rdmci poptavky bylo zajisténi vstupni dokumentace pro pripadné dalsi projekéni prace. Vlastnik
objektu nedisponuje projektovou dokumentaci k feSené stavbé.

Vramci praci byl proveden prlzkum archivu stavebniho Gradu. Sohledem na stari stavby,
kolaudované v roce 2000 je archivni slozka stavebniho Ufadu rozsahla, vrozsahu fesené casti
kompletni.

Byla provedena digitalizace kompletni provadéci PD, kterd byla vroce 2000 vydana jako PD
skute¢ného provedeni a stavba dle ni byla i kolaudovana, ovéfena SU.

Tato dokumentace tvofi pfilohu této zpravy.

V ramci prazkumnych praci bylo provedeno srovnani projektové dokumentace a zjisténého stavu
na misté. PD byla porovnavana v celém rozsahu obalky budovy a prizkumem nebyly zjistény Zadné
zasadni rozpory ¢i materialové odchylky od PD, s vyjimkou praci, které byly realizovany dodatecné jako
sanacni prace projevenych poruch.

Zdigitalizovanou PD lze povaZovat i bez provedeni destruktivnich zkousek jako dlvéryhodny
podklad pro navazujici prace. V ptipadé skrytych konstrukci je nezbytné provést destruktivni zkousky/
sondy do konstrukci, pro podrobné ovéreni skladeb. Zjistény stav ale vyznamnym odchylkdm
nenasvédcuje.
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7. Zhodnoceni jednotlivych konstrukci a navrh opatfeni:

7.1. Stieni plast:

Objekt A

Zastreseni objektu A je tvofeno plvodnim dfevénym, Sikmym, sedlovym, krovem se skladanou
betonovou krytinou.

Stdvajici stav bez zjisténych zasadnich poruch a nebyl predmétem prizkumu.

Objekt B
Zastreseni objektu B je tvofeno jednoplastovou plochou stfechou s asfaltovou stfesni krytinou.

Nakasirovanou na tepelné izolaci — polystyren v t.120mm.
Skladba dle PD:

- Modifikovany asfaltovy pas GEMINI FC/GR 4,5kg/m2
- KaSirovany polystyren NOVOPOL 120mm

- Gumoasfalt SA-14

- Penetracni natér

- Spdérova vrstva z perlitbetonu

- Zelezobetonové stropni panely

Zjisténé poruchy:

Stfesni plast je uvolnény s netésnymi spoji, odtrzeni od atik,... - foto ¢.1
Regeni stfesnich vpusti je nevhodné, nizky pocet, mald dimenze — foto ¢.2
Absence nouzovych prelivi.

Poskozeni prorlstajici vegetace. — foto ¢.3

Projevy:
Konstrukce ze spodniho lice vykazuje vaziné poskozeni s vyznamnymi projevy dlouhodobého
zatékani. — foto ¢.4

Navrh opatreni:
Havarijni stav vyZadujici celkovou vyménu stfesniho plasté.

Doporuceni:

- Navyseni poctu stfesnich vpusti

- Prevedeni svodl z okolnich stfech mimo fesenou plochou stfechu

- Doplnéni nouzovych prepadi

- Sohledem na okolni vegetaci zména krytiny na PVC (hladky povrch, omezujici zachytani
necistot

- Na rekonstrukci aplikovat pozadavky CSN 73 0540 — 2 Tepelna ochrana budou — pozadavky
v doporucenych hodnotach, kdy soucasny stav je hrubé tepelné nevyhovuijici
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Objekt C-E

Ostatni objekty jsou zastfeSeny soustavou sedlovych vaznikl s mirnym sklonem s krytinou
z asfaltovych sablon na bednéni - ,,bonskym“ Sindelem, ktery je jiZ za hranici Zivotnosti a na velké ¢asti
jiz bylo provedeno provizorni prekryti za pomoci asfaltové krytiny v pasech.

Tepelni izolace stfesniho plasté je feSena v rdmci SDK podhledl zavérenych na spodni pasnici
pfihradovych vaznikd.

Skladba dle PD:

- Bonsky Sindel TEGOLA

- Vyrovnavaci polyesterové rouno TIROL
- Bednéniz prken tl. 24mm

- Drevéné prihradové vazniky

- Tepelna izolace mineralni tl. 160mm

- SDK podhled s poZarni odolnosti

Z velké ¢asti byla v ramci provizornich oprav provedeno prekryti plasté dalsi vrstvou asfaltové krytiny.

Zjisténé poruchy:

Stresni plast je obecné dofzily s vyznamnym biologickym znecisténim - foto ¢.5
na toto zatiZzeni stavéna, Sikmé nadokapni Zlaby, které pretékaji nebo zanaseji — foto ¢.6, 7
Kvalita provizornich opravy — vrstveni na plvodni krytinu, spoje proti vodé — foto ¢.8

Projevy:

Konstrukce fims vykazuje vdiné poskozeni s vyznamnymi projevy dlouhodobého zatékani. —
foto ¢.6, 9, 10

| kdyZ nebylo v rozsahu prlizkumu potvrzeno, Ize predpokladat i lokalni poskozeni, dfevénych
nosnych konstrukci v misté zatékani (nepfistupna ptda)

Navrh opatreni:
Hrubé nevyhovuijici stav vyzadujici celkovou rekonstrukci stfesniho plasté.

Doporuceni:
- Sohledem na okolni vegetaci zména krytiny na plechovou trapézovou nebo falcovanou

krytinu (hladky povrch, omezujici zachytani necistot)

- Eliminace nadatikovych Zlab

- Na rekonstrukci aplikovat pozadavky CSN 73 0540 — 2 Tepelna ochrana budou — pozadavky
v doporucenych hodnotach, kdy soucasny stav je hrubé tepelné nevyhovuijici
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7.2. StreSni Fimsy:

Objekt A
Stavajici stav bez zjisténych zasadnich poruch a nebyl predmétem prizkumu.

Objekt B
Neni obsazeno.

Objekt C-E

Pfesahy stfech jsou reSeny obkladem z CETRIS desek se zatmelenymi sparami a opatfeny
fasadnim natérem.

Zjisténé poruchy:

Obecné poskozeni lokalnimi zatoky netésnym plastém nebo odstfikojivi/ pretékajici vodou
z pretizenych podokapnich Zlab( - foto ¢.6, 9, 10

Projevy:
Konstrukce ze spodniho lice vykazuje vaziné poskozeni s vyznamnymi projevy dlouhodobého
zatékani, lokalné jsou desky zcela uvolnény.

Navrh opatreni:
Hrubé nevyhovujici stav vyZadujici lokdlni obnovu v ramci rekonstrukce stfesniho plasté nebo
obalky budovy.

Doporuceni:
- Lokalni vyména uvolnénych nebo poskozenych desek
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7.3. Lodzie:

Objekt A, C
Neni obsazeno.

ObjektB,DaE
Klasické konstrukéni feSeni zapusténych lodZii s asfaltovou hydroizolaéni vrstvou pod
betonovou mazaninou. Ocelové zabradli s dfevénou vyplni vetknuté na pevno mezi obvodové zdi.

Skladba podlahy lodzie dle PD:

- Keramicka dlazba mrazuvzdorna se kolem

- Spadova betonova mazanina

- Tepelna izolace polystyren kryty A400H —tl. 50 mm
- Natér penetracni + sklobit

- Panel stropni

- Omitka

Zjisténé poruchy:

Obecné poskozeni lokalnimi zatoky do skladby podlahy lodzZie - foto €. 11
Celkova degradace skladby podlahy nad urovni hydroizolace — foto ¢.12
Poskozeni kotveni a celkova degradace dievéné vyplné zabradli — foto ¢.13

Navrh opatreni:
Havarijni stav Kdy zabradli kdy jiZz neplni svou funkci.

Doporuceni:
- Celkova obnova skladby nad urovni Hl véetné obnovy HI

- Rekonstrukce zabradli se zménou technického feseni kluzného uloZeni

- Eliminace dfevénych prvkl zabradli s nizkou Zivotnosti

- Na rekonstrukci aplikovat pozadavky CSN 73 0540 — 2 Tepelna ochrana budou — pozadavky
v doporucenych hodnotach, kdy soucasny stav je hrubé tepelné nevyhovuijici
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7.4. Fasada objektu:

Objekt Aaz E
Klasické Stukové omitky s fasddnim natérem, v pfi objektu véetné kontaktniho zatepleni.

Zjisténé poruchy:

V pfipadé objektu A a C, které vznikly prestavbou plvodnich staveb jsou zjevné projevy
vzlinajici vihkosti - foto ¢. 14

V ostatnich pripadech se jedna o bézné poruchy, odpovidajici stari budovy:

- Poskozeni v misté soklu pisobenim odstfikujici vody a mrazu — foto ¢.15

- Vlasecnicové praskliny v plose omitek — foto ¢.16

Jiné zasadni poruchy nebyly zjistény, napt. svisla prasklina mezi objety A a B je prokreslenou

dilatacni sparou mezi objekty.

Navrh opatreni:
BéZny stav odpovidajici stafi budovy.

Doporuceni:

-V misté projevu vzlinajici vihkosti provést lokalni vyménu omitek za sanacni souvrstvi,
jedna se pouze lokalni projevy, kdy neni celkova sanace proti vihkosti doporucena jako
nezbytna

- Na rekonstrukci obvodového plasté aplikovat pozadavky CSN 73 0540 — 2 Tepelnd ochrana
budou — poZadavky v doporucenych hodnotach, kdy soucasny stav je hrubé tepelné
nevyhovujici
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8. Hrubé naceni stavebnich praci:

Pro stanoveni orientacnich cen bylo provedeno hrubé nacenéni stavebni praci v programu
v cenové soustavé URS 2/2024. Na zakladé téchto hodnot byla nasledné uréena prepokladana kodnota
stavebnich praci v jednotlivych etapach/¢astech stavby.

Stanoveni orientacni ceny stavebnich praci:

Rekonstrukce plochého zastreni s dodatecnym zateplenim dle aktudlnich poZadavki
Propocet na 100m? ostatni prace 20% celkem or.cenaza 1lm?2
301 279,- 60 225,- 361 550,- 3 615,-/m*bez DPH

Rekonstrukce Sikmého zastreni s dodatecnym zateplenim dle aktudlnich poZadavku
Propocet na 100m? ostatni prace 20% celkem or.cenaza lm?2
246 269,- 49 854,- 296 122,- 2 961,-/m*bez DPH

Obnova fasdady s dodatecnym zateplenim dle aktudlnich poZadavki
Propocet na 100m? ostatni prace 20% celkem or.cenaza lm?2
206 384,- 41 276,- 247 660,- 2 476,-/m*bez DPH

Obnova lodzZie s vyménou zabradli
Propocet na 1kpl ostatni prace 20% celkem or. cena za kpl
27 866,- 5573,- 33 439,- 33.439,-/kplbez DPH

10
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Hruby propocet celkovych nakladi g § g g S
NEIEIN
Stavebni objet B: é § § § § §
ploché zastreSeni 567 555,- = SEEE =
zatepleni fasady 372 638,- § § % E
obnova lodzii 66 878,- £ E § g § £
celkem 1007 071,- = 171 [
projekéni rezerva 15% 151 060,- % - glglgls )
vedlejsi naklady 10 % 100 707,- & © § E E E
(projekéni prace priprava zakazky) . 8’; 17T
1258 838,- R EINE
Stavebni objet C: g -
$ikmé zastreseni 1826 937,- 8| |8|8|8
zatepleni fasady 1116 676,- E § E §
celkem 2 943 613,- 8| (883
xprojekéni rezerva 15% 441 691,- © §
vedlejsi néklady 10 % 294 361,- g 8| 88
(projekéni price pfiprava zakdzky) g § 3 3
3 680 766,- o W
Stavebni objet D: é -
Sikmé zastreseni 2 798 145,- B
zatepleni fasady 1832 240,- é S § g
obnova lodZii 468 146,- £ § § g g
celkem 5098 531,- S %‘8 IS
projekéni rezerva 15% 764 779,- % 3lgls
vedlej3i naklady 10 % 509 853,- 2o |B|E|E
(projekéni prace priprava zakazky) i 8’: 170
6 373 163,- MEEEES
Stavebni objet E: §
Sikmé zastreseni 583317, 8 8
zatepleni fasady 760 132,- ﬁ ﬁ
obnova lodzii 267512,- - § § E
celkem 1610 961,- 218
projekéni rezerva 15% 241 644,- 5 ;
vedlej$i naklady 10 % 161 096,- FHE
(projekéni prace priprava zakazky) . . g
2013 701,- e
£
B
Orientacni celkové naklady v¢. projekéni rezervy a nakladd spojenych i E,
s pfipravou zakazky lze ocekavat v rozmezi: Slm|olo|w|8

12-14mil K¢ bez DPH
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9. Zavér:

Zdigitalizovanou PD lze povaZovat i bez provedeni destruktivnich zkousek jako davéryhodny
podklad pro navazujici projekéni prace. V ptipadé skrytych konstrukci je nezbytné provést destruktivni
zkousky/sondy do konstrukci, pro podrobné ovéreni skladeb. Zjistény stav ale vyznamnym odchylkam
nenasvédcuje.

V rdmci prazkumu zjistény 2 havarijni nedostatky:

1. Stav zabradli lodzii ve 2NP je havarijni a je nezbytné provést neprodlené zajisténi — riziko padu osob
— zabradelni vypln jiz neplni svoji funkci!

2. Stav plochého zastieSeni objektu B je havarijni a oddalovanim rekonstrukce bude dochazet
k dalSimu poskozeni okolnich konstrukci (jiz se projevuje vzlinajici vihkost z podlahovych konstrukci do

stén nad Hl).

V rdmci prizkumu zjistény zasadni nedostatky:

1. Celkové Ize stav zastfeSeni hodnotit jako nevyhovujici a je nezbytné provést celkovou rekonstrukci
zastresSeni. Nejedna se o stav havarijni, ale neuvazené oddalovani rekonstrukce k tomuto stavu mize
dospét

Ostatni zavady lze povaZovat za technicky odpovidajici stafi budovy a jedna se predevsim o
estetické projevy opotifebovanych konstrukci.

Obecné doporuceni:

S ohledem, Ze se hodnocené konstrukce tvoti o obalku budovy a skutecnost, Ze pozadavky na
tepelné technické vlastnosti obdlky se od dokonceni vyznamné zpftisnili. Doporucuji na rekonstrukci
obvodového plasté aplikovat poZadavky CSN 73 0540 — 2 Tepelnd ochrana budou — pozadavky
v doporucéenych hodnotach, kdy soucasny stav je hrubé nevyhovujici. A vSechny prace navrhovat
v feSeni, které tyto pozadavky bude splfiovat.

Prilohy:
¢.1 fotodokumentace

¢.2 zdigitalizovana PD skutecného provedeni
€.3 hrubé nacenéni jednotlivych praci za jednotku

V Caslavi 17. 07. 2024
Vypracoval: Ing. Vojtéch Merenus s
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Priloha ¢.1 — Fotodokumentace

foto ¢.1 - objekt B — posSkozeni stfesniho plasté

foto ¢.2 — objekt B — detail nevhodného reseni stfeni vpusti, ktera je soucasné zatizena svodem ze

s v

sousedni ¢asti
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foto ¢.3 — objekt B — proristajici vegetace do spary stfesniho plasté

foto ¢.4 — objekt B — projev zatékani v misté vpusti
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Foto €. 6 — objekt D — nevhodné odvodnéné

15



STAMER s.r.o.

STAVBY MERENUS

Nad Rezkovcem 1801, 286 01 Caslav
www.stamer.cz, tel.:724 125 511

SUAMZIR

Stavebné technicky préizkum, Za Skolou 117 a 118, Stitary z.8.: ST202409

77

Foto ¢.7 — objekt D — svod ze stfech na stfechu s projevem zatékani

Foto ¢.8 — objekt C-D — detail oprav

16



STAMER s.r.o.

STAVBY MERENUS

Nad Rezkovcem 1801, 286 01 Caslav
www.stamer.cz, tel.:724 125 511

SUAMZIR

Stavebné technicky préizkum, Za Skolou 117 a 118, Stitary z.8.: ST202409

Foto €. 9, 10 — objekt D — projevy zatékani do stfesni konstrukce
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Foto €. 11 — objekt D — projevy zatékani do lodzii

Foto ¢. 12 — objekt D — projevy zatékani do lodzii
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Foto ¢. 13 — objekt D, E — poskozeni zabradli

Foto €. 14 — Objekt A — vzlinajici viIhkost

19



STAMER s.r.o.

STAVBY MERENUS

Nad Rezkovcem 1801, 286 01 Caslav
www.stamer.cz, tel.:724 125 511

SUAMZIR

Stavebné technicky préizkum, Za Skolou 117 a 118, Stitary z.8.: ST202409

Foto €. 15 — Objekt D — poskozeni odsttikujici vodou v misté soklu s vldseénicové praskliny
omitky

V Caslavi 17. 07. 2024

Vypracoval: Ing. Vojtéch Merenus
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