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Poznámka 

Předmětem prací je urbanistická studie. Nejedná se 

o dokumentace návrhu stavby (DNS), která koncept 

řešení studie upřesní – zpřesněné prostorové 

vyjádření, dispoziční, provozní, konstrukční  

i materiálové řešení na základě zpřesněných 

projektových podkladů po projednání studie 

se zadavatelem a dotčenými orgány. Konkretizování 

stavby v DNS zároveň může odpovědět na otázky 

ekonomické, může naznačit časové limity výstavby. 
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Zadání  a  c í le   

text je z větší části převzat ze zadávací dokumentace 

pro zpracování studie 

 

 

Záměrem zadavatele je pořízení dopravní 

studie pro navýšení kapacity parkovacích 

míst, organizaci dopravy a pěších proudů, 

která navrhne konkrétní možnosti řešení 

dopravní a pěší obslužnosti v dané lokalitě 

a zejména pak vytvoření maximálního 

počtu parkovacích stání tak, aby byly 

dodrženy přístupové cesty IZS i 

popelářských vozů a zároveň i úpravu 

dotčených zelených ploch. 

 

 

 

Bytové domy v řešené lokalitě byly vystavěny 

v 50. letech minulého století, kdy se 

nepočítalo s tak velkým nárůstem počtu 

osobních automobilů a nyní nevyhovuje 

množství a velikost parkovacích ploch na 

tomto sídlišti. Automobily proto stojí ve velké 

míře na zeleni a z části na zpevněných 

plochách, které často mají sloužit i jako 

požární nástupní plochy a parkující auta jim 

brání v případném průjezdu. 

 

 

 

Dalším problémem vyplývajícím z 

nedostatku parkovacích míst jsou rozježděné 

okraje komunikací, za deštivého počasí jsou 

rozbahněné a tvoří se zde kaluže.  

Cílem navrhovaného řešení by mělo být 

vytvořit maximální počet parkovacích 

stání, ale do té míry, aby nebyla 

degradována kvalita bydlení v místě  

a zároveň se připravil podklad pro 

následnou revitalizaci zeleně. 

 

 

 

 

 

 

 

Dopravní studie bude v pořizovací fázi 

konzultována se zadavatelem, architektem 

města Kolín, Odborem investic a územního 

plánování Městského úřadu Kolín  

a Odborem dopravy Městského úřadu Kolín. 

Finální podoba bude prezentována Radě 

města Kolín a veřejnosti. 

 

 

 

Studie v území a jeho jednotlivých oblastech 

zejména: 

a)  navrhne možnosti řešení dopravní 

obsluhy daného území a navýšení 

kapacity parkovacích míst a jejich 

koncepci 

b)  prověří a navrhne pěší prostupnost  

celou lokalitou. 

 

 

 

Cílem koncepční studie z pohledu 

zpracovatele studie nad rámec cílů 

požadovaných zadáním je vytvořit 

konstruktivní návod na zlepšení kvality 

veřejného prostoru území, který se snaží 

respektovat hodnoty místa, pojmenovat 

nedostatky, problémy a v neposlední řadě 

upozornit na příležitosti a možné silné 

stránky lokality. Dokument má za cíl stát 

se iniciačním materiálem budoucích 

změn v území, bude podkladem pro 

projednání navazujících záměrů s veřejností, 

koordinaci příprav dílčích stavebních akcí v 

území a následně může být východiskem pro 

zadání navazujících stupňů projektové 

přípravy. 

 

Hranice  řešeného území  

 

 

 

Rozsah řešení je určen vnitřním obsahem 

hranice řešeného území. Ta je objednatelem 

definována v zadávací dokumentaci,  

v příloze č.2 a je zakreslena v obrázku níže.  

 

 

 

 

 

Dopravní studie zahrnuje území vymezené 

ulicemi Benešova, Na Magistrále a ulicí Míru. 

Řešené území je rozšířeno o prostor před 

domy v ul. Na Magistrále ve směru k ul. 

Antonína Dvořáka. Průběh hranice dopravní 

studie je zakreslen ve schématu. 
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Řešené území, 

sídliště Bachmačská

K      

Pražské

Předměstí

U Vodárny

Třídvorská

Kouřimské 

LEGENDA 

❶  VLAKOVÁ ZASTÁVKA 

❷  AUTOBUSOVÉ ZASTÁVKY 

❸  ZASTAVITELNÉ PLOCHY A PLOCHY  

PŘESTAVBY DLE ÚP MĚSTA KOLÍN 

❹  PLOŠNÁ „ZÓNA 30“ 

❺  ZÁKLANÍ A STŘEDNÍ ŠKOLY 
 KMOCHOVA, BEZRUČOVA, MASARYKOVA 
 ZŠ a SŠ JEDNA RADOT, SOŠ a SOU STAVEBNÍ 

❻  MATEŘŠKÉ ŠKOLY 
 MASARYKOVA, BEZRUČOVA, KMOCHOVA 

❼  POŠTA KOLÍN 1 

❽  NEMOCNICE 

❾  STOMATOLOGIE 

❿  LÉKÁRNA 

⓫  DOMOV PRO SENIORY 

⓬  SUPERMARKET  

⓭  DROBNÉ OBCHODY 

⓮  PLAVECKÝ BAZÉN 

⓯  PROSTOR Č. 268, ROZVOJ BYDLENÍ   

S VYSOKÝM ÚZEMNÍM POTENCIÁLEM   

⓰ HISTORICKÝ SOUBOR BYTOVÝCH DOMŮ 

 

 PLOŠNÁ „ZÓNA 30“ 

 SIL. I. TŘÍDY, PRŮJEZDNÍ ÚSEK UL. PRAŽSKÁ  

 SIL. II. TŘÍDY, PRŮJEZDNÍ ÚSEK UL. ŽIŽKOVA 

 SIL.III. TŘÍDY, PRŮJEZDNÍ ÚSEK UL. BENEŠOVA 

MK II. TŘÍDY - UL. MÍRU, NA MAGISTÁLE, 

MASARYKOVA, ANTONÍNA DVOŘÁKA 

CYKLOOPATŘENÍ, STEZKY PRO CYKLO A PĚŠÍ 

 DOCHÁZKOVÁ VZDÁLENOST, PARKOVÁNÍ 

 HLAVNÍ DOPRAVNÍ NAPOJENÍ ÚZEMÍ 

 ŽELEZNIČNÍ KORIDOR 

 ŘEŠENÉ ÚZEMÍ, SÍDLIŠTĚ BACHMAČSKÁ 

 

  

ŠIRŠÍ VZTAHY 

„Zóna 30“

 

 

500 m 

300 m 
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❺  NÁMĚSTÍ V UL. BENEŠOVA 

RESTAURACE NA SÍDLIŠTI 1962 

❻  DĚTSKÉ HŘIŠTĚ 

❼  KADEŘNICTVÍ  

 ❽ RELAX-RODINNÉ CENTRUM 

❾  VINOTÉKA U MALÍŘŮ 

❿  VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ, NEVYUŽITÉ 

   

  

A 1  Š irš í  vztahy  a  vazby  

 

Území leží při západním okraji města Kolín, je 

součástí územního celku sídliště U 

Vodárny. Jedná se o druhou nejstarší část 

zástavby sídliště, která je zahrnuta mezi 

urbanisticky hodnotná území města Kolín. 

Vysokou urbanistickou hodnotu má  

i nejstarší část zástavby sídliště ozn. č. 16 – 

je doporučena památková ochrana 

sídelního útvaru.  Sídliště navazuje na 

strukturu Pražského Předměstí a mladšího 

sídliště Kouřimského Předměstí. Prostor o 

výměře 7,4 ha (rozsah cca. 230x320 m) je 

obklopen současnou, stabilizovanou 

zástavbou s převahou objektů pro bydlení 

doplněnou o objekty se smíšenou funkcí 

drobného obchodu a služeb, také funkcí 

vzdělávací a společensko-sociální. 

 

Území je v blízkosti celoměstsky významné 

vybavenosti a veřejných cílů. Z významných 

veřejných objektů v území s celoměstskou 

vazbou na okolí je třeba uvést MŠ a ZŠ 

Masarykova a Bezručova, AHC Senior 

centrum v ul. Antonína Dvořáka. Další 

celoměstsky významné cíle v širším kontextu  

města jsou zobrazeny na přiložených 

schématech. 

 

Těžiště sídliště Bachmačská je vzdáleno  

cca. 1100 m od Karlova náměstí ve středu 

města, tj. 12-15 minut chůze dle zvolené 

rychlosti. Na jízdním kole je možné 

vzdálenost překonat za 3-5 minut při 

rychlosti 15-20 km/hod. Většina lokálních 

cílů je vzdálena v průměrné odstupové 

vzdálenosti cca. 600 m. Normou 

doporučená max. vzdálenost pro 

dlouhodobé parkování v odstupu 300 m, 

pro odstavování vozidel 500 m zasahuje do 

ulic Pražského a Kouřimského Předměstí, 

zahrnuje vetší část sídliště U Vodárny. 

Území pro odstavování vozidel je tak 

významně větší než samotná plocha 

řešeného území. 

 

Centrální část města je od území oddělena 

průjezdním úsekem silnice I/12 v ul. 

Pražská, která může vytváří bariéru 

prostupnosti územím města, zejména na 

radiálních pěších a cyklistických trasách.  

Dopravní obsluha lokality je zajištěna  

z ul. Benešova – ta svádí dopravu mezi 

hranicemi nižších urbanistických útvarů, 

současně zajišťuje napojení na vnější 

dopravní síť v západním směru k MČ 

Štítary u Kolína. Ulice Na Magistrále a ul. 

Míru zajišťují dopravní napojení území, plní 

požadavky obsluhy mezi zónami sídelních 

útvarů (přenáší část průjezdné dopravy)  

a současně umožňují přímou obsluhu staveb 

uvnitř městských zón – jejich jednosměrný 

provoz může být hendikepem z pohledu 

obsluhy řešené lokality (smyčkování 

vozidel, závleky vozidel při hledání 

parkovacích stání), z pohledu dopravní 

obsluhy sídliště kolem vodárny (nutno 

podrobněji prověřit). Ul. Míru je dle ÚP 

páteřní, propojovací místní komunikace 

spojující prostor sídliště kolem vodárny 

s ul Benešova – jednosměrnost funkci 

snižuje. 

 

Veřejná autobusová doprava je vedena po ul.  

Benešova a Masarykova. Zastávky s menší 

četností spojů jsou situovány v ulici Míru, 

Antonína Dvořáka, Zborovská.  

 

Chybí infrastruktura pro cyklisty ze 

sídliště U Vodárny s vazbou na ul. 

Benešova, rovněž v ul. Benešova s vazbou 

na střed města, tj. na úsek cykloopatření 

v ul. Pražská, stezku v ul. Masarykova, ul. 

Ant. Dvořáka.  Jednosměrné komunikace v 

režimu Zóny 30 neumožňující průjezd 

cyklistů v protisměru – je tak významně 

omezena prostupnost území pro cyklisty.  

  
  

LEGENDA – VYBAVENOST  

❶  ZASTÁVKY AUTOBUSOVÉ DOPRAVY 

 SAMOOBSLUHA, BENEŠOVA, UL. MÍRU,  

U VODÁRNY 

❷  DROBNÉ OBCHODY A SLUŽBY 

 POTRAVINY ANDÍLEK, CHARITNÍ OBCHOD,  

 SMÍŠENÉ ZBOŽÍ BENEŠOVA, OVOCE-ZELENINA, 

ŘEZNICTVÍ-UZENÁŘSTVÍ, POJIŠŤOVKA, 

KVĚTINY, KOLONIÁL V UL. NA MAGISTRÁLE 

❸  MĚSTSKÝ KLUB SENIORŮ 

❹  MŠ KOLÍN II., BACHMAČSKÁ 
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SITUACE – SOUČASNÝ STAV 

Prostor a hmota sídliště vystavěného na přelomu 

50. a 60. let minulého století spadá do plochy 

urbanisticky hodnotného území – je třeba dbát 

na zachování kulturních a urbanistických 

hodnot při nové výstavbě nebo přestavbě.  

Struktura zástavby v území navazuje na principy 

modernismu. Nejedná se již o uzavřené 

vnitrobloky rozdělené na jednotlivé parcely  

a přístupné pouze obyvatelům domů po obvodu 

městského bloku. Díky rozvolněnější zástavbě 

jsou vnitrobloky jako jednolitý prostor 

přístupné komukoliv. Přesto díky odclonění od 

ulic s pěším a automobilovým provozem mají 

intimnější charakter poloveřejného prostoru. 

Pro lokalitu je typická pravoúhlá organizace 

městského půdorysu zakládající blokovou 

strukturu. Je zřejmý široký městský bulvár ul. 

Benešova s náměstím, který je v kontrastu 

s klidnými vnitrobloky. 

Postupem doby dochází k postupnému 

rozpadu celistvosti a charakteru sídelního 

celku. Ztrácí se jednotný architektonický  

i vizuálního stylu budov a prostorů sídliště.  

Je zřejmá postupná degradace veřejných 

prostranství v návaznosti objektů veřejné 

vybavenosti. 

Obslužná síť místních komunikací umožňuje 

prostup územím na sebe kolmými směry, 

současně zajišťuje přístup k hlavním vstupům 

domů. Uliční prostory a jejich vybavenost jsou 

z velké části dosluhující. Na sebe kolmo vedené 

ulice a chodníky doplňují princip pravoúhlého 

půdorysného tvarosloví. Od náměstí k 

vodárně prochází středová osa, která dnes 

není zřejmá. 

Různorodý charakter vnitrobloků je ovlivněn 

chováním jejich obyvateli – přítomnost vozidel 

ve vnitroblocích snižuje kvalitu prostoru, 

omezuje zelené plochy. Vnitrobloky tak 

postupně ztrácí jednotu, chybí jim organizace, 

užitná struktura, vymezení centrálních 

zelených plochy k postupné regeneraci.  
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 . 

 

 

1  Významný městský bulvár s obchodním 

parterem, ul. Benešova 

2 Veřejný prostor v okolí domů, ul. M. Alše 

  

 

 

 

 

3 Klidný vnitroblok utvářející charakter sídliště 

a podporující kvalitu bydlení 

4 Charakteristický uliční prostor mezi fasádami 

domů  

 

 

5 Prostor kolem domů ovlivněný potřebami 

motorové dopravy 

6 Nedávno modernizovaná ulice Bachmačská 

 

 

7 Vnitroblokové pozemní komunikace 

s provozem a stáním motorových vozidel 

8   Zásobovací dvůr občanské vybavenosti  

v ul. Benešova využívaný i pro stání vozidel 
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B. Analytická část, stav  

- východiska, zjištění 

 Doplňující průzkumy a rozbory 

1. Vyhodnocení podnětů obyvatel 

2. Vývoj zástavby území 

3. Územní plán obce 

4. Multikriteriální analýza rozvoje města 

Kolín 

5. Majetkoprávní vztahy 

6. Dopravní síť – obsluha území 

7. Organizace dopravy, stav 

8. Zatřídění komunikací, pasport města 

Kolín 

9. Stání, docházková vzdálenost 

10. Stání, statická doprava – stav 

11. Nabídka / poptávka po stání 

12. Zkapacitnění uličního prostoru z pohledu 

nabídky počtu stání  

13. Dopravní obsluha 

14. Přístupové komunikace a nástupní 

plochy pro vozidla HZS 

15. Technická infrastruktura  

16. Rozdělení ploch zeleně, stav 

17. Zákres polohy stromů  
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B 1     Vyhodnocení podnětů obyvatel, 

uživatelů území 

 

 

Podněty obyvatel území a zástupců SVJ 

byly zaslány městu Kolín na základě 

informačního dopisu města ze dne 

17.1.2024. Město v dopise informovalo 

obyvatele o záměru přípravy dopravní studie 

pro vnitrobloky vymezené ulicemi Benešova, 

M. Alše, Bachmačská, Na Magistrále a ul. 

Míru. Studie má za úkol řešit navýšení 

kapacity parkovacích míst, organizaci 

dopravy i pěších proudů, včetně úpravy 

přilehlých zelených ploch.  

 

 

 

Cílem oslovení obyvatel bylo zejména 

informovat obyvatele o záměru pořízení 

studie, získat zpětnou vazbu v podobě 

podnětů a návrhů obyvatel, kteří znají 

území nejlépe. Dále pak vejít 

v komunikaci s obyvateli ve smyslu 

zahájení participace. Cílem zadavatele je 

snaha o budování důvěry obyvatel v 

připravovanou koncepci postupné proměny 

území, napomoci k pocitu, že rozvoj území 

bude probíhat se spoluúčastí obyvatel. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Získané podněty jsou zapsány do tabulky a 

zakresleny do ortofotomapy s rozdělením 

do skupin sledující hodnoty, problémy  

a potřeby obyvatel. Z předaných 

podkladů však není možné stanovit váhu 

nebo prioritu dílčího podnětu – obyvatelé 

mohou mít rozdílné potřeby. Vnímání území 

(hodnoty, nedostatky, potenciál) i 

samotného života na sídlišti může být 

rozdílné u osob různého věku, vzdělání, 

sociální a společenského statutu, polohy 

bydlení a dalších aspektů. 

 

 

 

Cílem této fáze není nalezení shody na 

řešení jednotlivých témat, ale sběr, 

setřídění a vyhodnocení podnětů, které 

projektant využije při práci na návrhu 

koncepční studie. 

 

 

Dopisy zástupců SVJ a obyvatel jsou 

přiloženy v dokladové části studie. 

 

Zjištění a doporučení: 

1) podněty byly získány od poměrně 

malého počtu SVJ a obyvatel území 

- z podkladů není možné stanovit 

váhu nebo prioritu dílčího podnětu 

2) doporučeno rozvíjet spolupráci 

s obyvateli při utváření prostoru 

sídliště představením studie (např. 

forma rozeslání studie SVJ, prezentace 

veřejnosti s diskusí nad obsahem) a 

navazující participací 
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GRAFICKÁ PŘÍLOHA  
Vyhodnocení  podnětů obyvatel  a  

uživate lů území  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mapa slouží pro upřesnění/zobrazení 

některých konkrétních míst uvedených 

v tabulkách hodnocení 
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HODNOTY
Urbanisticky hodnotné území, jedinečný charakter vnitrobloků

Lokalita s kulturním odkazem doby

Velké množství stromů

Stromy poskytující stín a chladící efekt

Vnitrobloky bez parkoviště

Status "lepší adresy" v Kolíně

1 - Zelené pruhy mezi komunikacemi a domy

2 - Kvalita životního prostředí vnitrobloku

2 - Zelené plochy vnitrobloků

PROBLÉMY ÚZEMÍ
Zanikající plochy zeleně

Snižující se kvalita prostředí vnitrobloku (exhalace, hluk, bezpečnost)

Chybí místo pro setkávání všech generací

Nedostatečně ohraničená zeleň, rozjíždění okrajů

Nedostatečně vyznačená stání

1 - Nedostatečná kapacita stání pro vozidla

2 - Nedostatečná šířka pozemních komunikací ve vnitrobloku

3 - Bezpečnost - chodníky slouží zejména vozidlům

4 - Nelegální parkování na zelených plochách

5 - Nevyhovující parkování

6 - Vzhled kontejnerových stání

7 - Nevyhovující osvětlení

8 - Nevyužívané a nevzhledné sušáky 

DOPORUČENÍ K NÁVRHU
Parkovací pásy a zálivy bez přerušení

Veřejná diskuze nad záměrem

Zpřístupnit zeleň více veřejnosti

Vystavět parkovací domy 

Parkovací místa pouze pro rezidenty

Posílení zelených prostorů

Posílení bezpečnosti  obyvatel v oblasti

Zástavba s funkcí obytné zóny

Prověřit majetkové poměry v prostoru PK

Parkovací dům na okraji sídliště na podkladě lokálního občanského referenda

Lavičky a herní prvky pro děti 

1 - M. Alše - parkování na levém chodníku

2 - Nový povrch, optimalizace a zvětšení parkoviště

3 - Podélná/šikmá stání před č. pop. 663, 664

4 - Optimalizace stání a povrchu před č. pop. 642-644

4 - Nové podélné stání pod okny domu č. pop. 642-644

5 - Nové podélné/šikmé stání po obvodu obdélníkové zelené plochy před MŠ

5 - Revitalizace obdélníkové zelené plochy za MŠ; nesouhlas s parkovištěm před MŠ na úkor zelené plochy

6 - Parkovací místa se šikmým stáním v ul. M. Alše, jako je realizováno v ulici Bachmačská

5 - Menší parkoviště a povrch formou zatravňovací dlažby za MŠ v ul. M. Alše

6 - Komunitní zahrada, místo pro setkávání všech generací

7 - Nová kontejnerová stání v celé této lokalitě

8 - Obnova komunikace a parkoviště ve vnitrobloku

8 - Nová parkovací stání po odstranění nevyužitých sušáků

8 - Popelnicové stání, modernizace

8 - Modernizace osvětlení

8 - Hledání využití betonové plochy v centru vnitrobloku

8 - Zachovat polohu vjezdu
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HODNOTY ÚZEMÍ
VYHODNOCENÍ INFORMACÍ OD OBYVATEL ÚZEMÍ - PODKLADY PŘEDÁNY ZADAVATELEM

OZNAČENÍ 

V MAPĚ

PODNĚTY    

SVJ
HODNOTY POZNÁMKA

1 Zelené pruhy mezi komunikacemi a domy
SVJ 656, 657 požaduje jejich zachování v co nejvyšší míře, v projektu by byla vhodná jejich 

rekultivace

Velké množství stromů
SVJ 656, 657 požaduje zachovat co možná největší množství zdravých a vzrostlých stromů, 

pokácené nahradit novou výsadbou

678, 679

2 Kvalita životního prostředí vnitrobloku

Vnitrobloky bez parkoviště

2 Zelené plochy vnitrobloků

Status "lepší adresy" v Kolíně

Lokalita s kulturním odkazem doby Cílem by mělo být se snažit hodnoty zachovat i přes měnící se dobu

Urbanisticky hodnotné území,                            

jediněčný charakter vnitrobloků

.. obava, že toto sídliště ztratí svůj jedinečný urbanistický ráz, v případě vnitrobloky ustoupí 

potřebám motorových vozidel 

Stromy poskytující stín a chladící efekt

jsme pro maximální ochranu každého metru čtverečního zeleně, každého keře a stromu, které 

budou pravidelně upravovány; je to i v souvislosti s globálním oteplováním, protože v horkých 

letních měsících, má každý metr čtvereční zeleně, každý keř, každý strom cenu zlata

656,657

658, paní 

Beková

Vzhledem k tomu, že bydlíme v přízemí, je vnímání všude přítomných aut o to více intenzivnější. 

Neumím si představit jaká kvalita vzduchu a života by vznikla, pokud by v těchto vnitroblocích 

mělo být vybudované parkoviště. Koneckonců jsme toho svědky bohužel v mnoha částech Kolína. 

Zanikají poslední zelené plochy, hřiště a vše ustupuje betonovým parkovacím místům, jako jediný 

nápad jak "zachovat" veřejný prostor. Smutný postoj, vzdalující se zeleným snahám západních 

evropských zemí.
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PROBLÉMY ÚZEMÍ
VYHODNOCENÍ INFORMACÍ OD OBYVATEL ÚZEMÍ - PODKLADY PŘEDÁNY ZADAVATELEM

OZNAČENÍ 

V MAPĚ

PODNĚTY    

SVJ
PROBLÉMY POZNÁMKA

Nedostatečně vyznačená stání před objekty SVJ 656, 657 - aby lidi parkovali efektivně 

1 Nedostatečná kapacita stání pro vozidla je vítáno navýšení kapacity vzhledem k současné situaci 

2 Nedostatečná šířka PK ve vnitrobloku rozšíření PK před objekty č. pop. 656, 657 pro bezproblémový průjezd i pro hasiče, záchranku

Nedostetčně ohraničená zeleň, rozjíždění okrajů aby všude zaparkovaná auta nenajížděla na trávník, netvořily se kaluže, bláto, zničený trávník

Zanikající plochy zeleně

Snižující se kvalita prostředí vnitrobloku 

(exhalace, hluk, bezpečnost)

3 Bezpečnost, chodníky slouží vozidlům

4 678,679 Nelegální parkování na zelených plochách
Chceme, aby se zabránilo barbarskému parkování na zelených plochách, nebo, aby se v 

souvislosti s parkováním na zelené plochy najíždělo

5 Nevyhovující parkování

Chybí místo pro setkávání všech generací

6 Vzhled kontejnerových stání

Zamezit vjíždění do zeleně

6 Nevzhledné popelnicové stání nevhodný stav, stavební provedení

7 Nevyhovující osvětlení obyvatelé si přejí nové, se svitem pouze směrem dolů - zvýšení bezpečnosti prostoru

8 Nevyužívané a nevzhledné sušáky možnost jejich odstranění

658, paní 

Beková

Zanikají poslední zelené plochy, hřiště a vše ustupuje betonovým parkovacím místům, jako jediný 

nápad jak "zachovat" veřejný prostor; Osobně vnímám závažněji fakt, že chodníky u Vodnárny, 

chodníky v podstatě nejsou, neboť se jedná o přístupové komunikace, kde opět mají přednost 

auta před chodci; .. neumím si představit jaká kvalita vzduchu a života by vznikla, pokud by v 

těchto vnitroblocích mělo být vybudované parkoviště

713-716
podrobněji popsáno v dopise paní Heleny Novotné, předsedkyně SVJ Na Magistrále 713-716 ze 

dne 13.2.2024

656,657

650-652
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DOPORUČENÍ K NÁVRHU
VYHODNOCENÍ INFORMACÍ OD OBYVATEL ÚZEMÍ - PODKLADY PŘEDÁNY ZADAVATELEM

OZNAČENÍ 

V MAPĚ

PODNĚTY    

SVJ
DOPORUČENÍ K NÁVRHU POZNÁMKA

656,657 Parkovací pásy a zálivy bez přerušení
parkovací pruhy Nepřerušeny čtverci se stromky s vysokými obrubníky mezi parkovacími místy 

(jako v ul. Pražská) - do těchto parkovacích míst se špatně zajíždí a je neefektivně využité místo

Veřejná diskuze nad tímto záměrem

Zpřístupnit zeleň více veřejnosti

Vystavět parkovací domy 
řešením by mohlo být vystavět parkovací domy a vzhledem k MHD zdarma bychom se do svých 

domovů dopravili tímto stylem

Parkovací místa pouze pro rezidenty
zajistit parkovací místa pouze rezidentům s adresou trvalého bydliště v této lokalitě; případně 

parkovací místa označit s tím, že by si obyvatelé této lokality parkovací místa platili / pronajímali.

Posílení zelených prostorů

Posílení bezpečnosti  obyvatel v oblasti
chodníky u Vodárny, chodníky v podstatě nejsou, neboť se jedná o přístupové komunikace, kde 

opět mají přednost auta před chodci.

Zástavba s funkcí obytné zóny zástavba jako obytná zóna s omezeným pohybem aut a důrazem na klidnější ráz a zeleň! 

Prověřit majetkové poměry v prostoru PK
nejsou nám známé majetkové poměry - resp. kdo je majitelem pozemků, kde by moji "sousedé" 

viděli určité možnosti parkování 

1 M. Alše, parkování na levém chodníku

návrh, aby bylo umožněno v ulici M. Alše částečné parkování na levém chodníku (ve směru jízdy) - 

popř. aspoň v odpoledních/večerních/nočních hodinách (např. od 18-7 hod.). Vycházím z toho, že 

na druhé straně je dalších plně funkční chodník směřující ke vchodům domů a toto parkování by 

nemělo činit problém pro průjezdnost ulice M. Alše (v noci není provoz zásobovacích vozidel, 

popelářů apod.). 

2
Nový povrch, optimalizace a zvětšení 

parkoviště
současná parkovací plocha ve vnitrobloku u č. pop. 638-641

3 Podélná/šikmá stání před č. pop. 663, 664

4
Optimalizace stání a povrchu před č. pop. 642-

644

5
Nové podélné stání pod okny domu č. pop. 642-

644

6
Nové podélné/šikmé stání po obvodu 

obdélníkové zelené plochy před MŠ

úpravy jsou zakresleny do přílohy sdělení SVJ

658, paní 

Beková

663, 664

podnět  občana bydlícího v přízemí č. pop. 658
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DOPORUČENÍ K NÁVRHU
VYHODNOCENÍ INFORMACÍ OD OBYVATEL ÚZEMÍ - PODKLADY PŘEDÁNY ZADAVATELEM

7

Revitalizace obdelnÍkové zelené plochy za MŠ;  

nesouhlas s parkovištěm před MŠ, na úkor 

zelené plochy

.. Absolutně nesouhlasíme s tím, že by tam vzniklo parkoviště, na úkor zelené plochy. 

Zrovna tam, to přímo vybízí např. vysázet živé keře, nebo umístit dekorační kameny, zkrátka 

něco, aby tam prostě parkovat a najíždět na zelené plochy nešlo

Parkovací dům na okraji sídliště na podkladě 

lokálního občanského referenda

začínají se na „staré'' sídliště stěhovat mladí obyvatelé, aut bude stále přibývat a pár desítek 

parkovacích míst, na úkor zeleně, to v dlouhodobém horizontu rozhodně nevyřeší 

8
Parkovací místa se šikmým stáním v ul. M. 

Alše, jako je realizováno v ulici Bachmačská

9
Menší parkoviště a povrch formou 

zatravňovací dlažby za MŠ v ul. M. Alše

713-716 Lavičky a herní prvky pro děti 

11 713-716 Nová kontejnerová stání v celé této lokalitě
v rámci studie i zapracovat nová kontejnerová stání v celé této lokalitě; popelnice tomuto 

prostoru na kráse nepřidávají

Zachovat polohu vjezdu

12
Obnova komunikace a parkoviště ve 

vnitrobloku

11 Popelnicové stání, modernizace

13
Nová parkovací stání po odstranění 

nevyužitých sušáků

Nové parkoviště ve vnitrobloku

14 Modernizace osvětlení

15
Hledání využití betonové plochy v centru 

vnitrobloku

678, 679

10

širší prostor sjezdu pro vjezd popelářských vozů; nový povrch PK a parkoviště - opotřebení 

povrchu, rekonstrukce kanalizace; stavební vymezení kontejnerového stání například palisády, 

opatření pro zakrytí popelnic vegetací; dle skici SVJ uvažovány navá parkovací stání  v poloze před 

garážemi vnitrobloku, parkoviště osázet např. okrasnou travou; využití prostoru s betonovou 

plochou pro herní prvek pro děti nebo dospělé; úpravy jsou zakresleny do přílohy sdělení SVJ

650-652

.. ve stávající studii je plánovaná a myslím, že by dané lokalitě velmi prospěla; lokačně bych spíše 

cítila prostřední dvůr mezi Bachmačskou/Na Magistrále. V původním návrhu je se záhonky 

počítáno v krajním dvoře u ul Míru; Odůvodnění: - prostřední dvůr má méně vzrostlých stromů a 

více prostoru mezi domy v S/ J orientaci. Je v něm více sluníčka, což je pro zahrádkaření lepší. 

Komunitní zahrada,                                                     

místo pro setkávánívšech generací
713-716

pan 

Zvolensk

ý

.. ohledně vytváření parkovacích míst v oblasti Na Magistrále, Míru, M. Alše.  

Já bydlím v Mikoláše Alše a situace je tady tristní, kde všude lidé parkují.  
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B 2     Vývoj zástavby území 

zdroj snímků: webová aplikace Archiv ČUZK, 

https://ags.cuzk.cz/archiv/  

 

 

První menší sídliště budované ve stylu socialistického 

realismu vzniklo mezi ul. Míru a Bratří Čapků v počátku 

60.let; jedná se o hodnotnou architekturu 

s poměrně dochovaným stavebním provedením a 

zdobností– území je doporučeno k začlenění do 

plochy urbanisticky hodnotného území definované 

ÚP města Kolín. 

 

 

Výstavba sídliště byla zahájena na konci 60 let; nejspíše 

byly nejdříve vystaveny domy s vnitrobloky mezi  

ul. M. Alše / Bachmačská a domy podél ul. Míru; 

následovala dostavba domů na sever od ul. Na 

Magistrále, a nakonec byly dostavěny domy podél 

východní hrany ul. Na Magistrále a dokončen prostor 

náměstí v ul Benešova s bytovým domem. 

 

 

Ze leteckých snímků je zřejmý typický důraz na 

symetrii, ortogonální uspořádání městského 

půdorysu; je zřejmý široký, hlavní městský bulvár, 

ten je v kontrastu s uzavřenými, prostorově velkorysými 

a klidnými dvory; hlavní obslužná síť místních 

komunikací je doplněna o rovnoběžné osy umožňující 

prostup územím na sebe kolmými směry (umožňují i 

přístup ke vstupům, zdají se být navrženy v jednotné 

šířce); současně síť pozemních komunikací vytváří 

pravidelnou, šachovnicovou strukturu obsluhy území; 

kolmo vedené chodníky doplňují princip půdorysného 

tvarosloví; dva bytové domy na západní hraně ul. Na 

Magistrále dotváří pohledový uzávěr u ul. M. Alše  

a Bachmačská. 

 

 

Cestní síť sídliště na fotografiích ze 70. let z velké 

části odpovídá současnému stavu; rozdílné je 

provedení více otevřeného a přehledného náměstí v  

ul. Benešova se zpevněnou částí doplněnou 

architektonickou kompozicí. 

r. 1947 – území bez sídlištní zástavby 

 

r. 1954 - sídliště SORELA mezi ul. Míru 

a Bratří Čapků, výstavba počátkem 50. let 

r. 1960 – výstavba sídliště Bachmačská na přelomu 50. a 60. let  

 

r. 1966 – dokončena výstavba sídelního útvaru 

 

 

https://ags.cuzk.cz/archiv/
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r. 1969 – výstava panelového sídliště podél západního 

okraje území 

 

r.1975 – výstava panelového sídliště podél západního 

okraje 

2006-2008 - dostavba sídliště podél ul. Ant. Dvořáka 

 

 

r. 2009-2011 – dostavba bytových domů v prostoru 

mezi ul. A.M. Jelínka a ul. Antonína Dvořáka 

Ul. Bachmačská je na leteckých snímcích z r. 1966 

dopravně upozaděna, jsou upřednostněny plochy zeleně; 

nejsou zde viditelné chodníky podél vozovky. 

V ul. Míru je viditelné jednostranné stromořadí podél 

východní hrany profilu, to dnes v ulici chybí. 

V 80. letech navazovala výstavba panelového sídliště za 

západní hranou řešeného území; sídliště je dopravně 

napojeno na ulici Benešova nově zbudovanou ulice 

Březinova a Moravcova. Vícepodlažní zástavba domů pro 

hromadného bydlení z počátku 21. století v území podél ul. 

Ant. Dvořáka je dopravně obsloužena novou páteřní 

komunikací ul. Ant. Dvořáka napojenou na ul. Benešova 

a ul. Míru; území je také dostupné pro IAD po obslužné 

komunikaci v ul. Na Magistrále s výjezdem po ul. Míru. 

 

 

Sídliště Bachmačská je vybaveno cca. 670 bytovými 

jednotkami. V době výstavby sídliště v r. 1961 bylo v ČR 

uvažováno s 21 osobními vozidly na 1000 obyvatel. Při 

průměrné obsazenosti bytů třemi obyvateli by požadavku 

na odstavování vozidel vyhověl s rezervou počet 57 

navržených garáží v suterénu některých bytových domů 

doplněný o samostatně stojící garáže. V době výstavby 

sídliště nebylo počítáno s tak významným nárůstem 

počtu vozidel.  

 

 

V současné době je normou uvažováno s počtem 1 odstavného 

stání na byt do 100 m2 celkové plochy. Uliční profily, struktura 

území i zástavby včetně vnitrobloků zůstala od výstavby 

sídliště v podstatě beze změn. Je tak velice problematické 

vzniklý deficit v nabídce parkovacích stání stabilizovaného 

území se zástavbou eliminovat.  

Možné zlepšení lze dosáhnout zkapacitněním odstavování 

v přímo hlavním dopravním prostoru, transformací uličních 

profilů s cílem efektivního řešení s kolmým nebo šikmým 

řazením – problém může být v nedostatečné šířce profilů, 

technické infrastruktuře, poloze stromů atd... Výstavba nových 

kapacitních parkovacích ploch a hromadných garáží se zdá být 

nevhodnou s ohledem na omezené prostorové možnosti, 

finanční náročnost, náklady a nejasnou poptávku po využití 

v době životnosti stavby – problematická může být i docházková 

vzdálenost.   
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B 2  Územní plán města Kolín  

Podkladem ÚP Kolín po úpravě a vydání změny č. 5 s 

účinností od 11. 7. 2022 

 

 ÚZEMNÍ PLÁN – STÁVAJÍCÍ  

V.1   ÚZEMNÍ PLÁN – NÁVRH ZMĚN  

V.2   ÚZEMNÍ PLÁN – NÁVRH ZMĚN 

DOPORUČENÝ K PROJEDNÁNÍ 
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B 2  Územní p lán města  Kol ín  
Podkladem ÚP Kolín po úpravě a vydání změny č. 5  

s účinností od 11. 7. 2022 

 

URBANISTICKY HODNOTNÉ ÚZEMÍ 

Území spadá do plochy urbanisticky 

hodnotného území; je třeba zajistit 

zachování kulturních a urbanistických 

hodnot při nové výstavbě nebo přestavbě; 

ÚP reguluje stavební činnost v řešeném 

území, kdy předmětem ochrany je 

charakter zástavby.  

 

Režim pro ochranu území a stavební činnost: 

 rozměry staveb by měly respektovat 

charakter současné zástavby (měřítko, způsob 

umísťování vůči ostatním stavbám atd.) v 

měřítku urbanistické struktury;  

. podrobnější pravidla pro zástavbu budou 

navržena v rámci podrobnějšího Regulačního 

plánu nebo Územní studie. 

 

Přípustné využití území, činnosti a stavby, 

zejména – stavby dopravní a technické 

infrastruktury bez vlivu na ekologickou 

stabilitu ÚSES  

 

Nepřípustné činnosti a stavby – nové koridory 

dopravních staveb; úpravy terénu, které 

mohou ovlivnit vodní režim území 

 

Pravidla pro prostorové uspořádání  

a podmínky pro využití ploch – zákaz 

umisťování staveb s výjimkou nezbytných 

zařízení technické infrastruktury.  

 
    Výkres základního členění území, výřez 

 

 

     

Zastavěné plochy 

Řešený prostor sídliště tvoří budovy pro 

hromadné středně podlažní městské bydlení; 

v těžišti hodnotného sídelního útvaru je areál 

mateřské školy; v jižní části podél ul. Benešova 

a prostoru veřejného prostranství jsou plochy 

se smíšenou obytnou funkcí (doplněna o 

občanskou vybavenost v parteru); 

obdélníkový veřejný prostor u ul. Benešova 

je zahrnut do ploch veřejného prostranství 

s parkovou úpravou VP1 (veřejný park) 

s navazující plochou veřejné zeleně VP2; 

obdélníková plocha veřejné zeleně VP2 u 

středu území navazuje na jižní hranici 

areálu MŠ. Z jižní a západní strany je území 

obklopeno plochami B9 hromadného 

městského bydlení s vysokopodlažní 

zástavbou; k východní hraně území přiléhá 

lokalita nízkopodlažního bydlení B2 v RD; 

severně pak pokračují plochy se středně 

podlažní zástavbou hromadného bydlení.  

 

Zastavitelné plochy a plochy přestavby 

Hranice řešeného území částečně zasahuje 

do zastavitelné plochy v nároží ul. A.M. 

Jelínka a ul. Na Magistrále – označeno jako 

plocha DV, tj. objekty dopravní 

infrastruktury; plocha přestavby je ÚP 

uvažována v ul. Na Magistrále v místě současné 

prodejny potravin s využitím plochy jako 

smíšené obytné, SO2 smíšené městské území. 

5. Z podkladů není jasné, proč je umístěna 

plocha DV u ul. A. M. Jelínka. 

 

Veřejná prostranství  

jsou ÚP uvažována v zástavbou vymezeném 

obdélníkovém prostoru u ul. Benešova, kdy 

obsahovou náplní je veřejný park, parkově 

upravené plochy, veřejná zeleň; dále pak 

plocha veřejné zeleně u MŠ. 

Území je bez veřejně prospěšných staveb 

 a veřejně prospěšných opatření. 

Dopravní infrastruktura  

Dopravní sběrná a obslužná funkce území je ÚP 

uvažována po páteřních propojovací místní 

komunikacích v ul. Benešova,  

ul. Míru a ul. Antonína Dvořáka. Přístup a 

obsluha objektů pro bydlení je zajištěna po 

místních komunikacích uličních profilů, ty 

jsou vedeny i uvnitř prostoru vnitrobloků. 

Technická struktura dle ÚP 

Likvidace dešťových vod v zastavěném území 

bude v max. míře vsakována do terénu a 

likvidována na pozemcích, pokud to umožní 

inženýrsko-geologické podmínky území, 

nebo bude zajištěna jejich retence. Stavební 

povolení budou respektovat tuto podmínku v 

návrhu k územnímu rozhodnutí včetně řešení 

povrchů na pozemku s max. vsakovacím 

efektem dle vyhlášky o obecných požadavcích 

na využívání území. 

 

 

Komentář zhotovitele 

Plochy VP1 veřejný park, parkově upravené 

plochy; VP2 veřejná zeleň 

Z pohledu zhotovitele je členění ploch ÚP  

v plochách VP u budoucího náměstí  

u ul. Benešova stejně jako za MŠ je přežito.  

V obou pří případech jde principiálně o plochy 

veřejných prostranství, který ÚP Kolína 

nerozlišuje – rozlišuje pouze VP1 veřejný park, 

VP2 veřejnou zeleň, VP3 hřbitov.  

Ve skutečnosti by mělo jít buď o stejné plochy 

jako Karlovo nám. v Kolíně (v ÚP vedeno 

jako MKR, tj. místní komunikace s 

upraveným režimem), nebo přímo o plochy 

B6 jako její součást.  

Územní plán tak jakéhokoliv zpracovatele 

obdobných veřejných prostranství rovnou 

zařadí do rozporu a kolize s ÚP. 
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ÚZEMNÍ PLÁN – STÁVAJÍCÍ 

 

Zjištění, doporučení: 

1. Návrh obnovy náměstí a polohy nového 

prostoru lokálního centra není v souladu 

s plochou VP1 a VP2 dle ÚP – doporučeno 

řešit problematické plochy VP1 a VP2 ve 

prospěch jiných ploch s ohledem na 

jejich řešení. 

2. ÚP Kolín nezná čistou formu veřejných 

prostranství, která by byla vhodná pro 

plochu náměstí a lokálního centra.  

3. Doporučeno zvážit zařazení místní 

komunikace v ulicích do ploch veřejných 

prostranství, které ÚP Kolín dnes nezná, 

nebo do plochy MKR, která je však 

užívána pro městské centrum; zvážit 

možnost zařazení komunikací ve 

vnitroblocích do plochy B6. 

4. Ulice Míru je zařazena jako páteřních 

propojovací místní komunikacích, její 

současný charakter s jednosměrným 

provozem představě ÚP neodpovídá. 

 

  ÚP Kolín, po vydání změny č. 5,  

 Koordinační výkres, výřez    
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V.1   ÚZEMNÍ PLÁN – NÁVRH ZMĚN 

v systému stávajícího ÚP se zapracováním 

plochy MKR 

 

 

 

MKR    MÍSTNÍ KOMUNIKACE S UPRAVENÝM 

REŽIMEM (podle zákona 13/97 Sb. - 

místní komunikace IV. třídy)  

 

 

 

HLAVNÍ VYUŽITÍ  

Hlavní činností je intenzivní pěší provoz, 

odpovídající centrům občanského vybavení  

s možností cyklistické dopravy a dopravní 

obsluhy a odstavování provozoven dle 

přikázaného režimu. 
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V.2   ÚZEMNÍ PLÁN – NÁVRH ZMĚN 

DOPORUČENÝ K PROJEDNÁNÍ 

v režimu, postupech a změnách územního 

plánování města Kolín 

 

 

Sjednocení území do jedné funkční plochy 

tak, aby bylo možné řešit detaily v území bez 

dalších změn územního plánu. 

 

 

 

Zatřídění plochy dle vyhlášky č. 157/2024 

Sb. o územně analytických podkladech, 

územně plánovací dokumentaci a  

jednotném standardu:  

BU – bydlení všeobecné   

(barva ponechána převažující barvy ze 

stávajícího ÚP) 

 

 

 

Rámcový popis plochy  

dle Standardu vybraných částí Územního 

plánu, Metodický pokyn, 3. vydání, Verze 1.7. 

2024, Ministerstvo pro místní rozvoj ČR: 

Bydlení všeobecné (BU) 

Plochy s převažující funkcí bydlení, doplněné 

občanským vybavením, jehož působnost 

může přesahovat potřeby vymezeného 

území, při zachování kvality obytného 

prostředí a pohody bydlení. Součástí plochy 

mohou být dále zejména pozemky veřejných 

prostranství, místní dopravní a technické 

infrastruktury, zeleně a malých vodních 

ploch a toků.  
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.  p r o s t o r  p r o  p o z n á m k y .   
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B 3  Mult ikr ite riá lní  analýza   

 rozvoje  města  Kol ína  

 

 

 

 

jsou sledovány závěry s dopadem a vlivem na 

území uvnitř a v těsné blízkosti hranice 

řešeného území; čerpáno z návrhové části, která 

shrnuje výstupy z analytické části a na základě 

provedených analýz dává doporučení pro další 

rozvoj města Kolína 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lokalita U vodárny dosahuje druhý nejvyšší 

územní potenciál pro bydlení v Kolíně v 

základních sídelních jednotkách 

s průměrnou hodnotou 8,2 – v lokalitě byly 

sledovány např. parametry majetkové vztahy 

6,5, životní prostředí 8,8, veřejná doprava 8,3; 

občanská vybavenost a služby 7, rekreace 7,4, 

morfologie terénu 8,5, dopravní infrastruktura 

8,8, technická infrastruktura 9. 

 

 

 

Rozvoj bydlení s vysokým územním 

potenciálem je vyhodnocen v prostoru 

označeném č. 268; jedná se o prostor 

navazující na SZ hranici území vymezený 

 ul. Míru a ul. Antonína Dvořáka zahrnující 

plochu pro hromadné městské bydlení středně 

podlažní B6 i plochu objektů dopravní 

vybavenosti dle ÚPD; v ploše jsou řešitelná 
omezení (1. třída ochrany půdy, zastavěná 

plocha, ochranné pásmo elektrického vedení), 

plocha má tak vysoké hodnocení potenciálu.  
 

 

¨ 

 

 

 

 

 

Analýza doporučuje městu Kolín zahájit  

komunikaci s vlastníky nejzajímavějších lokalit 

pro rozvoj a informovat je o potenciálu těchto 

ploch ve smyslu jejich možného zastavění. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dokument Informuje o skutečnosti, že 

nejvýhodnější (z pohledu ekonomiky města) 

je zastavování ploch bytovými domy 

(bloková struktura), přestože náklady na 

investiční i provozní náklady jsou sice oproti 

některým typů zástavby vyšší (avšak ne 

výrazně), zatímco díky výrazně vyšší kapacitě 

zastavěných ploch je přínos do rozpočtu města 

z dlouhodobého horizontu zásadní…  

 

 

 

     

Priority rozvoje 

Sledována lokalita „U vodárny“ 
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Potenciál v základních sídelních jednotkách     

(zdroj: Multikriteriální analýza rozvoje města Kolína); 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zjištění, doporučení: 

1. Lokalita s vysokým územní potenciál 

pro bydlení – vysoce hodnocena 

zejména kvalita životní prostředí 8,8, 

veřejná doprava 8,3, dopravní 

infrastruktura a technická 

infrastruktura 

2. Pro prostor č. 268 se zdá být vhodná 

integrace objektů dopravní vybavenosti 

v podobě parkovacích stání jak pro 

obyvatele a obsluhu samotného domu, 

tak navýšená nabídka stání pro 

obyvatele navazujícího sídliště – 

předpoklad objektu smíšené funkce 

s funkcí bydlení. 
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B 4  Majetkoprávní vztahy 

 Podkladem jsou informace z portálu CUZK, 

mapa KN 07/2024 

 

 

Problematika soukromého vlastnictví, číslo 

LV: 5619, veřejné prostory 

Parcelace z velké části respektuje půdorysnou 

osnovu sídelního útvaru, je však ovlivněna 

zkosenými tvary parcel pozemků a staveb 

v soukromém vlastnictví zapsaných na LV 

5619. Pozemky v soukromém vlastnictví 

zapsané na LV 5619 zasahují do uličního 

prostoru ul. Benešova, Mikoláše Alše a ul. 

Míru; současně zasahují plochu klíčového 

veřejného prostoru náměstí v ul. Benešova, 

prostor u MŠ uvažovaný pro lokální centrum 

obyvatel, také zasahují do prostoru dvou 

vnitrobloků. Soukromé vlastnictví pozemků 

může mít zásadní vliv na návrh dopravní a 

technické infrastruktury, úpravy veřejných 

prostorů, na etapizaci proměny území.  

Je doporučeno záměr konzultovat  

s vlastníky dotčených, soukromých 

pozemků. 

 

 

Uliční prostor 

s místními komunikacemi je jednotně zařazen 

se způsobem využití ostatní komunikace, 

ostatní plocha; ul. Bachmačská, na Magistrále 

jsou vlastnictví města Kolín.  

V ul. M. Alše jsou vozovka a chodníky na 

pozemku města Kolín, zeleň za obrubou je 

v části úseku na pozemku v soukromém 

vlastnictví, což může být problematické při 

reorganizaci profilu s kolmým řazením 

vozidel. V ul. Benešova okraj chodníku 

sousedí s pozemkem ve 

vlastnictví Středočeského 

kraje, z velké části je 

řešený uliční profil na 

soukromém pozemku s 

LV 5619.  
Vnitrobloky 

Ve vnitroblocích není 

jednotně vymezen 

způsob využití a druh 

pozemků v plochách 

chodníků, komunikací s dnes smíšeným 

provozem i plochách pro stání vozidel; 

v některých případech je uveden způsob 

využití ostatní komunikace s druhem 

ostatní plocha jindy pak zeleň s druhem 

pozemku ostatní plocha – způsob využití 

pozemku by měl odpovídat funkci užívání 

dle odsouhlaseného návrhu, ujednocení by 

měla řešit navazující projektová příprava a 

související typ stavebního řízení  

 

 

Centrální plochy zeleně ve vnitroblocích 

Centrální plochy zeleně ve vnitroblocích jsou 

dnes vedeny s jednotným způsobem využití 

zeleň a druhem ostatní plocha, nemají 

evidované BPEJ, nejsou zde evidovány žádné 

způsoby ochrany – což je z pohledu 

připravovaných úprav dobré. Je třeba řešit 

pozemky v soukromém vlastnictví ve dvou 

vnitroblocích. 

 

 

Pozemky ČEZ Distribuce 

V uličním prostoru ul. Bachmačská a  

ul. Míru u garáží jsou situované dva pozemky ve 

vlastnictví ČEZ Distribuce, a. s. s pozemní 

kioskovou trafostanicí; ochranné pásmo je 

uvažováno ve vodorovné vzdálenosti   2 m od 

svislých rovin. 
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Majetkový podíl města Kolín 

Město Kolín má majetkový podíl u pozemků se 

stavbami bytových domů při severním okraji ul. 

Na Magistrále č. parc. 3620, 3617, 3616, 4803 a 

u pozemků se stavbami domů v nároží ulic Na 

Magistrále / Benešova poz. č. parc. 3607, 3610, 

3610, 3611/2. 

 

 

Věcná břemena 

Věcná břemena k pozemkům uvnitř ŘÚ jsou 

zobrazena ve webovém rozhraní aplikace 

Geoportál Kolín; v informacích o pozemcích 

mapy KN je nejčastěji uveden typ omezení 

vlastnického práva: věcné břemeno (podle 

listiny) a věcné břemeno umístění a provoz. 

elektrorozvodného zařízení; je zapotřebí 

detailně prověřit podmínky omezení 

v navazujíc projektové přípravě.  

Zjištění, doporučení: 

1. Problematika soukromého vlastnictví, 

číslo LV: 5619 - je pro řešení veřejných 

prostranství a modernizaci uličních 

prostorů zcela klíčová. S vlastníky musí 

být záměr kladně konzultován před 

zadáním jakékoli navazující projektové 

přípravy.  

2. Společně s návrhem je doporučeno 

zcelení pozemků náměstí do jedné 

logické plochy/parcely s odpovídajícím 

způsobem využití a druhem pozemku, 

oddělené od vozovky silnice v ul. 

Benešova. 

3. S návrhem je doporučena změna využití 

a druhu u pozemku č. parc. 2624/30 tj. 

veřejný prostor za MŠ Bachmačská.  

4. Ve vnitroblocích jednotně definovat 

způsob využití a druh pozemků 

v plochách dnes pojížděných chodníků  

a v plochách betonových dvorů pro 

stání vozidel. 

5. Ve vazbě na reorganizaci uličních 

profilů je doporučeno řešit 

problematiku soukromých pozemků 
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DOPRAVNÍ SÍŤ – OBSLUHA ÚZEMÍ     

Zjištění, východiska: 

1. Sídliště Bachmačská je součástí vyšších urbanistických 

útvarů Pražského předměstí a sídliště U Vodárny – útvary 

jsou na nadřazenou městskou a vnější dopravní síť 

napojeny ul. Benešova, Pražská – v ul. Benešova je 

doporučeno zajisti plynulost dopravy, bezpečnost při 

přecházení, integraci infrastruktury/opatření pro 

cyklisty; k posouzení je možnost úsekového snížení 

rychlosti v prostoru náměstí (Na Magistrále – Míru), 

zhodnocení oprávněnosti samostatných pruhů pro 

levé odbočení 

2. Dopravní napojení, obsluhu nižších obytných útvarů 

sídliště Bachmačská, sídliště U Vodárny (západ), zástavby 

u vodárenské věže plní ul. Míru, Ant. Dvořáka, Benešova – 

zejména u ul. Míru je dopravní význam komunikace 

potlačen jednosměrnou organizací provozu 

v kombinaci s dopravním zklidněním 

3. ul. Na Magistrále je využívána pro příjezd do sídliště U 

Vodárny (západ), kdy ul Kremličkova s ul. Březinova 

hlavním dopravní napojení sídliště; současně je z důvodu 

jednosměrnosti ul. Míru využívána pro příjezd do 

zástavby sídliště u vodárenské věže – je otázkou, zda by 

do budoucna nebyla vhodná komplexní úprava 

uličního profilu ul. Na Magistrále s umožněním 

obousměrného provozu  

4. Jsou doporučeny postupné úpravy celoplošné „zóna 30“ 

v souladu s doporučením TP 218 Navrhování zón 30 - 

dnešní provedení není zcela vyhovující 

5. Je doporučeno doplnění chybějících obytných  

a sdílených zón v území s rezidentním charakterem, 

zejména pak v sídlišti Bachmačská. 

 LEGENDA 

 PLOŠNÁ „ZÓNA 30“ 

PÁTEŘNÍ KOMUNIKACE, SBĚRNÁ – DOPRAVNÍ VÝZNAM ul. 

BENEŠOVA, MASARYKOVA, MÍRU, ANT. DVOŘÁKA 

 HLAVNÍ DOPRAVNÍ NAPOJENÍ   

 ŘEŠENÉ ÚZEMÍ, SÍDLIŠTĚ BACHMAČSKÁ 
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ORGANIZACE DOPRAVY, STAV  
   

Zjištění a doporučení: 

1. Ulice tvoří ortogonální síť v jednotném režimu „zóny 30“ - 

je doporučena regulace IAD zklidňujícími opatřeními, 

podpora funkce pobytové a sídlení vhodným 

dopravním režimem, potlačení významu motorové 

dopravy v ulicích; umožnění vjezdu zejména 

rezidentů; regulace velikosti zásobovacích vozidel  

2. Je vhodné navýšit kapacitu parkovacích stání 

v ulicích, prioritně pro rezidenty; stabilizovat zelené 

plochy vnitrobloků bez záborů parkujícími vozidly; 

postupně směřovat k regulaci dopravy v klidu 

zpoplatněním / vhodně zvolenou parkovací politikou 

(zavedení zón placeného stání na širším území města). 

3. Je doporučeno podporovat pěší a cyklistickou mobilitu; 

umožnit komfortní a bezpečný pohyb pro chodce a 

cyklisty; umožnit obousměrný průjezd cyklistů 

územím (dnes pouze jednosměrný); zajistit 

dostatek prostoru pro pěší a cyklisty s adekvátní 

kvalitou povrchů. 

4. Jednosměrný provoz vytváří závleky, tj. prodloužení tras 

vjezdu a výjezdu z území, také při hledání parkovacího 

místa – ke zvážení je zavedení obousměrného provozu 

na příčných komunikacích územím s umožněním 

průjezdu cyklistů, pohodlného vjezdů do kolmých 

stání, vedení objízdných tras při rekonstrukci okolní 

infrastruktury.  

5. Podporovat kvalitu obsluhy MHD v území vzdalujícího 

se od ul. Benešova, optimalizace počtů a frekvence 

spojů. 

6. Zvážit PRINCIP SUPERBLOKU, s vytvořením jednotné 

klidové zóny uvnitř hranice řešeného území; princip 

zklidněných komunikací, transformace veřejných prostorů 

pro pobytovou funkci
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Zjištění a doporučení: 

1. Současné zatřídění PK dle pasportu 

nevytváří podmínky pro žádoucí 

odstupňovaný dopravní režim 

v území, je třeba ho zpřesnit dle 

potřeb sídliště Bachmačská a 

navazující zástavby území 

2. Zatřídění komunikací v některých 

případech neodpovídá současnému 

dopravnímu významu a způsobu 

užívání komunikací; je doporučeno 

ověření, aktualizace zatřídění 

současných úseků dle zák. 13/1997 Sb. 

a ČSN 73 6110 

3. Je doporučeno ulicím sídliště vrátit 

atmosféru původního městského 

prostředí s funkcí klidného bydlení  

a pobytu obyvatel. 

 

B 6   Zatřídění  komunikací   

dle  pasportu  PK,  stav  

 zdroj: Geoportál Kolín  

 

 

 

4. ul. Benešova: silný dopravní význam se sběrnou 

funkcí odpovídá současnému významu PK; 

doporučeno prověřit optimalizaci profilu směrem 

zlepšení podmínek cyklodopravy, bezpečnosti při 

přecházení, organizace parkování (podélná stání) i 

polohu a typ zastávky Kolín, Samoobsluha; 

plynulost dopravy je žádoucí však nižší rychlostí; 

profil by měl reagovat na klíčové veřejné 

prostranství náměstí, na parter s obchody v úrovní 

chodníků a potřeby jejich uživatelů a zásobování. 

5. ul. Na Magistrále (západní úsek): zatřídění 

neodpovídá současnému využití, poloze úseku a 

požadavkům uživatelů; doporučeno přeřazení 

úseku komunikace do MK III. třídy, funkční skupiny 

C2/C3 umožňující přímou obsluhu staveb a 

pozemků ve dopravně zklidněném režimu zóny 30, 

s provedením v souladu s TP 218 (dnešní 

provedení zóny není dostatečné) 
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6. ul. Na Magistrále (severní úsek);  

ul. Mikoláše Alše, Bachmačská  

zatřídění neodpovídá současnému využití; je 

vhodné zatřídění PK reagující na potřeby bydlení 

a obsluhy domů, častého výskytu a pohybu 

pěších ve vozovce, bezpečného přecházení i 

odstavování vozidel; je třeba vytvořit 

odpovídající charakter uličního prostoru 

s dopravním zklidněním; je doporučeno 

zatřídění úseku jako MK IV. třídy, funkční skupina 

D1 podle ČSN 73 6110 - smíšený provoz ve 

snížené výškové úrovni, principy sdíleného 

dopravního prostor/sdílené zóny s jednotným 

označením na vjezdech do ulic včetně severního 

úseku ul. Na Magistrále 

7. ul. Míru: současné řešení neodpovídá zatřídění 

dle pasportu a ÚP města Kolín; 

je doporučeno objasnit důvody současného 

uspořádání, organizace provozu a stavebního 

provedení (jednopruhový, jednosměrný, 

dopravně zklidněný provoz) v kontextu 

požadavků dopravní obsluhy okolního  

a navazujícího území, dále ve vazbě na pasport 

PK a ÚP města Kolín. 

 

Poznámka: 

Dokument je zpracován na podkladě informací 

uvedených v Geoportálu města Kolín, části pasport 

komunikací; je sledováno zejména zatřídění úseku PK 

do tříd dle uvedeného typu; třída pak odpovídá 

dopravního významu, vztahu úseku ke struktuře 

osídleni (poloha úseku v obci) s typickými požadavky 

na obsluhu, omezení, typem provozu atd.. ; třídě pak 

odpovídá stavebně technické vybavení komunikace; 

stav povrchů není v pasportu pro dotčené úseky 

uveden; v pasportu jsou místní PK zatříděny dle 

principu § 5 a 6 zák. 13/1997, o pozemních 

komunikacích;  stavebně technický stav není v 

pasportu komunikací zapsán. Území sídliště 

Bachmačská je součástí nadřazeného urbanistického 

útvaru sídliště  

U Vodárny. 

 

ul. Benešova  

v parametrech městského bulváru je pasportem 

zatříděna jako průjezdní úsek silnice III. třídy; 

silný dopravní význam se sběrnou funkcí a 

částečným omezením přímé obsluhy odpovídá 

současnému řešení; je doporučeno prověřit 

možnosti optimalizace profilu zejména ke 

zlepšení podmínek cyklodopravy, bezpečnosti 

při přecházení pěších; uliční profil by měl 

reagovat klíčové veřejné prostranství náměstí 

s dnes nevyužitým potenciálem, také na parter 

s obchody v úrovní chodníků;  

ve vazbě na zatřídění PK je doporučeno podélné 

řazení parkovacích stání v zálivech podél 

vozovky, vyhrazení stání pro krátkodobého 

parkování ve vymezeném čase z pohledu 

obsluhy obchodů a návštěvníků; komunikace leží 

na pozemcích rozdílných vlastníků, což může 

ztěžovat záměry revitalizace uličního prostotu a 

veřejného prostranství. 

 

 

ul. Na Magistrále (západní úsek) 

současné zatřídění komunikace jako MK II. třídy 

s dopravně významnou sběrnou funkcí, s 

omezením přímého připojení nemovitostí 

neodpovídá současnému dopravnímu významu 

ani stavebnímu provedení; komunikace plní svou 

roli mezi zónami urbanistického útvaru sídliště U 

Vodárny, zajišťuje zejména obsluhu staveb a 

pozemků v režimu zóny 30; převážně obslužný 

charakter je v části ulice ovlivněn plošně 

zavedeným jednosměrným provozem, kdy část 

vozidel územím projíždí s cílem vjezdu do 

novější zástavby sídliště U Vodárny; severní 

úsek by pak měl sloužit výhradně rezidentům; 

je doporučeno přeřazení západního úseku 

komunikace do MK III. třídy, funkční skupiny 

C2/C3 dle TP 132 s převážně obslužnou funkcí 

s uplatněním prvků dopravního zklidňování; 

doporučení je v souladu s ÚPD. 

 

ul. Na Magistrále (severní úsek) 

současné zatřídění komunikace jako MK II. třídy s 

dopravně významnou sběrnou funkcí neodpovídá 

současnému využití, poloze a požadavkům na 

využití PK; neodpovídá ani ÚP města Kolín; 

severní úsek v obytné zástavbě by měl sloužit 

výhradně rezidentům sídliště Bachmačská, 

vhodné je zatřídění PK reagující na potřeby 

bydlení a obsluhy domů, častého výskytu a 

pohybu pěších ve vozovce, nežádoucí je výskyt 

průjezdné dopravy, vhodné je zacílení na nízkou 

rychlost motorové a její potlačení ku prospěchu 

funkce bydlení a pobytového charakteru 

uličního prostoru; žádoucí je významné dopravní 

zklidnění s možností bezpečného přecházení, 

průjezdů cyklistů, přehlednosti prostoru 

s možností odstavování vozidel, zvýšení 

ohleduplnosti v rezidenční čtvrti; vhodným se jeví 

smíšený provoz ve snížené výškové úrovni na 

principech sdíleného dopravního prostor, sdílené 

zóny – doporučeno zatřídění úseku  

až jako MK IV. třídy, funkční skupina D1 podle 

ČSN 73 6110. 

 

 

ul. Mikoláše Alše, Bachmačská  

jsou zatříděny jako MK III. třídy, obslužné místní 

komunikace; zatřídění odpovídá současnému stavu 

a provozním podmínkám; komunikace by měly 

sloužit výhradně rezidentům, cílem je výrazné 

dopravní zklidnění, snížení rychlosti průjezdu, lze 

očekávat vyšší četnost poptávky po přecházení 

vozovky i výskytu pěších ve vozovce; zatřídění by 

mělo reagovat na potřeby obyvatel území, 

Vhodným se zdá třída C3 s obslužným charakterem 

anebo zavedení zóny se smíšeným provozem 

ve třídě IV. po odborném zhodnocení aspektů a 

předjednání úpravy s jednotným provedením 

profilů a označením na vjezdech do ulic včetně 

severního úseku ul. Na Magistrále  

 

ul. Míru  

komunikace je dle pasportu zatříděna jako MK II. 

třídy, dopravně významná sběrná PK; je rozhraním 

mezi Pražským předměstím a sídlištěm U Vodárny 

a z části napojuje územní celek Peklo; komunikace 

je s ul. Ant. Dvořáka hlavním úsekem sítě PK 

napojující sídliště kolem věže vodárny; podle 

ÚP města Kolín je komunikace vnímána jako 

páteřní, propojovací místní komunikace, kdy 

požadavek na dopravní význam je zřejmý; 

z komunikace jsou dnes napojeny samostatné 

sjezdy na soukromé pozemky i dopravně 

významné sjezdy účelových PK (není tak plněn 

požadavek na sběrnou komunikaci s částečným 

omezením přímé obsluhy); komunikace je součástí 

celoplošné zóny 30, jsou zde dopravně zklidňující 

opatření (zvýšené křižovatkové plochy, zátkový typ 

zastávky), jednopruhový pás vozovky 

s jednosměrným provozem; stavební provedení, 

skladební prvky a organizace dopravy v ul. Míru 

tak nenaplňuje požadavky ÚP a zatřídění  MK 

dle pasportu mezi sběrné PK s omezením přímé 

obsluhy; současné provedení i provozní funkce 

odpovídá parametrům místní obslužné PK III. 

třídy s dopravním zklidněním; komunikace je po 

nedávné rekonstrukci, její úpravy tak nejsou dnes 

žádoucí – komunikace leží mi hranici řešeného 

území, proto není předmětem návrhu studie; je 

doporučeno zjistit důvody současného 

uspořádání, organizace provozu a stavebního 

provedení (jednopruhový, jednosměrný, 

dopravně zklidněný provoz) v kontextu 

požadavků dopravní obsluhy okolního a 

navazujícího území a ve vazbě na územně 

plánovací podklady. 
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Vnitroblokové komunikace – STAV 

 

Jsou v pasportu nejednotně zatříděny; v 

převažujících případech jsou zařazeny jako 

samostatné chodníky bez přístupu motorových 

vozidel, v některých úsecích pak i jako MK IV. 

třídy tj. komunikace se smíšeným provozem 

vozidel a pěších (zejména ve vnitroblocích mezi ul. 

Bachmačská Na Magistrále); z pokladů není jasné 

dle jaké koncepce a pravidel je zatřídění v pasportu 

provedeno; často jsou samostatné chodníky 

využívány pro jízdu a stání motorových vozidel; 

smíšený provoz vozidel a pěších není vyznačen 

dopravním značením, plochy pro stání nejsou 

vymezena a označena značením (výjimkou je 

DZ č. IP 12+O1 vyhrazené parkoviště pro 

invalidu). 

 

 

Na chodnících dle pasportu PK, kde by neměl být 

umožněn provoz vozidel, je však osazeno je 

svislé dopravní značení (zejména zákazové, 

příkazové a informační značky) potvrzující 

možnost užívání chodníků motorovými vozidly; na 

vjezdech některých z chodníků jsou zákazové 

značky s omezením „průjezd zakázán“, „zákaz 

vjezdu motorových vozidel“ s dodatkovou 

tabulkou „mimo dopravní obsluhu“; komunikace 

vnitrobloků zatříděné jako MK IV. třídy se 

smíšeným provozem (funkční skupina D1 

podle ČSN 73 6110) nejsou označeny 

odpovídající DZ s vyznačením zóny/dopravního 

režimu, která tento režim umožňuje za 

legislativou stanovených podmínek a jasně 

stanovuje pravidla pro účastníky provozu (např. 

zóna s dopravním omezením sdílená zóna, obytná 

zóna,).  

 

 

 

 

 

 

 

 

Chodníky se smíšeným provozem tak dnes pracují 

na principu místní komunikace nebo účelové PK 

s veřejným přístupem bez omezení s provozem 

pěších ve vozovce; pozemní komunikace však 

nemají odpovídající šířkové parametry, 

prostory pro vyhýbání vozidel a ani dostatečné 

stavební provedení; rychlost vozidel na 

chodnících není rovněž vymezena; nejsou tak 

zřejmá práva a povinnosti účastníků silničního 

provozu. 

 

 

Zatřídění PK ve vnitroblocích není jednotné, 

zatřídění často není v souladu se současným 

užíváním komunikací. 

dosluhující 

 

Zajištění občasné obsluhy domů, umožnění 

příjezdu vozidel ke vstupům domů z důvodu 

správy bytových jednotek i možnost příjezdu 

vozidel záchranné služby by měla být v určitých 

úsecích komunikací ve vnitrobloku umožněna. 

 

 

 

 

 

obr. příklad dopravního značení  

použitého na chodnících                             

dosluhující 
 

 

 

Zjištění a doporučení: 

Vnitroblokové komunikace 

8. Zatřídění komunikací ve vnitroblocích není 

v pasportu jednotné (chodníky, MK IV. tř. se 

smíšeným provozem vozidel a pěších) – 

přístupové komunikace ke hlavním vstupům 

domů je doporučeno řešit jednotným 

zatříděním, jednotným dopravním režimem, 

obdobnými návrhovými prvky i stavebním 

provedením komunikací v celém území 

vnitrobloků.

 

 

 

9. Zatřídění komunikací musí podpořit navržený 

dopravní režim, který definuje povinnosti a 

pravidla chování uživatelů komunikace, měl 

by být vyznačen jednotným dopravním 

značením s logických polohách dopravních 

značek 
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 B 7   Stání,  docházková vzdálenost  

Podkladem ČSN 73 6110 Projektování místních komunikací, 

názvosloví: 

 

parkování: umístění vozidla mimo jízdní pruhy pozemní 

komunikace zpravidla po dobu nákupu, návštěvy, 

zaměstnání, naložená nebo vyložení nákladu; krátkodobé 

parkování do 2 hodin; dlouhodobé parkování 2-8 hodin 

odstavování: umístění vozidla mimo jízdní pruhy pozemní 

komunikace zpravidla v místě bydliště, případně v sídle 

provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepoužívá 

 

Technická norma doporučuje odstavné a 

parkovací plochy pro osobní automobily 

umísťovat v maximální docházkové 

vzdálenosti  

 200m pro krátkodobé parkování  

 300 m pro dlouhodobé parkování  

 500 m pro odstavováni vozidel 

 

Zdá se, že poptávka po parkování se do ulic 

řešeného území přelévá ze západního, 

novějšího sídliště. Nelze vyloučit poptávku po 

stání ze sídliště kolem věže vodárny.  

Vysoká obsazenost stání přímo navazujících ulic 

Pražského předměstí naznačuje, že obyvatelé 

sídliště Bachmačská hledají odstavná stání i 

ve větší docházkové vzdálenosti od jejich 

bytových domů, právě z důvodu naplněné 

nabídky stání.  

Širší území je dnes bez kapacitních 

hromadných garáží i kapacitních parkovacích 

ploch. 

 

Zjištění: 

Maximální normová docházková vzdálenost pro 

odstavování vozidel je 500m, v ČR je více 

akceptovatelná vzdálenost 300 m – území pak 

zasahuje k ul. V Zídkách, Zborovská  

a až k ul. Pražská, na jihu pak k ul. Tyršova.  

Nejedná se tak o prostor k odstavování vozidel 

výhradně v těsné blízkosti bytových domů 

rezidentů.
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B 7  Stání,  statická doprava 

-  současný stav  

Zpracováno na podkladě průzkumu z neděle 

9.6.2024 od 20 hod. se záznamem polohy  

a počtu odstavených vozidel 

 

1  Využitá kapacita stání v ul. Na Magistrále, vozidlo 

stojící v prostoru křižovatky z ul. M Alše 

 

2  Stání vozidel na chodníku, ul. Na Magistrále 

 

3  Stání vozidel v rozporu s legislativou,  

 nelegální stání 

 

 

 

Rozvoj IAD přispívá k vysoké obsazenost veřejného 

prostoru automobily. Vozidla jsou většinu času 

odstavena, což vede k velkému plošnému nároku 

na jejich umístění po dobu, kdy se nepoužívají. 

V době výstavby sídliště byla potřeba stání vozidel 

významně nižší; počet osobních vozidel na 1000 

obyvatel v České republice vzrostl od počátku 

60.let téměř třicetinásobně (z 21 os.voz/1000 

obyv. v r. 1961 na 595 os.voz/1000 obyv. v r .2021). 

Nekoncepční navyšování počtu parkovacích 

míst reagující na tlak obyvatel často trvale 

poškozuje prostředí postupným neefektivním 

ukrajováním pobytových ploch.  

 

 

Obyvatelé domů parkují svá vozidla co možná 

nejblíže svým domům.  Stojící vozidla často 

uličnímu prostoru dominují, omezují tak 

užitnou hodnotu a snižují estetickou kvalitu 

veřejného prostoru.  Absence nabídky stání 

v ulicích může přispívat k odstavování vozidel 

ve vnitroblocích. Nabídka stání v ul. Míru je 

významně omezena, je předpoklad odstavování 

vozidel rezidentů v ulicích Pražského předměstí 

se zástavbou rodinných domů. 

 

 

 

 

 

 

Kapacita legálních parkovacích stání v ulicích 

byla v době průzkumu naplněna bez zbytku; 

poptávka převyšuje nabídku stání.  

 

 

V době průzkumu bylo řešeném území sečteno 

celkem 377 stojích vozidel; v rozporu 

v legislativou bylo cca. 110 stání z celkového 

počtu 377 stání v území (tj. významných 29%) - 

v plochách vegetace, na chodnících, v křižovatce, u 

obousměrných úseků komunikací vnitrobloků s 

podélně stojícími vozidly není dodržen volný 

alespoň jeden jízdní pruh široký nejméně 3 m pro 

každý směr jízdy. Uvedené případy jsou označeny 

jako „nelegální stání“ (červeně), ke kterým 

dochází zejména uvnitř vnitrobloků. 

 

 

Některá stojící vozidla omezují rozhledové 

trojúhelníky křižovatek a sjezdů, snižují možnosti 

bezpečného přecházení i rozhledy v místech pro 

přecházení – jedná se o dopravní závadu s vlivem 

na bezpečnost dopravy.  Nelegálně stojící vozidla 

mohou omezovat příjezd vozidel záchranných 

sborů, a dostupnost nástupních ploch HZS. 

 

 

 

 

 

 

Při stanovení počtu stání STAV jsou zohledněny 

rozměry stání podle ČSN 736056 Odstavné a 

parkovací plochy silničních vozidel. Symbol  

např. „P56/5“ upozorňuje na počet legálních 

stání s doplněním orientačního počtu  

nelegálně stojících vozidel za lomítkem. 

Podélná stání v ulicích jsou navržena zejména  

v návaznosti na jednosměrný provoz zóny 30,  

mají však sníženou efektivitu oproti  

šikmému a zejména kolmému řazení vozidel. 

 

 

Lokalita má ryze rezidenční charakter,  

je sledováno odstavování vozidel. Vyšší 

obrátkovost parkování je očekávána v pracovní dny 

zejména v prostoru u MŠ (dnes K+R)  

a u obchodů v ulici Benešova.  

Pro řešené území je typická absence 

infrastruktury pro cyklisty (omezený průjezd 

územím), a to i z pohledu vybavenosti pro 

parkování a odstavování jízdních kol.  

Území je bez vyhrazených parkovacích stání 

pro elektrovozy, bez infrastruktury pro dobíjení 

vozů. Nebyla zjištěna parkovací stání pro 

motocykly a minivozy.  

 

 

Lokalita je bez uplatnění parkovací politiky  

tj. bez regulační opatření. Parkovací místa 

nejsou zpoplatněná, území není součástí zóny 

placeného stání. Nejsou uplatněna vyhrazená 

stání pro rezidenty nebo členy SVJ, časově 

omezená stání nebo princip sdílených stání 

v průběhu dne a dnů týdne. V docházkové 

vzdálenosti bez kapacitních hromadných garáží, 

kapacitních parkovacích ploch a automatických 

parkovacích systémů (APS) 
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Zjištění, východiska: 

1. V době průzkumu bylo řešeném území 

sečteno celkem 377 stojích vozidel; v rozporu 

v legislativou bylo cca. 110 stání z celkového 

počtu 377 stání v území (tj. významných 29%) 

2. Nedostatečná nabídka stání v ulicích může 

přispívat k odstavování vozidel ve 

vnitroblocích; většinový výskyt nelegální 

stání je ve vnitroblocích, mimo uliční prostor. 

3. Stojící vozidla dominují uličnímu prostoru, 

snižují užitnou hodnotu a estetickou kvalitu 

veřejného prostoru, omezují možnosti 

bezpečného přecházení 

4. Chybí vybavenosti pro parkování a 

odstavování jízdních kol.  

5. Území je bez vyhrazených parkovacích stání 

pro elektrovozy, bez infrastruktury pro 

dobíjení vozů. bez parkovacích stání pro 

motocykly a minivozy.  

6. Lokalita je bez uplatnění parkovací politiky – 

parkovací místa nejsou zpoplatněná, území 

není součástí zóny placeného stání; nejsou 

uplatněna vyhrazená stání pro rezidenty 

nebo členy SVJ, časově omezená stání nebo 

princip sdílených stání v průběhu dne a dnů 

týdne. 

 

 

 

 

 

  

STÁNÍ – STAV  377 stání 

71% legální  267 stání 

29% nelegální  110 stání 
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B 8  Nabídka /  poptávka po  stání   

 analýza území 

 

  

 

 

 

 

Současná nabídka počtu stání v území byla 

ověřena dopravním průzkumem. Ten byl zaměřen 

na počet, polohu a způsob odstavování osobních 

vozidel. Proto byl průzkum proveden v neděli, ve 

večerních hodinách, kdy jsou obyvatelé sídliště již 

doma. Následně byla vyhodnocena současná 

kapacita legálních stání v území, 267 stání. 

V době průzkumu byly plně využity plochy vozovky 

ke stání vozidel v ulicích. Významně byly obsazeny 

všechny dnes užívané plochy stání ve vnitroblocích.  

 

 

 

V území bylo sečteno celkem 379 vozidel, tj. 270 

stání / 71% legálně stojících vozidel a 109 stání / 

29% vozidel stálo v rozporu s legislativou. 

Z průzkumu nevyplývá, kolik vozidel rezidentů 

parkuje mimo řešené území sídliště v okolních 

ulicích z důvodu omezené nabídky stání. 

Současně nebyla sledována obsazenost garáží 

bytových domů, počty stání v garážích (celkem 57 

stání) byly přičteny do celkového počtu legálních 

stání v území. Průzkum ukázal na vyčerpanou 

nabídku stání ve večerních hodinách. Poptávka 

po stání tak s vysokou pravděpodobností 

převyšuje nabídku stání.  

 

 

 

Pro účely studie byla stanovena teoretická 

poptávka po stání na podkladě výpočtu 

odstavných a parkovacích stání podle ČSN. 

Výsledky výpočtu pro stávající stavby jsou pouze 

orientační – nejedná se o údaje, které je nutné 

v území zajistit.  

 

 

 

 

 

Celkový počet 671 odstavných stání vychází z počtu 

bytů v území stanoveného podle informací v KN na 

671 bytů. Účelovou jednotkou výpočtu je jednotně 

byt do 100 m2 celkové plochy – tj. 1 byt = 1 

odstavné stání. Výpočet vychází z předpokladu 

průměrného počtu 3 osob na BJ, sídliště pak obývá 

cca. 2013 obyv. 

Teoreticky pak vychází stupeň automobilizace 

v území 1:333 tj.  333 os. voz/1000 obyv. Ve výpočtu 

je použit příslušný součinitel vlivu stupně 

automobilizace ka= 0,84. Jedná se o stávajícího a 

prostorově stabilizovaného území. 

Pro potřeby sídliště pak vychází teoretická 

potřeba 563 odstavných stání. 

 

 

 

Krátkodobá parkovací stání jsou výpočtem 

stanovena na 79 stání. Jde o stání s maximální 

délkou využití dvou hodin. Výpočet vychází 

z předpokladu 3 osob na BJ, ve výpočtu je 

zohledněn součinitel redukce počtu stání, do 

něhož je promítnut stupeň úrovně dostupnosti 

(pohybuje se mezi nízkou 2 - dobrou 3 dle polohy 

domu). 

 

 

 

Současná kapacita legálních stání v řešeném 

území je cca. 270 stání. Teoretická poptávka 

sídelního útvaru může dosahovat až 642 stání. 

Nabídka stání by měla být dostupná v území s max. 

docházkovou vzdáleností 500 m. 

 

 

 

 

 

Trendem vyspělých i menších měst v zahraničí 

je na rozdíl od měst ČR počet osobních vozidle 

na 1000 obyvatel postupně snižovat 

koncepčními kroky a v součinnosti s obyvateli 

území. Sledovanými trendy jsou zvyšování 

kvality obsluhy a dostupnosti veřejné dopravy, 

podpora volby a realizace cest jiným 

dopravním prostředkem než automobilem, 

sdílení osobních vozidel, časově omezená a 

sdílená stání více uživateli. Je cíleno na 

vytváření měst krátkých vzdáleností bez 

potřeby užití motorových vozidel, vytváření 

podmínek pro jízdu cyklistů a chůzi. Používají se 

kampaně vysvětlující záměry města obyvatelům 

území. 

 

 

 

V Praze bylo v roce 2021 již 762 osobních automobilů 

na 1000 obyvatel (1,3 obyvatele na osobní automobil), 

což řadí Prahu mezi nejvíce automobilizovaná města 

v Evropě. Pro srovnání ve Vídni je stupeň 

automobilizace 374 voz/1000 obyv. a v Berlíne 333 

voz/1000 obyv.  
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Zjištění, východiska: 

1. Průzkum ukázal na vyčerpanou nabídku 

stání ve večerních hodinách. Poptávka po 

stání tak s vysokou pravděpodobností 

převyšuje nabídku stán; není zřejmé kolik 

vozidel rezidentů parkuje mimo řešené 

území v docházkové vzdálenosti. 

 

2. Současná kapacita legálních stání 

v řešeném území je cca. 270 stání, v území 

parkuje včetně nelegálních stání cca. 380 

vozidel. Teoretická poptávka sídelního 

útvaru může dosahovat až 640 stání, z 

toho je 565 odstavných stání a 80 

krátkodobých parkovacích stání do 2 

hodin (uvažován součinitel vlivu stupně 

automobilizace ka= 0,84). 

 

3. Veřejný prostor sídliště a navazujících ulic 

v docházkové vzdálenosti do 300 (max. 

500 m) je omezený současnou zástavbou, 

má své limity jak prostorové, tak co do 

využití i odstavování vozidel.  

 

4. Možnost navýšení kapacity legálních stání 

je v efektivnější organizaci a využití 

uličních prostorů a vnitrobloků. Je však 

nezbytné vnímat nadřazené hodnoty 

zajišťující kvalitu bydlení v sídlišti 

(urbanistická hodnota, charakter ulic a 

vnitrobloků, zeleň, klid pro bydlení, 

bezpečí atd.); 

 

5. Cílem měst by mělo být postupné a 

dlouhodobé snižovaní počtu osobních 

vozidle na 1000 obyvatel v koncepčních 

krocích a ve spolupráci s obyvateli.  

 



 KOLÍN – URBANISTICKÁ STUDIE NA REVITALIZACI VNITROBLOKŮ BACHMAČSKÁ / NA MAGISTRÁLE / MÍRU / M. ALŠE – PROSINEC 2024  40 | 132 

 

B 9  Zkapacitněn í  u l ičního  prostoru ,  

navýšení  nabídky  počtu  stání   

 ( o v ě ř e n í  l i m i t ů  ú z e m í )  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

První fáze zkapacitnění byla již provedena 

zavedením jednosměrného provozu 

s legalizací   parkování podél okrajů vozovky; 

opatření využívá současnou šířku vozovky, často 

nebylo zapotřebí stavebních úprav uličního profilu; 

primárním cílem zjednosměrnění byla legalizace 

parkovacích stání na vozovce, zvýšení bezpečnosti 

snížením rychlosti vozidel na 30km/hod, případně i 

omezení průjezdu v ul. Míru (části úseku Na 

Magistrále) tranzitní dopravě v jednom ze směrů. 

Použité řešení může být problematické 

z hlediska prodlužování cest, zhoršené 

dopravní obsluhy, zavlečením dopravy do míst, 

kde by při obousměrném provozu některých z 

ulic projíždět nemusela. Problematický je 

významně omezený průjezd cyklistů územím. 

 

 

 

Efektivním způsobem navýšení počtu stání je 

rozšíření hlavního dopravního prostoru se změnou 

podélného parkování na kolmé nebo šikmé. Byl 

zpracován koncept, který uvedenou transformaci 

uličních profilů prověřuje. Je cíleno na vytvoření 

kapacitních ploch pro stání v uličním prostoru 

a ponecháním vnitrobloků s omezeným zásahem 

motorové dopravy.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Koncept utváří zcela nový uliční prostor mezi 

fasádami domů. Ten je řešen jednotně 

s principem obousměrných komunikací 

(možnost využívat i pro dočasné a objízdné 

trasy), chodníky jsou po obou stranách profilů, 

jsou dodrženy hlavní prostupové osy územím; je 

respektován pravoúhlý půdorysný průmět 

urbanistické struktury, jsou zdůrazněna místa pro 

přecházení vozovky atd. 

 

 

Koncept vědomě nerespektuje současnou 

polohu vzrostlých stromů v ulicích – a počítá se 

založením zcela nové struktury stromořadí, 

nejspíše bude nutné upravit trasy vedení dotčené 

technické infrastruktury. Parkovací plochy i trasy 

chodníků se dostávají blíže k fasádám domů, uliční 

profily je nutné stavebně upravit v celé jejich šířce. 

Realizace konceptu vyžaduje vysokou investiční 

náročnost, je předpoklad obtížné ho odsouhlasení 

a přijetí obyvateli, významně ovlivňuje charakter 

ulic i celého sídelního útvaru. 

 

 

 

Koncept byl zpracován jako podklad pro 

východiska návrhu – byl ověřen v území při 

prohlídce, kdy byl sledován odstup stání od fasád 

domů, poloha současných vzrostlých stromů, 

výškový průběh terénu, detaily v místě ramp ke 

garážím, kolize s nadzemním zařízením (větráky, 

trafostanice atd.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Koncept je zpracován v normových 

parametrech. V uličních profilech a ve 

vnitroblocích uvnitř hranice řešeného území je 

uvažováno celkem 680 stání (včetně garáží 

v bytových domech). Počet stání naplňuje 

požadavek teoretické poptávky sídelního útvaru, tj. 

pomyslné rezidenční zóny uvnitř hranice řešeného 

území.  

 

 

 

 

Koncept je pouze východiskem k úvahám a 

diskusi, co území snese a naopak, čeho je třeba 

se vyvarovat (organizace dopravy, uspořádání 

uličních prostorů, obsluha vnitrobloků, rozsah a 

charakter stavebních úprav, etapizace, náklady 

atd..); je jedním z podkladů pro návrh.  
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s  důrazem na navýšen í  počtu stání  

 

 

Zjištění, východiska: 

1. Koncept významně ovlivňuje charakter ulic 

i celého sídelního útvaru, důvodná obava 

z negativních dopadů úprav 

- je východiskem k úvahám a diskusi, co 

území snese a naopak, čeho je třeba se 

vyvarovat 

2. Uličním prostorům dominují zaparkovaná 

vozidla; parkovací plochy a chodníky se 

dostávají blíže k fasádám – dochází ke 

zmenšení prostoru předzahrádek se vstupy 

do domů; problematické může být vedení 

chodníků přes prostor rampové části 

garáží i podél ul na Magistrále pro výškový 

průběh terénu  

3. Koncept počítá se založením zcela nové 

stromové struktury v ulicích, předpoklad 

kolize se současnou hodnotnou zelení; lze 

očekávat úpravy tras vedení technické 

infrastruktury. 

4. Obousměrný provoz v ulicích M. Alše, 

Bachmačská, Na Magistrále se zdá být 

vhodný z pohledu obsluhy území  

i obousměrného průjezdu cyklistů. 

5. Západní úsek ul. Na Magistrále by 

vyžadoval komplexní reorganizaci celého 

uličního prostoru, tj. již za hranicí řešeného 

území. 

6. Realizace konceptu vyžaduje vysokou 

investiční náročnost; je předpoklad 

obtížného projednání, odsouhlasení  

a přijetí obyvateli.  
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B 1 0  Dopravní obsluha území 

Veřejná hromadná doprava 

Kvalita obsluhy sídliště VHD může mít vliv při 

volbě druhu dopravního prostředku, 

dlouhodobě udržitelného způsobu mobility. 

Současné zastávky autobusů jsou 

v docházkové vzdálenosti do 250 m splňující 

nároky na umístění v centrální zóně města; 

sídelní zástavba vzdalující se od ulice M. Alše  

a zastávky Kolín, Samoobsluha směrem 

k vodárně má již nízkou kvalitu dostupnosti 

MHD na stupni 2; naopak zástavba ve vzdálenosti 

cca. do 150 m od zastávky Kolín, Samoobsluha má 

dobrou kvalitu obsluhy stupně 3; v zastávce v ul. 

Míru a U vodárny je frekvence spojů ve špičkové 

cca. 3 spoje v jednom směru – četnost spojů je 

nízká oproti 13-ti spojům v zastávce Kolín, 

Samoobsluha; pro zhodnocení kvality obsluhy VHD 

by byla zapotřebí podrobná analýza. 

Pro různé části území sídliště byla prověřena kvalita 

dostupnosti prostředky veřejné hromadné dopravy, stupně 1 

až 4 (velmi nízká po velmi dobrá); prověřen byl index 

dostupnosti odpovídající součtu měrné frekvence spojů – byla 

zohledněna doba docházky na zastávku a průměrná čekací 

doba na příjezd spoje MHD. 

 

Individuální automobilová doprava (IAD) 

Obytné budovy sídliště mají nejednotný systém 

orientace hlavních vstupů, na ten je navázána 

systém obsluhy objektů. Časté je umístění 

hlavních vstupů domů z uzavřených 

vnitrobloků, což nabádá řidiče vozidel 

k příjezdu k domu po chodnících, které nesplňují 

nároky na provoz motorových vozidel. Uvnitř 

vnitrobloků není jasně stanoven dopravní režim, 

na často obousměrně využívaných komunikace 

IAD (základní šířka chodníků ve vnitroblocích je 3,0 

m) nejsou dnes jasná práva a povinnosti 

uživatelů. Z pohledu dopravní obsluhy jsou 

komunikace vnitrobloků bez dopravních 

omezení až na úsekové výjimky (zákaz vjezdu 

všech vozidel mimo dopravní obsluhy, průjezd 

zakázán). Dochází k častému  

 

 

 

odstavování vozidel v prostoru vnitrobloků 

v rozporu s obecnou úpravou provozu – nikoliv 

pouze k ojedinělému krátkodobému zastavení 

vozidel z důvodu naložení/složení nákladu, 

zajištění správy a údržby nemovitostí, bezpečnosti 

a zdraví. Možnost ojedinělého příjezdu vozidla 

ke vstupům je však potřebná z důvodu obsluhy 

bytových jednotek (údržby BJ, stěhování.) a 

současně příjezdu vozidel záchranné služby 

případně vozidel HZS. Některé domy mají 

suterénní garáže přístupné pouze po 

vnitroblokové komunikaci, příjezd je zde 

potřebný, změna úpravy vjezdu do těchto garáží 

přímo z ulice je problematická. Systém 

jednosměrných ulic je doplněn o jednostranná 

podélná stání, vyznačeno VDZ. Kapacita stání bývá 

často vyčerpána, obsluha objektů může být 

problematická. Uliční prostor je bez 

vyhrazených krátkodobých stání a 

manipulačních ploch pro dopravní obsluhu. 

Zařízení MŠ Bachmačská je ve spádové, 

docházkové vzdálenosti sídliště, proto by měl být 

rozvíjen princip nemotorového přístupu, a 

dopravy dětí. 

 

Cyklistická doprava 

má vysoký potenciál pro vykonání dopravního 

výkonu na kratší vzdálenosti. Jednosměrné 

komunikace neumožňují průjezd cyklistů 

v opačném směru (významně omezená 

prostupnost územím), to platí i pro navazujíc území 

s jednosměrným provozem PK. Území chybí 

návaznost na cyklistické trasy do centra města, 

je bez opatření pro cyklistickou dopravu, zcela 

chybí stojany na kola nebo jakákoliv „pro 

cyklistická“ vybavenost. Pro zvýšení podílu 

cyklistické dopravy na dělbě přepravní práce by 

bylo vhodné vytvořit podmínky a zavést opatření 

pro podporu cyklodopravy.  

 

Pěší doprava 

Míra bezpečnost užívání chodníků je snížena 

smíšeným provozem s motorovou dopravou. 

Současná infrastruktura umožňuje dosažitelnost 

cílů v sídlišti a okolí, většina úseků je fyzicky 

dosluhující. Některé pěší trasy nejsou zpevněné, 

doplňují je vyšlapané pěšiny, někdy 

překonávající výškový terénní rozdíl. Rizikem může 

být nedostatečná bezpečnost při přecházení 

vozovky mezi podélně stojícími vozidly uvnitř zóny 

30. Přechody přes vozovku v ul. Benešova 

nesplňují současné normové požadavky 

zejména na délku. Dle podnětů obyvatel je veřejné 

osvětlení v některých místech nedostatečné, nebo 

zastaralé – může mít vliv na přehlednost a pocit 

bezpeční v území. Nebyly nalezeny fyzické bariéry 

bránící v pohybu územím, Sídlištní domy jsou bez 

výtahů, bariérové včetně častých zvýšených vstupů 

do domů přes nástupní schod.  

 

Zásobování 

Je sledováno u objektů s funkcí obchodu a služeb 

umístěných v parteru uličního prostoru ul. 

Benešova. Současné obchody jsou zásobovány 

jak z nákladových ramp obslužných dvorů 

vnitrobloku, tak z ulice. Uliční prostor je však 

bez vyhrazených, sdílených ploch pro 

zásobování, krátkodobé zastavení vozidel 

obsluhy.  Zásobování restaurace Na Sídlišti je  

 

z vnitrobloku z ul. Mikoláše Alše; vozidla 

zásobování využívají k příjezdu současný chodník, 

následně parkují na chodníku u objektu 

restaurace, jinou možnost dnes nemají 

v důsledku zamezení příjezdu regulačním 

sloupkem z ul. Benešova.    Ul. Benešova plní funkcí 

sběrné místní komunikace s významnou dopravní 

funkcí. Obvykle se na PK funkční skupiny B 

navrhují stání s podélným řazením parkovacích 

stání, kdy manévry vjezdu/výjezdu ze stání 

nezasahují protisměrné jízdní pruhy. Ve vazbě na 

potřeby zásobování obchodů i vytvoření 

městotvorného prostoru před obchody je 

doporučena transformace současných kolmých 

stání v podélná a umožnění vjezdu zásobování 

na vymezenou sdílenou dopravní plochu při 

obou stranách náměstí před parterem s obchody a 

službami. Prostor pro zásobování MŠ by bylo 

vhodné časově omezit a plochu sdílet dle 

definovaných pravidel s dalšími uživateli 

komunikace. 

 

Zásobovací a kurýrní služby 

V území je bez vyhrazených krátkodobých stání 

pro kurýrní a zásobovací služby. Může tak 

docházet k zastavování vozidel na chodnících nebo 

v prostoru omezujíc bezpečnost silničního 

provozu. 
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DOPRAVNÍ OBSLUHA ÚZEMÍ 
 

 

 

 

 

 

Zjištění, východiska: 

1. Veřejná hromadná doprava 

současné zastávky autobusů jsou v docházkové 

vzdálenosti do 250 m; sídelní zástavba vzdalující se 

od ulice M. Alše směrem k vodárně má již nízkou 

kvalitu dostupnosti MHD na stupni 2 – je 

doporučeno podrobnější posouzení a případné 

posílení MHD zastávkách v ul. Míru, U Vodárny 

2. Individuální automobilová doprava (IAD) 

chybí odstupňovaný dopravní režim 

k postupnému zklidnění dopravy; vnitrobloky zcela 

bez dopravního režimu – nejsou jasná práva a 

povinnosti uživatelů PK; časté odstavování vozidel 

ve vnitroblocích v rozporu s obecnou úpravou 

provozu; možnost příjezdu vozidel ke vstupům ve 

vnitrobloku je potřebná z důvodu obsluhy BJ a 

příjezdu vozidel záchranné služby i HZS; je třeba 

zajistit příjezd ke garážím ve vnitrobloku; u MŠ 

Bachmačská je doporučeno rozvíjet možnosti 

nemotorového přístupu a dopravy dětí 

3. Cyklistická doprava 

doplnit návaznost a rozvíjet cyklistické trasy do 

středu i okolí města; umožnit průjezd cyklistů 

územím v obou jízdních směrech (dnes pouze 

jednosměrný); doplnit stojany na kola a „pro 

cyklistickou“ vybavenost, dnes zcela chybí  

4. Pěší doprava 

Je třeba zajistit vyšší bezpečnost pěších na 

pojížděných chodnících, bezpečnost při přecházení 

vozovky; doplnit chybějící zpevnění některých tras 

(vyšlapané pěšiny); návrhem zvýšit; je doporučena 

postupná obnova veřejného osvětlení  

5.  Zásobování 

Je doporučeno uliční prostor doplnit o dnes 

chybějící vyhrazená stání nebo sdílené plochy pro 

krátkodobé parkování nebo jen zastavení vozidel 

zásobování a kurýrních služeb. 
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B 1 1  Přístupové komunikace a nástupní plochy 

pro vozidla HZS, upravuje ČSN 73 0802 a příloha 

č. 3 vyhl. č. 23/2008 Sb. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

U objektů sídliště by měly vést přístupové 

komunikace k nástupní ploše nebo alespoň do 

vzdálenosti 20 m od vchodů navazujících na 

zásahové cesty v případech, kde je nástupní 

plocha nebo alespoň do vzdálenosti 20 m od 

všech vchodů do objektu, kterými se 

předpokládá vedení protipožárního zásahu, 

pokud se u těchto objektů nevyžaduje nástupní 

plocha.  

 

 

 

Současné vnitroblokové komunikace s šířkou 

kolem 3,0 m limitně splňují min. požadovanou 

šířku vozovky nejméně 3,00 m; současně musí 

splňovat požadavky ČSN 73 6110 a ČSN 73 6114 

pro navrhování konstrukcí vozovek. Některé 

domy v území budou dosahovat min. výšky 12 m 

a více.  

 

 

 

Je předpoklad, že u těchto domů musí být 

zřízeny nástupní plochy (podrobně řeší odst. 

12.4.4. ČSN 730802).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nástupní plocha musí navazovat na 

přístupové komunikace; mít šířku nejméně 

4,0 m; musí být situována podél nebo kolmo k 

nejdelší straně průčelí tak, aby byl v každém 

podlaží umožněn zásah z výsuvného 

automobilového žebříku nebo z požární plošiny.  

 

 

 

Nástupní plochu lze zatravnit nebo jiným 

způsobem upravit její povrch, pokud bude 

zajištěna její funkce a trvalým způsobem 

vyznačeno místo a šířka plochy (např. 

ukazateli). Doporučuje se tuto plochu současně 

využít k jiným vhodným účelům, které 

nebudou bránit příjezdu požárních vozidel a 

protipožárnímu zásahu (např. chodník pro pěší, 

obslužná komunikace, manipulační plochy).  

Nesmí se však navrhnout její využití pro 

parkování nebo odstavení vozidel, aby se 

nebránilo příjezdu a zásahu požárních jednotek. 

V území nejsou dnes nástupní plochy zřejmé a 

viditelné, nejsou vymezeny a označeny.  
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PŘÍSTUPOVÉ KOMUNIKACE A 

NÁSTUPNÍ PLOCHY PRO VOZIDLA HZS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zjištění, východiska: 

1. Šířka vozovky v ul. Bachmačská, ale i 

průjezdná šířka vnitroblokových 

komunikací (omezená stojícími vozidly) 

dnes nesplňuje požadavek na min. 

šířku nástupních ploch 4,0 m. 

2. Pro komunikace v uliční prostoru je 

doporučena min. šířka 4,50 m, která 

vyhoví parametrům příjezdu (včetně 

průjezdu v obloucích) i šířce nástupních 

plochy HZS včetně bezpečnostních 

odstupů od vozidel v parkovacích 

stáních; současně umožní obousměrný 

průjezd cyklistů i vozidel, vjezd do 

parkovacích stání s kolmým řazením.  

3. Je doporučena šířka vnitroblokových 

komunikací min. 4,0 m splňující 

parametry nástupních plochy HZS 

v šířce komunikace, bez potřeby 

budování samostatných nástupních 

ploch (ač třeba zatravněných ploch) 

v plochách zeleně – vhodnou se zdá být 

šířka 4,50 m umožňující i zastavení 

vozidla a jeho objetí, popřípadě 

obousměrný provoz vozidel bez 

možnosti podélného parkování. 
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B 1 2  Technická infrastruktura, stav 

Vedení a zařízení technické infrastruktury je 

zpracováno na podkladě digitálního průběhů sítí 

(předáno městem Kolín); 

poloha vedení byla následně potvrzena nebo 

zpřesněna podle vyjádření správců infrastruktury 

k existenci vedení a zařízení, doloženo 

v dokladové části. 

 

Kryty civilní ochrany (dále jen CO) 

Dle sdělení zástupce odboru obrany a 

krizového řízení MÚ Kolín jsou kryty pod 

většinou bytových domů na sídlišti. Jsou 

vyřazeny z evidence HZS a nejsou v majetku 

města. Aktuální technický stav těchto krytů 

není znám. V území jsou viditelné nadzemní 

zděné nouzové výlezy krytů CO, ty jsou 

zároveň součástí filtroventilace krytu. V 

případě odstranění nadzemních výdechů 

větráků a navazujících chodeb, kryty, CO již 

nebude v budoucnosti možno použít ani jako 

nouzové ukrytí. Zástupce odboru obrany a 

krizového řízení MÚ Kolín navrhuje 

zachovat chodby nouzových výlezů a 

zahrnout nouzové výlezy do projektu ve 

formě pochozích poklopů. 

Podrobnější podklady ke krytům, CO nebyly 

zadavatelem předány. 

 

Horkovod  

Na obrázku jsou zvýrazněny trasy podzemních 

horkovodních vedení dle podkladů zaslaných 

městem Kolín a správce vedení Energie AG 

Kolín a.s. 

 

 

 

1  Kiosková trafostanice v ul. Bachmačská  

2  Nouzový výstup z krytu CO, ul. M. Alše  

3  Zděné pilíře filtroventilace krytu CO 
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TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA, STAV  

 

Zjištění, východiska: 

 

1. Je třeba zachovat chodby nouzových výlezů 

krytů CO, zahrnout nouzové výlezy do 

projektu ve formě pochozích poklopů – 

v navazující přípravě koordinovat návrh 

s polohami chodeb, ty dnes nejsou známi 

2. V navazující přípravě je vhodné zjistit 

podrobné informace o stavu TI, skutečné 

hloubce krytí a poloze ověřené na místě, o 

plánovaných záměrech správců směrem 

modernizace vedení 

3. Kioskové trafostanice by bylo vhodné 

pohledově utlumit např. vhodnou 

výsadbou nebo sdružením s prostorem pro 

kontejnery v kontextu architektonického 

řešení. 
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ROZDĚLENÍ PLOCH ZELENĚ, STAV   
 

 

 

   
 

 

Území má dnes vysoký podíl zelených  

ploch, což výrazně zvyšuje kvalitu života na sídliště 

za jednu z nejvýznamnějších hodnot místa. 

Zeleň byla založena jako jeden amorfní celek bez 

vytvoření svébytných míst s charakterem, 

obsahem, který dodá dílčím plochám svébytnou 

přidanou hodnotu, podpoří jejich funkci.  

 

Zjištění a doporučení 

1. Uliční prostor 

.  typickým je nejednotný charakter 

vegetačních prvků  

.  nežádoucí je živelná tvorba vegetačních 

prvků, neorganizované intervence 

obyvatel sídliště 

.  návrh uvažuje s jednotným systém 

zeleně v uličním prostoru 

2. Vnitrobloky 

. Již dnes mají nádech polosoukromých 

prostorů 

. kvalita vnitrobloků zvyšuje hodnotu 

bydlení, naopak živelné parkování ji 

významně ohrožuje 

. návrh usiluje o maximální zachování 

zeleně ve vnitroblocích, vytváří 

podmínky pro její nové uspořádání 

. vnitrobloky je doporučeno řešit 

participací s obyvateli 

3. Veřejná prostranství 

.  zeleň veřejných prostranství je 

doporučeno řešit v kontextu celkových 

úprav a náplně prostoru na základě 

architektonického návrhu  

4. Vyhrazené plochy zeleň 

.  prostor zahrady MŠ Bachmačská je 

vhodné řešit odděleně, v rámci 

samostatné akce 
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B 1 4  Zákres polohy stromů 

Poloha současných stromů v předané technické 

mapě města neodpovídala skutečnosti; poloha 

stromů byla zpřesněna na základě místního 

šetřením a databáze na portálu Stromy pod 

kontrolou.  

 

Prohlídka území byla provedena za účasti 

krajinného architekta, který v území definoval pro 

účel zpracování studie hodnotné dřeviny. Stav 

vegetačních prvků je nutno posoudit odborným, 

komplexním hodnocením (není předmětem 

studie). 

 

Návrh se bude snažit respektovat polohu 

současných hodnotných a zdravotně 

prosperujících stromů v území.  Některé stromy 

tak mohou mít vliv na půdorysný návrh dopravních 

ploch, zejména pak na jejich umístění, odstup 

ploch od paty kmene, materiálové a stavební 

provedení ploch v kořenovém prostoru. 

 

 

Zjištění a doporučení 

5. Doporučena komplexní inventarizace 

vegetačních prvků a veřejné zeleně 

v řešeném území 

6. V navazujícím stupni projektové přípravy 

je zapotřebí zpracovat návrh pěstebních 

opatření a ošetření současné vegetace 

včetně doporučení ke kácení 

7. Návrh vegetace je třeba řešit v intencích 

cílového stavu dle projednaného  

a odsouhlaseného konceptu řešení 
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.  p r o s t o r  p r o  p o z n á m k y    
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C. Východiska, zjištění – souhrn 

1. Hodnoty území 

2. Problémy | závady          

3. Potenciál | příležitosti  

4. Zjištění | doporučení – souhrn  
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LEGENDA 

+  URBANISTICKY HODNOTNÉ ÚZEMÍ 

+  PŘÍJEMNÉ MĚŘÍTKO BUDOV 

A VOLNÉHO PROSTORU 

+  ZŘETELNÁ URBANISTICKÁ KOSTRA 

FORMUJÍCÍ ULICE, VNITROBLOKY, 

CENTRÁLNÍ OSA K VODÁRNĚ 

+  ROZLOHA VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ,  

VNITROBLOKŮ, ULIČNÍHO PROSTORU 

+  JEDNOTNÝ TYP BYTOVÝCH DOMŮ 

+  KLIDNÝ CHARAKTER VNITROBLOKŮ 

+  „ZELENÉ“ PLOCHY VNITROBLOKŮ 

+ PRUHY ZELENĚ MEZI KOMUNIKACEMI  

A DOMY 

+ ODSTUP FASÁDY DOMŮ OD VOZOVKY 

+ DOSTUPNOST MĚSTSKÝCH CÍLŮ 

V PŘIJAKTELNÉ DOCHÁZKOVÉ 

VZDÁLENOSTI 

 

❶  OBČANSKÁ VYBAVENOST 

RESTAURACE, BROBNÉ OBCHODY A 

SLUŽBY, SOCIÁLNĚ-SPOLEČENSKÉ AKT. 

❷  MATEŘSKÁ ŠKOLA 

❸  PŘEDZAHRÁDKY DOMŮ, OŽIVENÍ 

VEŘEJNÉHO PROSTORU UKAZUJÍCÍ NA 

VZTAH OBYVATEL K MÍSTU 

❹  RESTAURACE NA SÍDLIŠTI 

 

 

 

 

 

 

  

  

HODNOTY ÚZEMÍ 
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C 1   Hodnoty,   

  východisk a návrhu  

 

 

 

Jednou z elementárních hodnot území je jeho 

urbanistická struktura, jednotný typ zástavby, 

pravidelný půdorysný průmět vymezující prostor 

klíčových veřejných prostranství, ulic a urbánních 

bloků, měřítko zástavby ku volnému prostoru kolem 

domů.  

 

Hodnotou je občanská vybavenost a různorodé veřejné 

cíle v dostupné docházkové vzdálenosti. 

Další hodnotu spatřujeme v dostatečné dimenzi  

veřejné zeleně. Zelená infrastruktura nabízí i řadu 

hezkých zákoutí a příležitostí k odpočinku. Typickým 

prvkem je odsazení průčelí domů od hrany chodníků, 

vymezení zelených pásů. Právě zeleň v ulicích a 

vnitroblocích, a potřeba jejího zachování, 

je obyvateli vnímána jako priorita.   

 

 

V území je několik opečovávaných předzahrádek, které 

dokazují péči obyvatel o území a vnášejí do prostředí 

až venkovskou atmosféru. Zahrádky jsou  

důkazem respektu spolubydlících a dobrého sousedství.  

 

 

Hodnotou je klid, přehlednost prostoru v méně 

motorizovaných vnitroblocích. Volná prostranství 

vnitrobloků umožňují postupnou revitalizaci.  

 

 

Území je dostatečně obslouženo místními 

komunikacemi. Prostupnost území z pohledu pěších 

je velmi dobrá.  

 

V území je rozvinutá technická infrastruktura.  

Pod bytovými domy jsou kryty civilní ochrany, které by 

mohli být použity jako nouzové ukrytí obyvatel. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1  jednotný typ zástavby utváří urbanisticky kompaktní celek 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2  pěší trasa, chodník středovou částí území, lavičky u vstupů do domů 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3  bezpečný prostor vnitrobloku bez aut, velkorysá dimenze prostoru 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4  předzahrádky udržované obyvateli domů 

 identita místa – vztah obyvatel k lokalitě 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5  uliční parter s drobnou občanskou vybaveností 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6  vstup do bytových domů odsazený od chodníků,  

prostor předzahrádky bývá spravovaný obyvateli domů 
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LEGENDA 

- ROZPAD JEDNOTNÉHO 

ARCHITEKTONICKÉHO A VIZUÁLNÍHO 

STYLU ZÁSTAVBY 

-  OMEZENÉ NEBO NEEXISTUJÍCÍ PODMÍNKY 

REGULACE V REŽIMU OBNOVY 

URBANISTICKY A ARCHITEKTONICKY 

CENNÉHO SOUBORU STAVEB 

- DEGRADACE DÍLČÍCH VEŘEJNÝCH 

PROSTRANSTVÍ V NÁVAZNOSTI OBJEKTŮ 

OBČANSKÉ VYBAVENOSTI 

- CHYBÍ MÍSTO PRO SETKÁVÁNÍ OBYVATEL 

RŮZNÝCH VĚKOVÝCH GENERACÍ 

-  CHYBÍ ODSTUPŇOVANÝ DOPRAVNÍ REŽIM 

POZEMNÍCH KOMUNIKACÍ  

-  BEZPEČNOST PĚŠÍCH NA CHODNÍCÍCH  

-  DOSLUHUJÍCÍ DOPRAVNÍ 

INFRASTRUKTURA, NĚKTERÉ ÚSEKY 

-  OMEZENÝ PRŮJEZDU, DOSTUPNOST 

OBJEKTŮ A NÁSTUPNÍCH PLOCH HZS 

- POZEMKY V SOUKROMÉM VLASTNICTVÍ 

NA VEŘEJNÝCH PLOCHÁCH SÍDLIŠTĚ 

-  SNIŽUJÍCÍ SE KVALITA PROSTŘEDÍ 

VNITROBLOKU – EXHALACE, HLUK, 

BEZPEČNOST 

-  NEDOSTATEČNĚ OHRANIČENÁ ZELEŇ, 

ROZJÍŽDĚNÍ OKRAJŮ 

-  POSTUPNÉ UKRAJOVÁNÍ POBYTOVÝCH 

PLOCH PARKOVÁNÍM POD OKNY DOMŮ 

- NEDOSTATEČNĚ VYMEZENÁ STÁNÍ 

VOZIDEL 

-  VZROSTLÁ ZELEŇ V BLÍZKOSTI FASÁD 

DOMŮ A OKEN 

-  VZHLED KONTEJNEROVÝCH STÁNÍ  

-  DOSLUHUJÍCÍ VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ  

 A MOBILIÁŘ  

❶  NELEGÁLNÍ PARKOVÁNÍ NA CHODNÍCÍCH, 

NEZPEVNĚNÝCH PLOCHÁCH A ZELENI  

❷  LOKÁLNÍ ABSENCE CHODNÍKU,  

MÍSTY CHYBÍ JEJICH NÁVAZNOST 

❸  NENORMOVÉ DÉLKY PŘECHODŮ  

V UL BENEŠOVA 

 

PROBLÉMY | ZÁVADY 
ÉMY | ZÁVADY  
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C 2   Problémy |  závad y ,  

 východiska  návrhu     

 

 

 

Úpravami bytových domů dochází k rozpadu 

jednotného architektonického a vizuálního stylu  

zástavby. Možnou příčinou můžou být významně 

omezené nebo neexistující podmínky regulace  

v režimu obnovy urbanisticky a architektonicky cenného 

souboru staveb. 

 

Je viditelný rozpad dílčích veřejných prostranství  

v návaznosti objektů občanské vybavenosti, jejich nízká 

kvalita 

 

Veřejná zeleň uličního prostoru vystavená atakům 

živelných osobních realizací. Nejednotnými úpravami 

ztrácí prostor sídliště jednoduchý, jednotící charakter 

spoluvytvářející urbanisticky ráz místa. 

 

Snižující se kvalita veřejné zeleně vnitrobloků, 

přítomnost motorové dopravy i živelné parkování 

postupně snižuje kvalitu životního prostředí uvnitř 

cenného prostoru vnitrobloků.  

 

Území vykazuje v některých místech prvky morálního i 

fyzického opotřebení až zanedbání. V území je však 

dostatek zeleně a volnočasových ploch, zásadně však 

chybí užitná kvalita a architektonicky hodnotný detail.  

 

V prostoru sídliště chybí jasná koncepce revitalizace 

veřejného prostoru. Dožívající mobiliář, nefunkční 

drobná sportoviště, nedostatečná péče o zeleň, 

nelegální stání vozidel, nevhodně umístěné nádoby na 

odpad jsou důkazem potřeby koncepčního pohledu na 

celou lokalitu nejen z pohledu dopravy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1  kvalita prostředí vnitrobloku ovlivněná motorovou dopravou   

- exhalace, hluk, bezpečnost; nelegální stání vozidel na zeleni 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2  chodníky s obousměrným provozem motorových vozidel,  

nedostatečné parametry, není ohraničená zeleň – rozjíždění okrajů 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3  vyšlapané pěšiny, chybějící úseky chodníků 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4  obslužný dvůr využívaný k parkování vozidel; dosluhující 

cementobetonový kryt s poruchami krytu různého typu a rozsahu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5  kontejnery na pohledově exponovaném místě ulice, 

- poškozené, rozpadající se zástěny z tvárnic 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6  nadzemní prvky technické infrastruktury – trafostanice,  

nouzový výstup z krytu civilní ochrany napojený na filtroventilaci 
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POTENCIÁL | PŘÍLEŽITOSTI 

 

LEGENDA 

. OBNOVA KLÍČOVÝCH VEŘEJNÝCH 

PROSTRANSTVÍ  

. KOMPLEXNÍ, POSTUPNÁ 

TRANSFORMACE VNITROBLOKŮ  

(VE PROSPĚCH JEJICH UDRŽITELNOSTI + 

ZELENÉ INFRASTRUKTURY, KVALITY 

ŽIVOTA A VENKOVNÍCH POBYTOVÝCH 

FUNKCÍ) 

. POSTUPNÁ PROMĚNA VLASTNICTVÍ, 

MÍRY SOUKROMÍ 

. REVITALIZACE ULIČNÍCH PROSTORŮ 

. PARAMETRY KOMUNIKACÍ UMOŽŇUJÍCÍ 

ZÁSAH SLOŽEK IZS 

. REORGANIZACE, NAVÝŠENÍ POČTU 

LEGÁLNÍCH PARKOVACÍCH STÁNÍ 

. KVALITA OBSLUHY ÚZEMÍ MHD 

. PRINCIPY UMOŽŇUJÍCÍ ZADRŽOVÁNÍ  

A ODPAR DEŠŤOVÉ VODY V ÚZEMÍ 

. POSTUPNÁ OBMĚNA VEGETACE V 

ULICÍCH – STROMOVÉ PATRO 

. ZAČLENĚNÍ TECHN. INFRASTRUKTURY 

DO KONCEPCE ÚZEMNÍ PROMĚNY 

❶  OBNOVA ZAŠLÉHO NÁMĚSTÍ 

❷ NOVÝ REPREZENTATIVNÍ PROSTOR PRO 

SETKÁVÁNÍ OBYVATEL   

❸  REVITALIZACE ULIČNÍCH PROSTORŮ  

❹  VYMEZENÍ ZELENÝCH PROSTORŮ 

VNITROBLOKŮ K TRANSFORMACI 

❺  ÚPRAVY VJEZDŮ DO ÚZEMÍ 

❻  PRŮJEZDNOST ÚZEMÍ PRO CYKLISTY 

❼  UCELENÉ PĚŠÍ TRASY, DOPLĚNÍ PĚŠÍCH 

PROPOJENÍ, BEZPEČNÉ PŘECHÁZENÍ 

❽ DOPRAVNÍ ZKLIDNĚNÍ PŘED MŠ 

BACHMAČSKÁ 

❾ DOPLNĚNÍ PROSTORU PŘED OBCHODY  

❿  REVIZALIZACE DO PARKOVÉ ÚPRAVY 

⓫  ÚPRAVY PŘÍMO NAVAZUJÍCÍCH ULIC 
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C 3   Potenciá l  |  př í lež itost i   

 východiska  návrhu     

 

Zásadní potenciál změny spatřujeme v obnově, doplnění a 

podpoře současných veřejných prostranství. Ve vytvoření 

podmínek oživení prostoru náměstí s obchody a službami, 

vytvoření prostoru pro setkání obyvatel sídliště. Cílem by měla 

být vyšší hierarchie vrstevnatosti veřejného prostoru. 

Jednotnými úpravami obnovit spíše jednoduchý, dobře čitelný, 

jednotící charakter utvářející urbanistický ráz místa.  

 

Významný potenciál je v revitalizaci uličních prostorů. Efektivní 

a citlivé využití prostorového potenciálu ulic je možností 

nezabírat pobytové plochy vnitrobloků pro stání vozidel.  

K významné kvalitativní změně může dojít optimalizací uličních 

profilů, dopravním zklidněním ulic. Pravidla provozu a způsob 

užívání komunikací musí být v souladu s vhodně zvoleným 

dopravním režimem.  

 

Příležitostí je nastavit podmínky pro zvyšující se kvalitu 

životního prostředí uvnitř vnitrobloků. Nástrojem může být 

jednotný systém dopravní obsluhy v ulicích a vnitroblocích za 

stanovených podmínek, vymezení a označení míst pro stání 

vozidel s jednotnou organizací řazení, definicí a vymezením 

rozhraní mezi komunikací a zelení, návrhem optimalizované 

šířky komunikací umožňující bezpečný pohyb pěších, vyhnutí 

nebo objetí stojících vozidel, možnost zásahu vozidel 

záchranných služeb.  

 

Cílem je vymezení centrálních zelených ploch uvnitř 

vnitrobloků v pravidelném tvaru, se srozumitelnou a jasně 

čitelnou hranicí. Ty by měly být postupně proměněny  

v součinnosti s obyvateli. Založení kvalitního, udržitelného 

systému zeleně by mělo být klíčovým prvkem navazující fáze.  

 

Místo má vysoký potenciál vzniku polosoukromých zahrádek, 

plácků a volnočasových ploch.  Město by mohlo nastavit, 

iniciovat transparentní pravidla pro pronájem části veřejného 

prostoru. Tím by vznikla i větší sociální vazba obyvatel na 

lokalitu a městu by byla ukrojena část z velké zátěže péče o 

veřejný prostor.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1  nevyužitý potenciál prostoru náměstí s aktivními  

obchody a službami v ul. Benešova 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2  předpoklad úpravy vjezdů a navazujících ulic  

na dopravně zklidněné komunikace 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3  jednosměrné komunikace omezuje průjezd cyklistů v opačném 

směru, jednosměrnost způsobuje smyčky a závleky vozidel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4  volná plocha sídliště s potenciálem místa pro setkávání obyvatel, 

chybějící pěší propojení nahrazeno pěšinou 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5  nejasný tvar a vymezení zelené plochy vnitrobloku; 

nelegálně stojící vozidla 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6  příležitost parkové úpravy pásu vnitrobloků se vzrostlými stromy 

- identita místa, předpoklad reorganizace stání 
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D. Koncept | navrhovaný stav 
1. Urbanistická koncepce| schéma 

2. Veřejná prostranství | schéma 

3. Hierarchie míry soukromí | schéma 

4. Hierarchie zatřídění PK | schéma 

5. Organizace provozu, schéma 

6. Doprava v klidu parkovací stání, schéma 

7. Povrchy – zpevněné plochy | schéma 

8. Pěší prostupnost lokalitou 

9. Povrchy – nezpevněné plochy | schéma 

10. Koncept řešení, situace 

 Situace architektonická / celková 

 Koncept doprava, vlečné křivky 

Technická infrastruktura 

 Koordinační situace stavby 

11. Vybrané urbanistické detaily 

12. Etapy – charakter projektu | schéma 

13. Zatřídění ploch do etap | schéma 

 Bilance ploch 

14. Vizualizace návrhu, perspektiva 
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D1 URBANISTICK Á  KONCEPCE,   

 SCHÉMA  

 

 

 

 

 

Cílem je přispět k navrácení celistvosti a 

identity území, obnově klíčových veřejných 

prostranství, postupné transformaci 

vnitrobloků včetně komplexní revitalizaci 

uličních prostorů směrem podpory 

charakteru urbanisticky a architektonicky 

cenného souboru staveb. 

 

 

Sídliště Bachmačská leží ve středu území 

tvořeného městskými celky sídliště  

U Vodárny, sídliště na Kouřimském Předměstí a 

Pražského předměstí. Je vymezeno ulicemi Na 

Magistrále a ul. Míru, z jižní strany ul. Benešova, 

která je hlavní radiálou v území směřující 

k centru města.  

 

 

Jako hlavní veřejný prostor zde slouží 

náměstí v ul Benešova, které však svou 

současnou podobou své funkcí neodpovídá. Do 

tohoto místa je směřována veřejná autobusová 

doprava. Dotčený úsek ulice Benešova má 

charakterem městského bulváru s parterem 

doplněným o služby a drobnou občanskou 

vybavenost. Zašlé náměstí tak již dnes plní 

roli klíčového veřejného prostranství, tu se 

snaží návrh posílit a rozvíjet revitalizací 

prostoru náměstí. 

 

 

 

 

Volná plocha v ul. M Alše je doporučena 

k návrhu vhodné vybavenosti pro setkávání 

obyvatel sídliště. 

 

 

Z náměstí jsou vedeny dvě paralelní pěší trasy 

podél středové osy ve směru k vodárně. 

Zajišťují prostupnost územím, návaznost na 

sídlištní zástavbu kolem vodárny. Prochází 

územím vnitrobloků až k pásu zeleně se 

vzrostlými stromy. Ten disponuje potenciálem 

proměny v malý městský park uvnitř sídlištní 

zástavby. Návrh podporuje pěší spojení mezi 

náměstím a pomyslným parkem, cílí na 

bezpečnost přecházení v této ose, možnost 

rekreačního pohybu prostorem sídliště. 

 

 

Obsluha území je zajištěna místními 

komunikacemi s významným dopravním 

zklidněním, s jednotnou úpravou a organizací, 

s charakterem blízkým funkci bydlení a 

pobytu. 

 

 

Vnitrobloky mají poloveřejný charakter, 

jsou jednotně organizovány, obsahová náplň 

zelených ploch bude provedena v participaci s 

obyvateli 
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URBANISTICKÁ KONCEPCE,  SCHÉMA 
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D2 VEŘEJNÁ PROST RANSTVÍ ,  

SCHÉMA  

 

 

 

 

 

 

 

Hierarchistická vrstevnatost veřejných 

prostranství je významným nástrojem pro 

jasnější a čitelnější způsob využití 

jednotlivých míst. 

 

 

Klíčovým veřejným prostranstvím je 

náměstí v ul. Benešova. Plocha náměstí byla 

rozšířena i po stranách sedmipatrového domu. 

Koncept nabízí odpovídající měřítko ploch 

před obchody. Ve významný veřejný prostor se 

může proměnit dnes nevyužitá plocha  

u MŠ Bachmačská v ul. M. Alše, je uvažována 

jako místo pro setkávání obyvatel sídliště. 

 

 

Díky zřetelně založené pravoúhlé organizaci 

sídliště je možné lokalitu poměrně jasně 

rozčlenit na jednotlivé bloky a ulice.  

 

 

Současné veřejné prostory ul. Míru a části  

ul. Na Magistrále (Benešova - A. M. Jelínka) jsou 

ponechány téměř beze změn, jedná se o území 

mimo hranicí řešení. Současný režim zóna 30 je 

ponechán. Úprava i těchto uličních prostorů je 

doporučena. 

 

 

 

 

 

 

 

Dotčené ulice M. Alše, Bachmačská a část ul. 

Na Magistrále jsou uvažovány jako 

významně dopravně zklidněné komunikace. 

Jedná se o vyšší míru dopravního zklidnění, 

než je navazující celoplošná Zóna 30.  

 

 

Ulice budou užívány zejména rezidenty 

sídliště. Poskytují obyvatelům pohodlnější a 

bezpečnější pohyb. Koncept uvažuje se 

zavedení významně dopravně zklidněného 

režimu v ulicích a obytné/sdílené zóny ve 

vnitroblocích s integrací všech módů dopravy v 

rámci jednoho prostoru.  

Prostor tak získává obytnější podobu při 

zachování reprezentativního charakteru 

ulice v blokové zástavbě sídliště. Řešení nabízí 

vyšší vyváženost pobytové a dopravní 

funkce. Uliční prostor vymezí rozhraní 

předzahrádek a prostoru před vstupy do 

domů.  

 

 

Princip sdílené/obytné zóny by mohl být 

aplikován na celém řešeném území, tj. 

včetně ulic a vnitrobloků. Byl by pak 

vyznačen jednotně na pouze na všech 

vjezdech do území. Odpadlo by pak složité 

vyznačování dopravního režimu na všech 

vjezdech/výjezdech do vnitrobloků. 

 

 

 

 

 

 

 

Poloveřejné vnitrobloky jsou principiálně 

seskupeny zceleny do větších sourodých 

celků; řešení nebrání v postupné 

transformaci dílčích vnitrobloků, umožňuje 

budoucí odstupňování míry soukromí, 

popřípadě i vlastnictví; je naznačen průběh 

hranice mezi veřejným uličním prostorem a 

prostorem vnitrobloků s poloveřejným 

charakterem. 

 

 

Koncept veřejných prostranství podporuje 

rozvoj současné občanské vybavenosti 

v území. 

 

 

 

 

K o n f i gu ra c e  ro z h ra n í   

hraje klíčovou roli při ve formování charakteru 

prostranství. Může nabývat mnoha podob, od průčelí 

objektu, přes vymezení předzahrádky až po měkký 

přechod patrný v pouze v organizaci povrchů. Vhodné 

nastavení poskytuje odstup domu od svého okolí, 

napomáhá dotvářet rozhraní soukromého a veřejného.  

Dobře zvolené řešení může zvýšit standart vstupních 

prostor domů. Důležitá je přirozená čitelnost hranice 

v reálném prostředí.  Rovněž, aby to, co je viditelné a 

vnímatelné odpovídalo členění pozemků a 

majetkoprávním vztahům. 
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D3 HIERARC HIE  S OUKROMÍ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vymezení  a  č leněn í  blok ů  

 

Členění území na bloky a uliční prostranství má 

efekt v rovině prostorové, kdy srozumitelná 

artikulace rozhraní ulic a vnitrobloků 

napomáhá orientaci v území.  

 

 

Ve společenské rovině napomáhá diferenciace 

prostranství nalezení náplně a významu 

jednotlivých prostranství, také k podpoře 

vztahu obyvatel k důležitým místům v jejich 

okolí.  

 

 

Zásadní je rovina procesní a správní, kdy 

rozčlenění na srozumitelné jednotky může 

pomoci přehlednější organizaci a distribuci 

zodpovědnosti za správu prostředí.  

 

 

Provázání fyzické a vlastnické struktury 

skrze úpravy pozemků je klíčovým krokem 

k zajištění dlouhodobé stability území. Tímto 

dochází k jasnému vymezení zodpovědnosti 

za jednotlivé části prostranství a současně i 

odlišného charakteru užívání jednotlivých 

venkovních prostor. 

 

 

 

 

 

 

Hiera rch ie  m íry soukro mí  

 

Hierarchická škála venkovního prostoru od 

veřejného, poloveřejného (polosoukromého) až 

po soukromý prostor přitom člověku pomáhá 

chápat a osvojovat si je rozdílným způsobem 

užívání.  

 

 

Bytové domy pak mohou svým obyvatelům 

poskytnout sdílené, poloveřejné dvorky či 

zahrady. Části vnitrobloků mohou zůstat 

veřejně přístupné, ale mohou získat intimnější, 

chráněný charakter. Diverzifikace prostoru 

může pomoci nalezení nového využití 

prostranství, přivést do nich život a rozdělit 

náklad na údržbu. 

 

 

O redukované plochy veřejných prostranství se 

městská správa může intenzivněji starat,  

o poloveřejné dvorky se zase postarají jejich 

uživatelé. Současný charakter „domů v zeleni“ 

se přitom nemusí významně změnit.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Plocha řešeného území je rozdělena  

na:  

PLOCHY VEŘEJNÉ 

prostor místní komunikace v uličním 

prostoru a zahrnující veřejný prostor před 

průčelím domů, plochy jsou vymezené 

zejména stavební čarou  

PLOCHY POLOVEŘEJNÉ 

situované v prostoru vnitrobloků; jsou 

zejména vymezeny blokovou strukturou;   

vnitrobloky zahrnují centrální prostor zeleně  

s předpokladem postupné proměny v 

participaci s obyvateli; prostor vnitrobloku tak 

dostává charakter dvoru, který je využíván 

zejména obyvateli bloku 

. PLOCHY POLOSOUKROMÉ 

je uvažován prostor na pozemku MŠ 

Bachmačská 

 

 

Participace obyvatel na údržbě města by měla 

být alespoň minimálním způsobem 

institucionalizovaná.  

Ať už partnery obce bude SVJ, spolek nebo i 

neformální skupina obyvatel, je vhodné 

uzavřít nějakou formu písemné dohody s 

jasným vymezením odpovědností na obou 

stranách.  

Dohodu lze uzavřít ještě před 

projektováním úprav vnitrobloku. Město 

pak může stanovit podmínky pro projekt, 

vlastní realizaci zásahů i následnou údržbu 

ještě před vydáním jakýchkoliv financí. 
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 D4 HIERARC HIE  Z ATŘÍDĚN Í  

POZEMNÍCH KOMUNIKAC Í,  

SCHÉMA  
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; D5 ORGANIZACE P ROVOZU ,   

SCHÉMA  
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 D6  DOPRAVA V  KLIDU 

    PARKOVAC Í  ST ÁNÍ ,  SC HÉMA  

  

STÁNÍ  NÁVRH  512 stání 

legální  512 stání  (zahrnuje i 57 stání v garážích) 

nárůst o 245 legálních stání / o 92%  

 nárůst o 135 stání oproti počtu všech stojících vozidel 

zjištěných průzkumem (leg. + neleg. stání STAV) 

nelegální  0 stání 

 

415-379 
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D7    PĚŠÍ  P ROSTUPNOST  L OKALITOU  

 

 

 

  



 KOLÍN – URBANISTICKÁ STUDIE NA REVITALIZACI VNITROBLOKŮ BACHMAČSKÁ / NA MAGISTRÁLE / MÍRU / M. ALŠE – PROSINEC 2024  70 | 132 

 

   

 

D8   POVRCHY  –  ZPEVNĚNÉ  PLOCHY,  

SCHÉMA   
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D9   POVRCHY –  NEZPEVNĚNÉ  

PLOCHY  
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10. Koncept řešení ,  s ituace 

Situace architektonická  /  celková  

S i tuace doprava,  v lečné kř ivky  

Technická infrastruktura  

Koordinační  s i tuace stav by  
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10. 1  Situace  architektonická   

-  celková  
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10. 2  S ituace  doprava ,  

vlečné  kř ivky  voz idel  

 

 

 

 

  



 KOLÍN – URBANISTICKÁ STUDIE NA REVITALIZACI VNITROBLOKŮ BACHMAČSKÁ / NA MAGISTRÁLE / MÍRU / M. ALŠE – PROSINEC 2024  78 | 132 

 

 

 

  



 KOLÍN – URBANISTICKÁ STUDIE NA REVITALIZACI VNITROBLOKŮ BACHMAČSKÁ / NA MAGISTRÁLE / MÍRU / M. ALŠE – PROSINEC 2024  79 | 132 

 

  



 KOLÍN – URBANISTICKÁ STUDIE NA REVITALIZACI VNITROBLOKŮ BACHMAČSKÁ / NA MAGISTRÁLE / MÍRU / M. ALŠE – PROSINEC 2024  80 | 132 

 

  



 KOLÍN – URBANISTICKÁ STUDIE NA REVITALIZACI VNITROBLOKŮ BACHMAČSKÁ / NA MAGISTRÁLE / MÍRU / M. ALŠE – PROSINEC 2024  81 | 132 

 

  



 KOLÍN – URBANISTICKÁ STUDIE NA REVITALIZACI VNITROBLOKŮ BACHMAČSKÁ / NA MAGISTRÁLE / MÍRU / M. ALŠE – PROSINEC 2024  82 | 132 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D 1 1  

VYBRANÉ URBANISTICKÉ DETAILY  

Př íč né  ře zy   

M í s to  pro  p řecházení  vozovky  

Vstup do  domu  

Inspirace  

  odpadové  hospodářstv í  

  dopravní  značení  

  vymezení  dop ravní ho  p rostoru 

fyz ickou zábranou  

  možnost  vodního  prvk u v  území  
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D11 VYBRANÉ URBANISTICKÉ 

DETAILY   

  

 PŘÍČNÉ ŘEZY  

  uspořádání prostoru místních 

komunikací 
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VYBRANÉ URBANISTICKÉ DETAILY  

 

 

M ÍSTO USNADŇUJÍCÍ  PŘE CHÁZENÍ  

VOZOVKY 

 

  deta i ly  d lážděných  kytů ,  

možné  p ř ík lady  k l adečské ho 
provedení  d l ažby  a  pokl ádky  
obrubní ků  

  mater i á lové  řešení ,  

spec i f ikace  prvk ů krytů  a  
obrubní ků není  před mětem 
studie ,  bude  up řesněno 
v  dalš ích  s tupníc h pro jekt ov é  
př íp ravy  

   

 

Doporučení 

 dodržet jednotné provedení krytů 
dílčích funkčních ploch v celém 
řešeném území 

 důležité je dodržování zásad a 
principů, to by se mělo propsat do 
stavebního provedení zpevněných 
ploch 

 je třeba cílit na jednotné provedení 
stavebních detailů pod dohledem 
architekta 

 citlivým návrhem a realizací 
podpořit srozumitelnost/vnímání 
významu ploch a způsob jejich 
užívání (důležité je pak i měřítko 
prvků v plochách, barva, kvalita 
povrchu prvků, kladečské schéma, 
napojení prvků, provedení rozhraní 
atd ..) 

 doporučena součinnost a dohled 
architekta po celou dobu 
projektové přípravy a realizace 
stavby; také zpracování 
architektonického řešení v dalším 
stupních projektové přípravy 

 

  
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VYBRANÉ URBANISTICKÉ DETAILY  

 

 

VSTUP DO DOMU  

 

  deta i ly  d lážděných  kytů ,  

možné  p ř ík lady  k l adečské ho 
provedení  d l ažby  a  pokl ádky  
obrubní ků  

 

  mater i á lové  řešení ,  
spec i f ikace  prvk ů krytů  a  

obrubní ků není  před mětem 
studie ,  bude  up řesněno 
v  dalš ích  s tupníc h pro jekt ov é  
př íp ravy  

 

 

 

 

Sledované, doporučené principy: 

 řešení plochy vstupů volit citlivě, 

ve vazbě na vstupy domů a jejich 
provedení – jedná se o 
společensky, vizuálně i uživatelsky 
exponovaný prostor 

 jednotné provedení plochy pro 
všechny vstupy – jednotný 
půdorysný tvar, materiálové 
provedení, jednotný detail rozhraní 
ploch, olemování atd ... 

 použít architektem odsouhlasené 
prvky městského mobiliáře  
- nejlépe jednotné, z jedné typové 

řady výrobků s možností 
případného doplnění a obměny 

 návrh provést v součinnosti a pod 

dohledem architekta, a to ve fázi 
přípravy i realizace stavby 
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VYBRANÉ  DETAILY  

 

INSPIRACE  

ODPADOVÉ HOS PODÁŘSTVÍ  

Z d r o j :  

M o l o k  O y ,  N o s t u r i k a t u  1 6 ,  3 7 1 5 0  N o k i a ,  

F i n l a n d ,  T e l  + 3 5 8  1 0  3 4 2 9  4 0 0 ,  

m o l o k @ m o l o k . c o m ,  w w w . m o l o k . c o m  
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VYBRANÉ DETAILY  

INSPIRACE  

 

DOPRAVNÍ ZNAČENÍ  

Z d r o j :  g o o g l e ,  s l u ž b a  s t r e e t v i e w ,  D á n s k o ,   

 

 

Doporučené principy 

 nižší umístění svislého dopravního 
značení (min. přípustná výška 
spodní hrany DZ je 1,20 m nad 
povrchem za splnění legislativních 
podmínek)  

 využití více značek na jednom 

sloupku, nosném prvku; menší 
počet dopravních značek 

 zmenšená velikost dopravních 

značek 
 

 

 

 

VYMEZENÍ DOPRAVNÍHO 

PROSTORU FYZICKOU Z ÁBRANOU  

 

 
Doporučené principy 

  užití ocelové tyčoviny pro 
vymezení dopravně zatížených 
ploch – funkční opatření užívané 
v území  

jednoduchost provedení  

– bez zdobných prvků, subtilní 
konstrukce, čisté linie 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V y m e z e n í  p l o c h  p r o  d o p r a v u  t y č o v ý m  p r v k e m   

    R e g i o n á l n í  m u z e u m ,  L i t o m y š l  
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VYBRANÉ DETAILY  

INSPIRACE  

 

 
MOŽNOST VODNÍHO P RVKU V  ÚZEMÍ  

( v o d n í  z r c a d l o  /  k a š n a  /  m ě l k á  v o d n í  

p l o c h a )   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

inspirace Bordeaux, " Miroir d'Eau"   

zdroj: https://www.bordeaux-

tourism.co.uk/sites-monuments/water-mirror 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    zdroj: https://www.visiter-bordeaux.com 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.bordeaux-tourism.co.uk/sites-monuments/water-mirror
https://www.bordeaux-tourism.co.uk/sites-monuments/water-mirror
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ETAPIZACE  

12.  Etapizace výstavby  

13.  Etapy –  charakter  projektu  

14.  Zatř ídění  ploch do etap  

 B i lance ploch Místo pro   
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D11 ETAPIZACE VÝSTAVY  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Poznámka:  

Číslování  vnitrobloků je  pro potřebu 

identif ikace a práce s územím, je  

pouze označením konkrétního místa 

z důvodu jeho ident if ikaci ,  nemá žádný 

vliv  na případnou etapizaci,  neurčuje 

pořadí  provádění   
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 D11    ETAPIZACE VÝSTAVY  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Poznámka:  

definice konkrétní  etapy,  stanovení  

rozsahu a obsahu etap i  přís lušné  

fáze projektové přípravy  jsou plně 

v kompetenci  města Kolín –  bude 

předmětem zadání  a obvyklých 

postupů v  rámci  režimu veřejných 

zakázek zadavatele ,  města Kol ín  
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D14  

Vizualizace | perspektiva   

koncept  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3D Bimx model území: 

https://bimx.graphisoft.com/m

odel/d62e644a-e576-4a8a-

9316-b2315c4d7ffa 

  

https://bimx.graphisoft.com/model/d62e644a-e576-4a8a-9316-b2315c4d7ffa
https://bimx.graphisoft.com/model/d62e644a-e576-4a8a-9316-b2315c4d7ffa
https://bimx.graphisoft.com/model/d62e644a-e576-4a8a-9316-b2315c4d7ffa
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E.   Dokladová část 

1. Požadavky zadavatele na provedení úprav 

hrubopisu; Odpověď zhotovitele studie  

k žádosti zadavatele o provedení finální 

úpravy hrubopisu dle dopisu ze dne 

26.11.2024 

2. Podněty SVJ a obyvatel po představení 

hrubopisu studie 

3. Projednání hrubopisu se zadavatelem a 

městským architektem, DI Policie ČR, HZS, 

OD MÚ Kolín 

4. Podněty obyvatel a uživatelů území 

5. Vyjádření správců technické infrastruktury k 

existenci zařízení a vedení v jejich správě 
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1. Požadavky zadavatele na provedení 

úprav hrubopisu 

 

 

Odpověď zhotovitele k žádosti zadavatele o 

provedení finální úpravy hrubopisu dle dopisu 

ze dne 26.11.2024, přiloženo vlevo 

 

 

Zhotovitel studie tímto reaguje na požadavky 

zadavatele. 

 

 

k bodu č. 1. 

 

Podle studie se jedná o vnitroblok č. V. (mezi 

domy čp. 671–677 a čp. 690–694) a vnitroblok 

VII.  (mezi domy čp. 711–718). 

 

Studie vymezuje území, prostor pro dopravu 

v klidu. Dnes se uvnitř vnitrobloků č. V. a VII. 

neparkuje. 

 

Studie ponechává záměrně prostor uvedených 

vnitrobloků bez vozidel v tmavě zelené barvě 

(participace s obyvateli) - studie neshledala 

požadavek na stání vozidel ve vnitroblocích 

s dostatečnou poptávkou rušící nebo omezující 

prostor veřejné zeleně ku prospěchu dopravy 

v klidu. 

 

Pokud však dojde k následnému projednání 

řešení s obyvateli bytových domů uvedených 

vnitrobloků a potvrzení požadavku na návrh 

parkovacích ploch, pak studie vymezuje 

prostorovou rezervu pro umístění kolmých 

parkovacích stání ve vnitroblocích V. a VII. 

v souladu s koncepcí řešení ostatních 

vnitrobloků. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

k bodu č. 2. 

 

Doporučujeme řešit prostor plácku M. Alše jako 

veřejné prostranství – konkrétní koncepci 

prostoru, uspořádání ploch zeleně a ostatních 

ploch včetně případných staveb musí být 

řešeno konkrétním zadáním a následným 

projektem. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Za zhotovitele studie a projektový tým, 

zapsal dne 12.12.2024 

Aleš Hlavatý 
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2. Podněty SVJ a obyvatel  

po představení hrubopisu 

studie 

 

Jsou doloženy pouze podněty, které byly 

zadavatelem přeposlány na vědomí 

zpracovateli studie po veřejném představení 

hrubopisu; zadavatel odpovídal na dotazy 

obyvatel po dobu určenou k podání a řešení 

podnětů; na základě vyhodnocení požadavku 

občanů zadavatel sepsal konečné požadavky 

na provedení finální úpravy hrubopisu  

viz. zápis ze dne 26. 11. 2024, ty jsou 

doloženy v příloze E.1  
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E 3  Projednání  HRUB OPISU  studie  

1. Zápisy z projednání se zadavatelem odboru OIÚP 

MÚ Kolín a městským architektem 

2. Krajské ředitelství policie Středočeského kraje 

3. HZS Středočeského kraje, územní odbor Kolín DI 

Policie ČR 

4. Odbor dopravy MÚ Kolín 
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Odbor dopravy MÚ Kolín 
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E 4   Podněty obyvatel a uživatelů území 

1. Dopis Města Kolín o připravovaném záměru 

2. Informační email města Kolín o připravovaném záměru 

3. Mikoláše Alše 658  - paní Olga Beková 

4. Mikoláše Alše č. pop. 663, 664  - pan Jiří Kubrycht, předseda SVJ 

5. Mikoláše Alše č. pop. 678, 679  - pan Martin Vlachovský, předseda SVJ 

6. Mikoláše Alše  - pan Josef Zvolenský, obyvatel území 

7. Na Magistrále č. pop. 713-716  - paní Helena Novotná, předsedkyně SVJ 

8. Mikoláše Alše č. pop. 656, 657  - pan Jakub Lodinský, předseda SVJ 

9. Na Magistrále č. pop. 650-652  - pan Jaroslav Šimon, předseda SVJ 
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Dopis Města Kolín o připravovaném záměru 
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Informačn í  emai l  města  Kol ín  o  připravovaném záměru  

 

 

From: Paulová Marta [mailto:Marta.Paulova@mukolin.cz]   

Sent: Friday, January 19, 2024 10:07 AM  

Subject: Revitalizace vnitrobloků Bachmačská/Na Magistrále/Míru/M. Alše  

 

 

   

 

Vážení správci, předsedové,   

 

tímto bych Vás chtěla informovat, že město Kolín vyhlásilo výběrové řízení na zpracování  

dopravní studie pro vnitrobloky Bachmačská Na Magistrále/Míru/M. Alše, která má vyřešit  

hlavně neorganizované parkování, nevyhovující stav komunikací a organizaci dopravy. Pokud 

již v této fázi máte nějaké připomínky a návrhy, prosím o jejich zaslání na moji emailovou 

adresu. Se vznikající studií Vás samozřejmě včas seznámíme. Podrobnější informace najdete v 

příloze.   

 

 

 

 

Děkuji za spolupráci,  

 

 

 

 

Bc. Marta Paulová  

investiční referent, Městský úřad Kolín  

Odbor investic a územního plánování  

Karlovo nám. 78, 280 12 Kolín  
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Mikoláše  Alše  658  

paní  Olga  Bekov á 

Sent: Monday, February 12, 2024 6:50 PM 

To: Paulová Marta <Marta.Paulova@mukolin.cz> 

Subject: Vyjádření k dopravní studii 

 

 

Vážená paní Paulová, 

 

 

tímto reaguji na zprávu z Odboru investic a územního plánování ohledně zakázky na zpracování 

dopravní studie pro vnitrobloky u Vodárny. 

Jakožto občan bydlící v přízemním bytě ve zmiňované oblasti bych nejprve uvítala veřejnou diskuzi 

nad tímto záměrem. 

 

 

Problém parkovacích kapacit je opravdu palčivý, mě samotné se dotýká denně! 

Osobně situaci řeším parkováním v jiné části, konkrétně v ulici V Zídkách. 

 

 

V nedávné době jsem se zúčastnila projektu Vylaď Kolín právě s nápadem náš vnitroblok revitalizovat. 

Mým přáním bylo obnovit zeleň, zpřístupnit ji víc veřejnosti, ohraničit zelenou plochu, aby všude 

zaparkovaná auta nenajížděla na trávník, netvořily se kaluže, bláto, zničený trávník. 

Vzhledem k tomu, že bydlíme v přízemí, je vnímání všudypřítomných aut o to intenzivnější.  

Neumím si představit jaká kvalita vzduchu a života by vznikla, pokud by v těchto vnitroblocích mělo 

být vybudované parkoviště. 

 

 

Koneckonců jsme toho svědky bohužel v mnoha částech Kolína. Zanikají poslední zelené plochy, 

hřiště a vše ustupuje betonovým parkovacím místům, jako jediný nápad jak "zachovat" veřejný 

prostor. Smutný postoj, vzdalující se zeleným snahám západních evropských zemí. 

 

 

Řešením by mohlo být vystavět parkovací domy a vzhledem k MHD zdarma bychom se do svých 

domovů dopravili tímto stylem. 

 

 

Nebo zajistit parkovací místa pouze rezidentům s adresou trvalého bydliště v této lokalitě. Případně 

parkovací místa označit s tím, že by si obyvatelé této lokality parkovací místa platili / pronajímali. 

Jedná se mě nejen o kvalitu ovzduší, míru hluku, ale také o poslední zelené prostory, a hlavně 

bezpečnost obyvatel v této oblasti. 

 

 

 

Osobně vnímám závažněji fakt, že chodníky u Vodárny, chodníky v podstatě nejsou, neboť se jedná o 

přístupové komunikace, kde opět mají přednost auta před chodci. 

 

 

Osobně jsem tento problém řešila několikrát s hlídkami MP a také vzhledem k nehodě jsem psala 

žádost o řešení této situace, který jsem komunikovala s panem starostou Kašparem, panem Babákem 

a Hruškou. 

 

 

Rozumím, že Vaší snahou je vyjít vstříc protichůdným názorům a potřebám. 

Osobně si myslím, že pokud dojde k zániku těchto jedinečných a malebných vnitrobloků, nejen že 

toto sídliště ztratí svůj urbanistický ráz, ale v Kolíně docílíme toho, že se všude budeme pohybovat 

pouze auty. Už takto z ulic mizí přirozený pohyb osob. Upřímně by mě zajímal názor pana architekta 

Mateáska a také vyjádření Hygienické stanice. 

 

 

V průřezu mnoha let vnímám tuto lokalitu jako jistý kulturní odkaz, který bychom se měli snažit 

zachovat přes měnící se dobu. Naopak si umím představit tuto zástavbu jako obytnou zónu s 

omezeným pohybem aut a důrazem na klidnější ráz a zeleň!  

 

 

Mým přáním by bylo zachovat tuto lokalitu a udržet jí status "lepší adresy" v Kolíně. Myslím, že mé 

snahy jsou průkazné, v současnosti jsem také členem SVJ Mikoláše Alše.  

 

 

Tímto na Vás apeluji, abyste, jakožto výkonný orgán našeho města, nedopustili, aby se z Kolína 

nestalo to, že máte pocit, že se pohybujete uprostřed TPCA. 

 

Děkuji Vám za Váš čas a přijetí mého názoru do této diskuze. 

 

Se srdečným pozdravem, 

Olga Beková 

Mikoláše Alše 658, Kolín 2,  

721 122 444  
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 Mikoláše  Alše  č. pop.  663 ,  664   

předseda SVJ  pan J i ř í  Ku bry cht  

 

 

From: Jirka.Kubrycht@seznam.cz 

<Jirka.Kubrycht@seznam.cz>   

Sent: Monday, January 29, 2024 6:12 PM  

To: Paulová Marta <Marta.Paulova@mukolin.cz>  

Subject: parkování v oblasti Bachmačská / Na 

Magistrále / Míru / M. Alše  

 

 

Dobrý den paní Paulová,   

 

 

reaguji na dopis z Vašeho odboru investic a 

plánování ohledně parkování v oblasti 

Bachmačská / Na Magistrále / Míru / M. Alše.  

 

 

Vnímám, že řešení není vůbec jednoduché, možnosti 

omezené, co člověk – to názor.  

 

 

Navíc nám nejsou známé majetkové poměry - resp. 

kdo je majitelem pozemků, kde by moji "sousedé" 

viděli určité možnosti parkování.  

 

 

V příloze zasílám návrh sousedů, já přidávám návrh, 

aby bylo umožněno v ulici M. Alše částečné parkování 

na levém chodníku (ve směru jízdy) - popř. aspoň v 

odpoledních/večerních/nočních hodinách (např. od 

18-7 hod.). Vycházím z toho, že na druhé straně je 

dalších plně funkční chodník směřující ke vchodům 

domů a toto parkování by nemělo činit problém pro 

průjezdnost ulice M. Alše (v noci není provoz 

zásobovacích vozidel, popelářů apod.).  

 

 

Zdravím Vás  

Jirka Kubrycht  

SVJ M. Alše 663,664 
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Mikoláše  Alše  č .  pop.  678,  679   

předseda SVJ  pan Martin  V lachov ský  

 

 

From: MartinVlachovsky 

<MartinVlachovsky@seznam.cz>  

Sent: Sunday, February 4, 2024 12:53 PM 

To: Paulová Marta 

<Marta.Paulova@mukolin.cz> 

Cc: svobodovakolin@seznam.cz; 

hunady.j@email.cz; 

jirinovotny678@seznam.cz; 

marcela678@seznam.cz 

Subject: dopravní studie pro vnitrobloky – 

Bachmačská, Na Magistrále, Míru, Mikoláše 

Alše 

 

 

 

Dobrý den paní Paulová, 

 

 

děkujeme Vám za zaslání informace, ohledně plánu zpracovat dopravní studii pro vnitrobloky – 

Bachmačská, Na Magistrále, Míru, Mikoláše Alše. 

 

 

Máme radost, že stejně tak jako my, obyvatelé této lokality, i Vy zástupci města, vnímáte situaci jako 

velice problematickou a chcete jí řešit. 

 

 

Jsme pro maximální ochranu každého metru čtverečního zeleně, každého keře a stromu, které budou 

pravidelně upravovány. Je to i v souvislosti s globálním oteplováním, protože v horkých letních 

měsících, má každý metr čtvereční zeleně, každý keř, každý strom cenu zlata.  

 

 

Chceme, aby se zabránilo barbarskému parkování na zelených plochách, nebo, aby se v souvislosti s 

parkováním na zelené plochy najíždělo.  

 

 

Mimochodem, přikládám fotky plochy vedle našeho domu. Opakovaně jsme si stěžovali. Město to 

vyřešilo obrubníky, které jsou vysoké místy ani ne 10 cm! A jak to vypadá nyní, vidíte na obrázcích. 

Efekt 0 a jen vyhozené peníze oknem! 

 

 

Absolutně nesouhlasíme s tím, že by tam vzniklo parkoviště, na úkor zelené plochy.  

Zrovna tam, to přímo vybízí např. vysázet živé keře, nebo umístit dekorační kameny, zkrátka něco, aby 

tam prostě parkovat a najíždět na zelené plochy nešlo.  

 

 

Vzhledem k tomu, že se postupně začínají stěhovat na „staré'' sídliště mladí obyvatelé, aut bude stále 

přibývat a pár desítek parkovacích míst, na úkor zeleně, to v dlouhodobém horizontu rozhodně 

nevyřeší. 

 

PROBLÉM SE DÁ VYŘEŠIT MODERNÍM PARKOVACÍM DOMEM V POLI, NA OKRAJI SÍDLIŠTĚ. 

NAVRHUJEME, ABY V TÉTO ZÁLEŽITOSTI, BYLO REALIZOVÁNO LOKÁLNÍ OBČANSKÉ REFERENDUM.  

 

S přátelským pozdravem  

Společenství vlastníků Mikoláše Alše 678, 679, Kolín 2, 280 02 

PŘEDSEDA: Martin Vlachovský tel: 601 577 414 

MÍSTOPŘEDSEDA: Jiří Novotný 

Členka výboru: Jana Svobodová 

Členka výboru: Adriána Huňadiová 
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Mikoláše  Alše ,  

obyvatel  území pan Jose f  Zvolen ský  

 

 

From: JOSEF ZVOLENSKÝ <JOSEFZVOLENSKY@seznam.cz>   

Sent: Friday, January 19, 2024 6:49 PM  

To: Paulová Marta <Marta.Paulova@mukolin.cz>  

Subject: vytvoření parkovacích míst 

 

 

 

 

 

 

Dobrý den, paní bakalářko,   

 

 

 

obdržel jsem informaci ohledně vytváření parkovacích míst v oblasti Na Magistrále, Míru, M.Alše.  Já 

bydlím v Mikoláše Alše a situace je tady tristní, kde všude lidé parkují.   

 

 

 

Napadlo mě ale vytvořit parkovací místa, dle přiloženého plánku (tyrkysově označeno linkou a 

kroužkem), kde by se parkovací místa zcela jistě vlezla, a to se šikmým stáním. Stejně jak je 

realizováno v ulici Bachmačská – označeno žlutou linkou.   

 

 

 

Kde je tyrkysový kroužek, tak by se dalo udělat menší parkoviště a povrch formou zatravňovací 

dlažby.    

 

 

  

Budu Vám držet pěsti, aby nějaká parkovací místa vznikla a přeji hodně štěstí.   

 

 

 

S přáním hezkého dne  

Josef Zvolenský 
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Na Magist rá le  č .  po p.  713-716 ,   

předsedkyně  SVJ  paní  He lena Novotná  

 

 

From: SVJ Na Magistrále <vyborsvjnamagistrale@seznam.cz>  

Sent: Tuesday, February 13, 2024 6:31 PM 

To: Paulová Marta <Marta.Paulova@mukolin.cz> 

Subject: Revitalizace vnitrobloků Bachmačská/Na Magistrále/Míru/M. Alše 

 

 

 

Dobrý den paní Paulová. 

 

 

Reaguji na informace, které se ke mně dostaly ohledně revitalizace vnitrobloků naší oblasti. 

Naše SVJ má k dispozici studii několik let starou. Nemám ji momentálně u ruky, a tedy nevím přesný 

rok kdy vznikla. Nicméně řeší některé problémy, které v této lokalitě máme a nyní se na stejné 

problémy vypisuje nová studie.  

 

 

Vyjádřím se k několika bodům, které se týkají naší oblasti. 

 

 

Parkování: jak píšete, velmi nevyhovující. Stávající studie to řeší poměrně přehledně a mě se líbí právě 

to, že místa k parkování jsou navýšena, zároveň jsou zachovány zelené plochy. Třeba ale bude 

navržena ještě nějaká lepší varianta. 

 

 

Komunitní zahrada – ve stávající studii je plánovana a myslím, že by dané lokalitě velmi prospěla. 

Chybí tu místo pro setkávání všech generací. Zároveň rozumím tomu, že je její vybudování pro město 

finančně náročné. Napadlo mě tedy, zda by bylo možné část zdejšího prostoru nabídnout někomu, 

kdo by měl zájem komunitní zahradu zde vybudovat. Existují dotace pro neziskovky, které finančně 

podporují vznik takovýchto míst. Vzhledem ke kriminalitě by bylo i lepší, pokud by takováto zahrada 

byla uzamykatelná.  Lokačně bych spíše cítila prostřední dvůr mezi Bachmačskou/Na Magistrále. V 

původním návrhu je se záhonky počítáno v krajním dvoře u ul Míru.  

Odůvodnění: - prostřední dvůr má méně vzrostlých stromů a více prostoru mezi domy v S/ J orientaci. 

Je v něm více sluníčka, což je pro zahrádkaření lepší. V krajním dvoře je hodně stínu od domů i stromů 

a daří se tam spíše spíše mechům. 

 

 

Lavičky a herní prvky pro děti jistě autor studie dobře zakomponuje.  

 

 

Pokud by bylo možné v rámci studie i zapracovat nová kontejnerová stání v celé této lokalitě, bylo by 

to hezké. Popelnice tomuto prostoru na kráse nepřidávají. 

 

 

Vím, že bude těžké vyhovět všem požadavkům, kterým je třeba dostát.  

Věřím však, že nějaká varianta bude uspokojující pro co největší počet zde žijících obyvatel. 

 

 

Přeji hezký den 

Helena Novotná 

Předsedkyně SVJ Na Magistrále 713-716 
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Mikoláše  Alše  č .  pop.  656,  657  

předseda SVJ  pan Jakub Lodinský  

 

From: Jakub Lodinský <jakub.lodinsky@seznam.cz>  

Sent: Thursday, January 25, 2024 7:10 PM 

To: Paulová Marta <Marta.Paulova@mukolin.cz> 

Subject: Dopravní studie – vnitrobloky ul. Na Magistrále - ul. Míru  

 

 

Dobrý den,  

 

 

dostal se mi do ruky váš dopis ohledně studie k rozšíření parkovacích kapacit v okolí našeho domu 

(dopis je od Ing. Miroslava Káninského), kde se na nás obracíte, aby jsme poslali návrhy a připomínky 

k současné situaci a návrhu řešení  

 

 

Samozřejmě rozšíření parkovacích míst je v této lokalitě vítané, vzhledem k současné situaci,  

např před našimi domy 656 a 657 by chtělo vyznačit parkovací místa, aby lidi parkovali efektivně a 

zároveň komunikaci rozšířit, aby byl možný bezproblémový průjezd i pro hasiče a záchranku 

 

 

Zároveň chceme v co největší míře zachovat zelené pruhy mezi komunikacemi a domy, zároveň by v 

rámci tohoto projektu byla vhodná jejich rekultivace. 

 

 

V této lokalitě se nachází i velké množství stromů, je jasné, že ne všechny stromy půjde zachovat 

vzhledem k nutnosti rozšířit parkovací plochy, ale bylo by vhodné co největší množství zdravých a 

vzrostlých stromů zachovat a pokácené nahradit novou výsadbou, jelikož zde poskytují v horkých 

létech stín a chladící efekt. 

 

 

Poznámka k parkovacím místům – udělat je jako souvislý pruh u komunikace, ne jak to bylo uděláno v 

části Pražské ulice před Stavební střední školou, kde jsou parkovací pruhy přerušeny čtverci se 

stromky s vysokými obrubníky mezi parkovacími místy – do těchto parkovacích míst se špatně zajíždí 

a je neefektivně využité místo 

 

 

--  

s pozdravem 

předseda SVJ Mikoláše Alše 656, 657 

Jakub Lodinský 

Na Magist rá le  č .  po p.  650-652 ,  

předseda SVJ  pan Ja rosla v Š imon  

mailto:jakub.lodinsky@seznam.cz
mailto:Marta.Paulova@mukolin.cz
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E 5  Vyjádřen í  správ ců technické in frastruktu ry   

k existen ci  zař ízení  a  vedení  v  je j ich  správě  

 

1. ČEZ Distribuce, a.s. 

2. ČEZ ICT Services, a. s.  bez vedení 

3. Telco Infrastructure, s.r.o.  bez vedení 

4. Telco Pro Services, a. s. bez vedení 

5. CETIN a.s., 

6. Energie AG Kolín a.s.  vodohospodářské sítě 

7. Energie AG Kolín a.s.  rozvody tepelné energie 

8. GasNet, s.r.o. 
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Horkovod 
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