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A. Privodni zprava

A.1 ldentifikaCni udaje stavby

A.1.1 Udaje o stavbé

Néazev stavby: REKONSTRUCKE FASADY, VYPLNi OTVORU A STRECHY OBJEKTU
KARLOVA C. P. 22, KOLIN

Misto stavby: Kolin, okres Kolin, Stfedocesky kraj

Katastralni uzemi: Kolin [668150]

Cislo parcely: Parcela Cislo st. 85

Charakter stavby: Rekonstrukce uli¢ni fasady a fasady vnitrobloku vEetné vymeény oken

Ugel stavby: Stavba pro bydleni - BD

Stavebnik: Mésto Kolin, Karlovo namésti 78, Kolin I, 280 12 Kolin

GP: STYBOR - projektova kancelar

Ing. Martin Stybor, Ph.D.

Mechovka 270, 190 14 Praha Klanovice
tel.: +420 737 033 707, +420 281 962 179
www.stybor.cz, martin@stybor.cz

HIP, koordinace: OPTIM projekt — projektova kancelar
Ing. Milan Maté&jovic, milan@optimprojekt.cz, +420 775 640 271
Ing. Martin Uher, martin@optimprojekt.cz, +420 607 218 879
www.optimprojekt.cz, info@optimprojekt.cz

Ing. Véaclav Petri (CKAIT 0101804)

Stupen: DOKUMENTACE PRO VYBER ZHOTOVITELE (DVZ / DSP)
Datum: 12/2016

a) Predmét projektové dokumentace:

Predmétem projektové dokumentace je kompletni rekonstrukce uliénich a dvornich fasad, vypini otvorl a
Castecné konstrukce stfechy na objektu bytového domu Karlova €. p. 22, nachazejiciho se na parcele €.
parc. st. 85 v katastralnim uzemi Kolin.

V ramci kompletni rekonstrukce fasad budou vyménéna v8echna stavajici okna (jednoducha i Spaletova),
ktera budou nahrazena novymi — replikami historickych vyplni z mékkého masivu, s lepSimi tepelnymi
vlastnostmi oproti oknim sou¢asnym. Bude provedena kompletni sanace a oprava obvodového plasté,
tedy fasad objektu, pficemz objekt nebude zateplen a veSkeré profilovani a architektonické prvky fasady
zustanou zachovany dle sou€asného tvaru a profilace.

Na zakladé STP, ve kterém je zhodnocen stav stfeSni konstrukce, budou navrzena opatfeni ke zlep3eni
soucasného stavu stfechy.

Dispozi¢né se jedna o objekt jednoduchého stylu s ¢asteénym podsklepenim, o 3 nadzemnich podlazich a
pudniho prostoru. V pfizemi, tedy 1. NP, se z Karlovy ulice na jihovychodni strané nachazi hlavni vstup do
objektu. V 1. NP a c&astec¢né v podsklepené &asti, jsou umistény sklipky a technické zazemi objektu. Ze
severovychodni strany jen pak vstup do prodejny OPTIKA, ktera se rozklada na ¢asti 1. NP. Ve 2. A 3. NP
jsou pak na kazdém patfe umistény 4 bytové jednotky (3x 2+1 a 1x 3+1). Padni prostor je volny,
v sou€asné dobé nikterak vyuZivany.
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b) Struény popis konstrukéniho feseni stavajiciho stavu objektu:

(struény popis objektu je prevzat z technické zpravy dochované archivni dokumentace a muze se lisit od
skutecnosti)

Cely objekt je vystavén tradiénim zplsobem. Obvodové i vnitfni zdivo je vyzdéno z plnych cihel na
vapennou maltu. V pfizemi je stropni deska tvofena cihelnymi klenbami, v ostatnich podlaZich je strop
tvofen nosnymi dfevénymi tramy se zaklopem, na ktery je uloZen nasyp s plovouci podlahou. Ze spodni
strany je stropni konstrukce opatfena bednénim s rékosovou rohoZzi s omitkou.

Stavajici okna i dvefe jsou dfevéna. Okna jsou jednoducha (1. NP) a Spaletova (2. A 3. NP).
Podlahova krytina je tvofena PVC, keramickou dlazbou, cementovou stérkou, apod.
Stfedni konstrukce je tvofena krovovou soustavou s celoploSnym bedné&nim a plechovou stfedni krytinou.

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Objednatel - investor:
Mésto Kolin, Karlovo nameésti 78, Kolin I. 280 02 Kolin

A.1.3 Udaje o zpracovateli spoleéné dokumentace

GP: STYBOR - projektova kancelar
Ing. Martin Stybor, Ph.D.
Mechova 270, 190 14 Praha Klanovice
+420 737 033 707, +420 281 962 179
www.stybor.cz, martin@stybor.cz

Stavebni ¢ast, koordinace profesi: OPTIM projekt — projektova kancelar
Ing. Milan Maté&jovic

+420 775 640 271, milan@optimprojekt.cz

Ing. Martin Uher

+420 607 218 879, martin@optimprojekt.cz
nameésti Jifiho z Lobkovic 2246/8, 130 00 Praha 3
Ing. Véaclav Petrii (CKAIT 0101804)

Pozarné bezpecnostni reseni: Ing. Jan Zika
+420 603 536 658, jan.zika@projekty-zika.cz
Nadrazni 301, 349 01 Stfibro
Ing. Jan Zika (CKAIT 0202200)

Stavebné technicky prizkum: G/T BoBr - inzenyrskogeologické prazkumy,
geotechnika a diagnostika staveb

Ing. Boleslav Bfezina,
bobr02@volny.cz, +420 606 373 869
Pod Strani 9/2155, 100 00 Praha 10 — Strasnice

Geodetické zaméreni uliénich fasad: Geodetické zaméreni

Ing. Michal Novak
gknovak@seznam.cz, +420 606 308 530
Chluminskéa 785/22, 181 00Praha 8 - Cimice
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A.2 Seznam vstupnich podkladu

Podkladem pro zpracovani projektové dokumentace byly nize uvedené podklady a prazkumy.
Poznatky a zavéry vyplyvajici z provedenych prazkumt jsou zaclenény do jednotlivych ¢asti projektové
dokumentace pro vybér zhotovitele.

- Stavebni program investora

- Nahlizeni do katastru nemovitosti

- Cast archivni dochované dokumentace

- Geodetické zaméfeni uli¢nich fasad

- Zaméfeni objektu na misté — ¢astecné dvorni fasady
- Fotodokumentace objektu na misté

- Stavebné technicky prizkum

A.3 Udaje o tizemi

a) rozsah reSeného uzemi; zastavéné / nezastavéné Uzemi

Jedna se o rekonstrukci fasad, vyplni otvor(l a stfechy na objektu stavajiciho bytového domu v ulici Karlova
€. p. 22 ve mésté Kolin. Objekt se nachazi na parcele €. parc. st. 85 v katastralnim tuzemi Kolin [668150].
Celkova zastavéna plocha objektu dle KN je 387 m? a objekt je dle KN veden jako zastavéna plocha a
nadvori.

Projektova dokumentace feSi rekonstrukci fasady, vyplni otvorll a stfechy na objektu Karlova €. p. 22.

Objekt nebude nijak rozSifovan, nastavovan, zvétSovan, apod. a nijak nebude ménit svij rozsah
zastavéného Uzemi. To zUstane stejné, tak jako je v sou€asné dobé.

b) dosavadni vyuziti a zastavénost izemi

Redeny objekt v ulici Karlova, &. p. 22 ve mésté Kolin, nachazejici se na parcele & parc. st. 85
v katastralnim uzemi Kolin, je v sou€asné dobé plné vyuzivan, kdyz slouzi jako bytovy dam.

c) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpisti (pamatkova rezervace,
pamatkova zéna, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové uzemi apod.)

Redeny objekt v ulici Karlova, &. p. 22 ve mésté Kolin, nachazejici se na parcele & parc. st. 85
v katastralnim uzemi Kolin, se dle KN nachazi v pamatkové chranéném uzemi.

Reseny objekt v ulici Karlova, &. p. 22 se nenachazi v zaplavovém Uzemi.
Projektova dokumentace fesi rekonstrukci fasady, vyplni otvord a stfechy objektu.

d) udaje o odtokovych pomérech
Rekonstrukci objektu Karlova €. p. 22 nedojde ke zméné odtokovych poméru ze stfeSnich ploch.

Ve vnitfnich prostorach nebude dochazet k zadnym zménam — tato projektova dokumentace nefesi feSeni
a Upravy vnitfnich prostor.

e) udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci

Reseny objekt v ulici Karlova, & p. 22 ve mésté Kolin, nachazejici se na parcele & parc. st. 85
v katastralnim uzemi Kolin a planovana rekonstrukce fasady, vyplni otvorl a stfechy, je v souladu
s Uzemnim planem mésta Kolin po Upravé a vydani zmény &. 3 s ucinnosti od 7. 5. 2015.

f) uadaje o dodrzeni obecnych pozadavki na vyuziti Gzemi
Vyuziti uzemi nebude rekonstrukci nijak ménéno ani ovlivnéno. Jedna se pouze o rekonstrukci fasady,

vyplni otvorll a stfechy objektu Karlova €. p. 22 na parcele €. parc. st. 85 v katastralnim Uzemi Kolin.
Celkova zastavéna plocha objektu Karlova ¢. p. 22 zGstane i po rekonstrukci stejna, tedy dle KN je 387 m2.
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g) udaje o splnéni pozadavkd dotéenych organt

Projektova dokumentace je zpracovana podle obecné zavaznych platnych pravnich predpisu, technickych

norem a pozadavkul dotéenych organd znamych v dobé zpracovani PD.

Pozadavky dotéenych organu jsou spinény dle zavaznych stanovisek DOSS:
Pozadavky dotéenych organu, vlastnik( a spravci siti jsou zapracovany do Cistopisu pro podani zadosti o

stavebni povoleni.

Udaje o splnéni pozadavkd dotéenych organd jsou soudasti samostatné prilohy dokladové &asti této

dokumentace — ¢ast E.

VSechny pozadavky dotéenych organt (DOSS), které vyplynuly, pfi projednavani projektové dokumentace

jsou dodrzeny.

h) seznam vyjimek a ulevovych Feseni
Nejsou feSeny Zadné vyjimky ani ulevova feSeni.

i) seznam souvisejicich a podminujicich investic

Projektova dokumentace feSi rekonstrukci fasady, vyplni otvorll a stfechy na objektu Karlova €. p. 22.
Navrhované stavebni Upravy nejsou podminény Zadnymi dalSimi investicemi nad ramec projektovaného

rozsahu stavby.

j) seznam pozemki a staveb dotéenych umisténim a provadénim stavby

Majetkopravni vztahy - seznam a adresy vlastniki dotéenych a sousednich pozemku:

katastralni uzemi Kolin [668150], okres Kolin, StfedoCesky kraj

Dotéené parcely/stavby a viastnické pravo dle KN:
p. ¢. vlastnik

druh pozemku

zpusob vyuziti, vyméra, zpusob ochrany nemovitosti

st. 85 Mésto Kolin, Karlovo namésti 78, Kolin I, 280 02 Kolin

Sousedni parcely/stavby a viastnické pravo dle KN::
st. 69  Raj¢incova Markéta, Na Cihelné 1330, 28201 Cesky Brod#

st. 84  SJM Saman Jifi a Samanova Dana, Skvorecka 990, 25082 Uvaly

2805/7 Maésto Kolin, Karlovo namésti 78, Kolin |, 280 02 Kolin

2805/9 Meésto Kolin, Karlovo nameésti 78, Kolin |, 280 02 Kolin

2805/14 Mésto Kolin, Karlovo namésti 78, Kolin |, 280 02 Kolin

Privodni zprava

druh pozemku dle KN
zastavéna plocha a nadvofi, 387 m?2

druh pozemku dle KN
zastavéna plocha a nadvofi, 184 m?

druh pozemku dle KN
zastavéna plocha a nadvofi, 430 m?

druh pozemku dle KN
ostatni plocha, 498 m?

druh pozemku dle KN
ostatni plocha, 1 909 m?

druh pozemku dle KN
ostatni plocha, 1 007 m?
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A.4 Udaje o stavbé

a) nova stavba nebo zména dokonéené stavby

Predmétem projektové dokumentace je kompletni rekonstrukce uliénich a dvornich fasad, vypini otvor( a
Castecné konstrukce stfechy na objektu bytového domu Karlova €. p. 22, nachazejiciho se na parcele €.
parc. st. 85 v katastralnim Gzemi Kolin.

V ramci kompletni rekonstrukce fasad budou vyménéna vSechna stavajici okna (jednoducha i Spaletova),
ktera budou nahrazena novymi — replikami historickych vyplni z mékkého masivu, s lepSimi tepelnymi
vlastnostmi oproti okniim souc¢asnym. Bude provedena kompletni sanace a oprava obvodového plaste,
tedy fasad objektu, pficemz objekt nebude zateplen a veskeré profilovani a architektonické prvky fasady
zlstanou zachovany dle sou¢asného tvaru a profilace.

Na zakladé STP, ve kterém je zhodnocen stav stfeSni konstrukce, budou navrzena opatfeni ke zlepSeni
soucCasného stavu stfechy.

Dispozi¢né se jedna o objekt jednoduchého stylu s EasteEnym podsklepenim, o 3 nadzemnich podlaZich a
pudniho prostoru. V pfizemi, tedy 1. NP, se z Karlovy ulice na jihovychodni strané nachazi hlavni vstup do
objektu. V 1. NP a &aste¢né v podsklepené &asti, jsou umistény sklipky a technické zazemi objektu. Ze
severovychodni strany jen pak vstup do prodejny OPTIKA, ktera se rozklada na ¢asti 1. NP. Ve 2. A 3. NP
jsou pak na kazdém patfe umistény 4 bytové jednotky (3x 2+1 a 1x 3+1). Pldni prostor je volny,
v sou€asné dobé nikterak vyuzivany.

Jedna se tedy o zmé&nu dokoncené stavby.

b) uéel uzivani stavby
Stavajici beze zmény — bydleni.

c) trvala nebo do¢asna stavba
Jedna se o rekonstrukci stavajiciho objektu Karlova €. p. 22 — trvala stavba.

d) udaje o ochrané stavby podile jinych pravnich predpist (kulturni pamatka apod.)
Stavajici objekt Karlova €. p. 22, na parcele €. parc. st. 85 v katastralnim Uzemi Kolin se nachazi
v pamatkové chranéném uzemi.

e) udaje o dodrzeni technickych pozadavkt na stavby a obecnych technickych pozadavku
zabezpecdujicich bezbariérové uzivani staveb

VSechny technické pozadavky jsou splnény. Pfi zpracovani projektové dokumentace byly respektovany
platné normy a ostatni pfedpisy pro vystavbu.
Projektova dokumentace feSi rekonstrukci fasady, vyplni otvor( a stfechy. Funkéni feSeni a provoz objektu
bude i po rekonstrukci stavajici. Dle sou¢asného stavu neni objekt feSen pro bezbariérové uzivani, tudiz
ani stavba nevyZaduje FeSeni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace dle vyhlasky &islo
369/2001 Sb., proto tento druh objektu nespada do skupiny staveb, které musi byt navrhované pro
bezbariérovy pfistup.

f) Gdaje o spIlnéni pozadavkil dotéenych organti a pozadavk( vyplyvajicich zjinych
pravnich predpist

Projektova dokumentace je zpracovana podle obecné zavaznych platnych pravnich pfedpist, technickych
norem a pozadavkul dot€enych organd znamych v dobé zpracovani PD.

VSechny pozadavky dotéenych organt (DOSS), které vyplynuly, pfi projednavani projektové dokumentace
jsou dodrzeny.

g) seznam vyjimek a ulevovych feSeni

Ve vztahu k projektované rekonstrukci objektu Karlova €. p. 22 ve mésté Kolin nejsou a nebyly feSeny
Zadné vyjimky ani Ulevova feSeni.
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h) navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha,
pocet funkénich jednotek a jejich velikosti, poc¢et uzivateli/pracovnik( apod.)

Projektova dokumentace fesi rekonstrukci fasady, vyplni otvor( a stfechy. Zastavéna plocha, obestavény
prostor, uzitné plochy apod. objektu Karlova €. p. 22, bude i po rekonstrukci stavajici dle souc¢asného
feSeni beze zmény.

i) zakladni bilance stavby (potfeby a spotfeby medii a hmot, hospodareni s destovou
vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadi a emisi, tfida energetické
naro¢nosti apod.)

Bilance spotfeby vody:

Projektova dokumentace fesSi rekonstrukci fasady, vyplni otvor a stfechy. Bilance spotfeby vody objektu
Karlova €. p. 22, bude i po rekonstrukci stavajici dle sou¢asného feSeni beze zmény.

Bilance splaskovych vod:

Projektova dokumentace fesi rekonstrukci fasady, vypini otvor( a stfechy. Bilance splaskovych vod objektu
Karlova €. p. 22, bude i po rekonstrukci stavajici dle sou¢asného feSeni beze zmény.

Bilance destovych vod:

Projektova dokumentace feSi rekonstrukci fasady, vyplni otvor( a stfechy. Bilance destovych vod objektu
Karlova €. p. 22, bude i po rekonstrukci stavajici dle sou¢asného feSeni beze zmény.

Elektricka energie:

Projektova dokumentace fesi rekonstrukci fasady, vyplni otvor(li a stfechy. Bilance elektrické energie
objektu Karlova €. p. 22, bude i po rekonstrukci stavajici dle sou¢asného feSeni beze zmény.

Tepelna energie

Projektova dokumentace fesi rekonstrukci fasady, vyplni otvori a stfechy. V ramci rekonstrukce budou
vyménéna stavajici, jiZ nevyhovujici dfevéna jednoducha a Spaletova okna za nova, kvalitngjsi a tepelné
izola¢ni dfevénd jednoduchad i Spaletova okna s izolaénim trojsklem. Zatepleni objektu nebude provadéno.
Odpady vzniklé pFi stavbé:

Zhotovitel stavby zajisti manipulaci s odpadem dle platnych pfedpisu, zejména s odpadem se zbytkovym
obsahem $kodlivin (N). GD zaijisti kontrolu a udrzbu stavebnich mechanismu tak, aby nedoSlo k Uniku
ropnych latek. V pfipadé uniku zajisti okamzitou likvidaci dekontaminované zeminy a jeji ulozeni do
nepropustnych nadob.

Likvidace odpadl vzniklych pfi stavbé bude provedena v souladu s platnymi pravnimi predpisy
v odpadovém hospodarstvi, kterymi jsou Zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a s nim souvisejici Vyhlaska
MZP ¢. 381/2001 Sb., kterou se stanovi Katalog odpadd, Vyhlaska ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady a Vyhl. &. 294/2005 Sb., o podminkach ukladani odpadd na skladky.

Odpady pri provozu feSeného objektu:

Za nakladani s odpady po zahajeni provozu objektu odpovida jejich plivodce. Odpady budou ukladany ve
vhodnych nadobach a tfidény. Domovni odpad bude uklddan do svozové nadoby umisténé na uréeném
stanovisti, bude zajisté€no jeho pravidelné vyvazeni na skladku dle obvyklych mistnich zvyklosti.

j) zakladni predpoklady vystavby (Easové udaje o realizace stavby, €lenéni na etapy)
Navrh terminti vybéru dodavatele a vystavby:
Projednani dokumentace s DOSS: 01/2017 — 04/2017

Projednani stavebniho povoleni: 05/2076 — 06/2017
Vybér dodavatele: 06/2017 — 07/2017
Zahgjeni realizace: 08/2017

Celkova lhata realizace se pfedpoklada v délce cca 5 - ti mésicl v roce 2017.

k) orientaéni naklady stavby

Soucasti projektové dokumentace je zpracovany podrobny polozkovy rozpocet, ktery je soucasti projektove
dokumentace a je pfilozen v pfiloze k projektové dokumentaci.
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A.5 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni

a) Udaje o provedenych prizkumech a o napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

Byla proveden osobni prohlidka objektu na misté, bylo provedeno geodetické zaméreni ulicnich fasad
objektu, osobni doméfeni dvornich fasad objektu a také podrobna fotodokumentace. Dale byl na objektu
proveden stavebnétechnicky priizkum, jehoz vysledky jsou zapracovany do projektové dokumentace.

Projektova dokumentace feSi rekonstrukci fasady, vypini otvorl a stfechy. Napojeni na technickou i
dopravni infrastrukturu objektu Karlova €. p. 22, bude i po rekonstrukci stavajici dle sou€asného feSeni
beze zmény.

b) Informace o splnéni pozadavkl dotéenych organt
Pozadavky dotéenych organt jsou spinény.

c) Informace o dodrzeni obecnych pozadavkil na vystavbu

Stavebni prace dodrzuji obecné pozadavky na vystavbu dle Nové vyhlasky 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby.

d) Udaje o spInéni podminek regulaéniho planu, Gzemniho rozhodnuti, popfipadé Gzemné
planovaci informace u staveb podle § 104 odst. 1 stavebniho zakona
Reseny objekt v ulici Karlova, &. p. 22 ve mésté Kolin, nachazejici se na parcele & parc. st. 85
v katastralnim Uzemi Kolin a planovana rekonstrukce fasady, vypini otvorl a stfechy, je v souladu
s Uzemnim planem mésta Kolin po Upravé a vydani zmény €. 3 s ucinnosti od 7. 5. 2015.

e) Vécné a ¢asové vazby stavby na souvisejici a podminujici stavby a jina opatieni v dotéeném
uzemi
Projektova dokumentace feSi rekonstrukci fasady, vyplni otvorl a stfechy. Napojeni na technickou i
dopravni infrastrukturu objektu Karlova €. p. 22. V ramci provadéni rekonstrukce bude dodavatel povinen
s méstem Kolin uzavfit smlouvu o stavebnim zaboru na leSeni, které se bude nachazet na pozemku
mésta. Vyfizeni zaboru leSeni bude probihat dle mistnich predpisu.

f) Predpokladana Ihiata vystavby véetné postupu vystavby
Projednani dokumentace s DOSS: 01/2017 — 04/2017

Projednani stavebniho povoleni: 05/2076 — 06/2017
Vybér dodavatele: 06/2017 — 07/2017
Zahajeni realizace: 08/2017

Celkova lhata realizace se predpoklada v délce cca 5 - ti mésicl v roce 2017.

g) Statistické udaje o orientaéni hodnoté stavby bytové, nebytové, na ochranu zivotniho

prostiedi a ostatni v tis. K&, dale udaje o podlahové plose budovy bytové €i nebytové v m2,
a o poctu bytl v budovach bytovych a nebytovych

B&hem vlastni stavby je tfeba respektovat podm. odpovidajici zajmiim ochrany ZP, jedna se zejména o:

- omezeni hluénosti na stavbé

- zabranéni ¢innosti na stavbé v dobé nocniho klidu a ve dnech pracovniho volna a klidu

- ochranu vod a zeminy pfed znecisténim ropnymi latkami

- sniZeni pradnosti v€éasnym a pravidelnym Cisténim vozovek

- zamezeni znecisténi ovzdusi spalovanim odpadu na stavbé

- odvoz a likvidaci odpadu ze stavby

V Praze, 12/2016 zpracoval: Ing. Martin Uher
Ing. Milan Maté&jovic
Ing. Vaclav Petra
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