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Vychozim podnétem pro zpracovani studie bylo pokracovani v praci na vitézném navrhu
vzeslého z oteviené architektonické soutéze.

Popis uzemi

Resené Uzemf Jirdskova ndmésti se nachézi v kolinské asti Zalabi. To je poloZeno na
sever od historické ¢asti mésta Kolin a je od néj oddéleno fekou Labe. Nameésti bylo v
minulosti propojeno s druhym bfehem ocelovym prihradovym mostem, ktery ustil do ulice
Podskalské nabrezi. Po jeho strzeni priSel tento prostor o svou jedinecnost a spousta aktivit
se presunula zapadnéji. Degradaci prostoru v 60-70 letech doplnily demolice stavajicich
domd a priitah rusné silnice stfedem nameésti. Prostoru dnes stale dominuje kostel svatého
Vita. POvodni tvar namésti pfipomina par méstanskych domda, které prezily asanaci Gzemi.
V mezivale¢nych letech byl prostor doplnén o kvalitni méstké domy s obchodnim parterem
na ulici A. Kaliny a ulici Mlynské. V prvni dekadé noveho stoleti byla proluka jizni fronty
domd doplnéna od bytovy dim, ktery se svou vyskou vymyka okolni zastavbé. Naopak

na severni strané namésti byl prostor bloku doplnén o zéstavbu nizkych rodinnych domd.
Samotny prostor Jiraskova namésti je shlukem nahodilych zatravnénych ploch, rusnych
komunikaci a neusporadaného parkovani. Stejnymi problémy jsou zasazeny také navazujici
ulice U Kostelitka, Mnichovicka, Mlynska a Tovarni. Cely prostor je chaoticky doplnén o
neprili$ kvalitni stromy a kefe.

Navrh urbanistického a architektonického reseni

Hlavni ideou navrhu je navratit Uzemi pobytovy charakter, misto, které by mistni komunita
mohla aktivné vyuzivat. Navrh k tomu vyuziva tfi hlavni elementy, a to namésti, ulice a
objekty.

Namesti

Prostor nameésti je fesen jako rozlehla plocha pro pési, doplnéna zelenym lemem stromi
s trvalkovymi zahony okolo ulice Mlynské, ktery bude navazovat na jiz existujici zelen
hibitova za kostelem. Plocha namésti je zamyslena jako dlazdéna s centralnim mlatovym
Ctvercem a je doplnéna betonovymi pasy mezi pobytovou zatravnénou plochou. Prostor
bude doplnén o vodni prvky, mobilia, détsky koutek s hernimi prvky a opétovné umisténé
sousosi kalvarie pred kostelem.

Ulice

VSechny dopravni tepny v izemi navrh zklidiuje a upfednostiuje pési pohyb a cyklisty
pfed automobilovou dopravou. Kde to situace umozriuje, navrhujeme obytné zony, kde je
vozovka ve stejné drovni s chodnikem.

Ulice U Kostelicka

Zde je navrzeno propojeni s ulici Na Louzi v severni ¢asti, které by odlehcilo celkovému
provozu. Ulice je nové navrzena jako jednosmeérnd obytnd zéna (max 20km/h), napojujici se
v prostoru nameésti na ulici Mlynskou. Povrch ulice je navrzen srovnany do urovné chodniku
a doplnén o zelen a parkovaci stani po obou stranach. Charekterem se bude jednat o Skolni
okoli dopInéno o pobytové prvky, lavicky a stojany na kola. Je zde zaroveri navrzeno
kratkodobé parkovaci stani Kiss & Ride pro potieby Skoly.

Ulice Podskalské néabrezi
Je zde navrzena obousmérna obytna zéna (max 20km/h), vozovka srovnana do stejné
urovné jako chodnik a je pfimo napojena na namesti.

Ulice Mnichovicka

Je ponechana jako neprijezdnd obytnd zéna (max 20km/h), vjezd pouze na povoleni
pro zameéstance a navstévy skoly a komunitniho centra. Prostor je doplnén o vyznacené
parkovaci stanf a zelen.

Ulice Mlynska
Hlavni ulice Mlynska bude prelozena smérem na zépad a v misté dnesni rusné

kfizovatky vznikne pési prostor nameésti, které se zaroven napoji na prostor byvalého
hrbitova za kostelem. Zastavka autobusu bude premisténa podél ulice Mlynské na jizni
frontu nameésti. Je zaroven navrzeno doplnéni o novou zastavku ve druhém smeéru, ta
je posazena ne severni strané ulice. Ulice Mlynska bude nové napojena na ulici A.Kaliny
v misté dostavby nového bloku dom0. Ulice je navrzena jako zéna 30 (max 30km/h),

je doplnéna o zelen a parkovaci stani. Chodnik podél jizni fasady dom( je maximalné
rozsiten a doplnén o filtr se zeleni a pobytovymi misty tak, aby co nejvice podpofil
pobytovou funkci tohoto prostoru pred existujicimi provozovnami.

Domy

Objekt A

Navrzeny objekt doplfiuje stavajici proluku, dnes pouZitou pro verejné parkovani. Objekt
vySkové i objemové navazuje na stavajici zastavbu v tésné blizkosti. Parter by mél byt
vénovan komercnimu vyuziti, coz zaktivuje nejblizsi okoli. Zbylé patra jsou navrzena
pro bydleni. Je navrhnuta stavebni ¢ara objektu, hloubka budovy a tvar vnitfniho dvora
je mozné ménit. Méla by byt dodrzena hruba podlazni plocha, se kterou je svazan
navrhnuty poCet parkovacich ploch v podzemnich podlazich.

Objekt B

Navrzeny objekt nahrazuje stavajici objekt rodinného domu, prodejny a volného
prostoru mezi nimi. UrCuje severni frontu ulice Mlynské a méfitkové navazuje na
protéjsi dvoupatrovou zastavbu rodinnych domd s obchodnim parterem. Smérem do
nové plochy namésti je navrzen limit tfi pater, s fimsou navazujici na vysku domu U
Kostelicka ¢.p.14. Svou fasadou uzavira vychodni frontu nameésti a vytvafi vhodné
pozadi pro malou piazetu navazujici na vstup do parku kolem kostela a novy objekt
zastavky s kavarnou. Pfizemi je navrzeno pro komereni vyuziti, zbylé patra pro bydleni.
Parkovani je feSeno jako povrchové na pozemku

Objekt C

Navrzeny objekt doplfiuje proluku mezi méstskym domem ¢.p.1199 a bytovym domem
Pierot. Timto zasahem se uzavre jizni fronta namésti a budouci ulice. Vyskové navazuje
fimsou i ustoupenym patrem na dim ¢.p.1199. V pfizemi je navrzen komeréni prostor

a také prlijezd do dvora. Zbylé patra jsou uréena pro bydleni. Parkovani je feSeno na
pozemku.

Objekt D

Navrzeny objekt vyplfuje prazdnou parcelu mezi stavajici zastavbou rodinnych dom( a
objektu byvalého hostince u Bilého Iva. VySkové navazuje na zastavbu rodinnych domd.
Je urcen pro bydleni. Parkovani je feSeno na pozemku
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Kavarna s pergolou

Nameésti je na jizni strané dopInéno o zpevnénou plochu s objektem kavarny, skladu a
vefejného WC. Objekt je zastfeSen pergolou, ktera zaroven vytvari zastieSeni autobusové
zastavky

Podzemni kryt
Stdvajici prostor krytu je navrzen k rekonstrukei a zpfistupnéni pro vefejnost napf. Jako
umélecka galerie.

Samotna pfeména feSeného Uzemi je navrzena v postupnych fazich

Féze 1 - POP-UP

vvvvvv

zatravnéné plochy. Prostor parkovani mize byt doplnén o stromy a kefe v docasnych
kvétinacich a grafické ztvarnéni stavajiciho asfaltového povrchu. Zeleny palou Ize vyuzit
jako misto pro obcasny trh ¢i pro hry déti, proto je doporuceno dopInéni mobilidfe do tohoto
prostoru

Faze 2 - NAMESTI

V této fazi dojde k realizaci namésti a presunu ulice Mlynska. Stavajici parkovisté bude
reorganizovano a doplnéno o stromy a zelen. Pocita se zaroven s Upravami pfilehlych ulic
U KosteliCka, Mnichovicka a Podskalské nabrezi. Na namésti bude vybudovan prostor pro
pfilezitostny trh a kavarna s vefejnymi toaletami.

Poslednim krokem je vystavba bloku domd, ktery uzavfe prostor namesti ze zapadni strany.

Podminky pro plosné a prostorové usporadani staveb pro bydleni
V ramci budouci proveditelnosti navrhu doporucujeme eliminaci ¢i zménu funkénich ploch
ve stdvajicim uzemnim planu.

S02 Plochy smiSené obytné
Rozsifeni plochy v ramci vystavby bloku A

VP1 Verejny Park, Parkové Upravené Plochy
Doporucuje se eliminovat ve stavajicim rozsahu a zmeénit hranice funkeni plochy

VP2 Verejna zelen
RozSifeni hranice funkeni plochy

B6 Hromadné Méstské Bydleni Stfedné Podlazni
RozSifeni hranice funkeni plochy

0V1 Obsluzna Sféra
Doporucuje se eliminovat ve stavajicim rozsahu

MK Mistni Komunikace
RozSifeni hranice funkeni plochy

Technicka infrastruktura
V feSeném Uzemi se dle dostupych podklad( nachazeji ndsledujici sité technické
infrastruktury:

- Plynovod nizkotlaky a stiedotlaky (GasNet, s.1.0)

- Vodovod (Energie AG Kolin a.s.)
- Kanalizace jednotnd (Energie AG Kolin a.s.)

- Sdélovaci vedenf internetu (CETIN a.s.)
- Elektrické vedeni VN a NN (CEZ Distribuce)
- Horkovod (Veolia Energie Kolin, a.s.)

U vystavby novych domd se pocita s napojenim na existujici sité v ulici A. Kaliny a
ulici Mlynska. Stavajici trafostanice budou umistény bud pod zem nebo se zacleni
do navrzenych objekt domd. Dojde k zaslepeni technické infrastruktury napojené do
stdvajicich vefejnych zdchodd.

Dopravni infrastruktura

Zasadni zménou ve stavajici dopravni situaci je presun ulice Mlynské smérem na zapad
a zaroven jeji zklidnéni na zonu 30. Ulice U Kostelicka se ze severu napoji na ulici

Na LouZi a stane se z ni jednosmérna obytna zona Skolni ulice. Obytna zdna je také
navrzena do ulice Podskalské nabrezi a nové spojovaci ulice mezi ulici Mlynskou a A.
Kaliny.
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STAVAJICI STAV
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Re$ené Uzemf Jirdskova namésti se nachazi v kolinské ¢ésti
Zélabi. To je polozeno na sever od historické ¢asti mésta Kolin

a je od néj oddéleno fekou Labe. Namésti bylo v minulosti
propojeno s druhym bfehem ocelovym pfihradovym mostem,
ktery ustil do ulice Podskalské nabrezi. Po jeho strzeni prisel

tento prostor o svou jedinecnost a spousta aktivit se presunula
zapadnéji. Degradaci prostoru v 60-70 letech doplnily demolice
stdvajicich dom( a pritah rusné silnice stfedem nameésti. Prostoru
dnes stéle dominuje kostel svatého Vita. Pdvodni tvar ndmésti
pfipomind par méstanskych dom, které prezily asanaci tizemi. V
mezivalecnych letech byl prostor doplnén o kvalitni méstké domy
s obchodnim parterem na ulici A. Kaliny a ulici Mlynské. V prvni
dekadé nového stoleti byla proluka jizni fronty dom{ doplnéna od
bytovy dim, ktery se svou vyskou vymykd okolni zastavhé. Naopak
na severni strané namesti byl prostor bloku doplnén o zastavbu
nizkych rodinnych domd. Samotny prostor Jirdskova ndmésti je
shlukem nahodilych zatravnénych ploch, rusnych komunikaci a
neusporadaného parkovani. Stejnymi problémy jsou zasazeny také
navazujici ulice U KosteliCka, Mnichovicka, Mlynska a Tovarni. Cely
prostor je chaoticky doplnén o nepfili$ kvalitni stromy a kefe.

Jirdskovo ndmésti

Karlovo naméstf '
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V roce 1410 prodal sedlecky klaster Kolinu obec
{ P R R BBE— -% ” Mnichovice, lezici na pravém brehu Labe, ¢imz vzniklo
', ‘i" Wﬁw N predmeésti nazyvané Zalabi. V jeho centru stoji kostel
1\ H = _W}", A ‘ sv. Vita z roku 1378. Kostel je obklopen zelenym
\ \ s lemem hibitova. Pred kostelem se vZdy rozprostirala
plocha némésti. Plvodni Svatovitské bylo pozdgji
pfejmenovano na nameésti Jiraskovo. Pred kostelem
stdvalo sousosi kalvarie. Tento verejny prostor byl
pfimo napojen s druhou stranou feky Labe elegantnim

ocelovym mostem, ktery byl zdemolovan v roce 1929.
Stejné tak se demolici neubranilo ani samotné namesti.
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Celd zapadni fronta dom( namésti byla strzena a VYKRES
prostorem se vystaveéla silnice. Stejné tak | hibitov byl HISTORIE
necitlivé rozpllen na dvé ¢asti mostem a silnici prvni
tfidy. Dnes je plvodni vyznam mista pfipomenut pouze
v jeho pojmenovani, Jiraskovo namésti.
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V ramci budouci proveditelnosti navrhu doporucujeme eliminaci ¢i zménu funkénich ploch ve stévajicim Gzemnim planu.

S02 Plochy smisené obytné
Rozsifeni plochy v ramci vystavby bloku A

VP1 Verejny park, parkove upravené ploch
Doporucuje se eliminovat ve stavajicim rozsahu a zménit hranice funkéni plochy

VP2 Verejna zelen
Rozsifeni hranice funkeni plochy

B6 Hromadné méstské bydleni stredné podlazni
Rozsifeni hranice funkeni plochy

0V1 Obsluzna sféra
Doporucuje se eliminovat ve stavajicim rozsahu

MK Mistni komunikace
Rozsifeni hranice funkeni plochy

" ™= == == = Hranice feSeného Uzemi

Plochy dopravni infrastruktury

Propojovaci mistni komunikace
patefni v¢. silnic uvnitf zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch

Mistni komunikace

Ugelové komunikace

I | I
~

Plochy bydleni
Nizkopodlazni bydleni méstského
B2 typu

Hromadné méstské bydleni stfedné
podlazni

Plochy smisSené obytné

Smisené méstské uzemi
S02

SmiSené méstské uzemi s PH
S03 ochranou

Plochy ob¢anského vybaveni

Obsluzna sféra

Plochy verejnych prostranstvi

Vefejny park, parkove upravené
plochy

Vefejna zelen

VP2

Plochy smiSené nezastavéného tizemi

Doprovodna a rozptylena zelen
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MKP_Propojovaci mistni komunikace paterni vé. silnic

UVNITR ZASTAVENEHO UZEMI A ZASTAVITELNYCH PLOCH
(podle zékona ¢. 13/97 Sh. - mistni komunikace I. a II. tfidy)

HLAVNI VYUZITI

Hlavni ¢innosti v Gzemi je pfenos mistnich a tranzitnich dopravnich vztah( ve mésté. Komunikace plni sbérnou funkei tim, Ze pfevadéji dopravu mezi
jednotlivymi méstskymi ¢astmi a vnéjsi silnicni siti. PInf funkci silnic v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. V novych Usecich je povinné realizace
cyklistického pdsu provozné oddéleného od motorové dopravy a pésiho provozu.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

. prltahy silnic II. a lll. tfidy

II. hlavni nositel tras méstské hromadné dopravy

IIl. odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly

IV. pési provoz je na oddélenych pruzich u chodnikd, min. Sife nové budovanych je 2,5m

V. vysadba verejné zelené v izemné oddélenych plochach

VI. ukladani inZzenyrskych siti kromé Uzemi ur¢eného pro vysadbu zelené nebo kde je stavajici zelen
VII. kruhové kfizovatky

VIII. cyklisticky provoz

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

. Sitka parcely pro nové budovanou komunikaci min. 13 m, névrhové rychlost 50 km/hod, minimdlini $itka vozovky je 7,5 m.

Il. pokud dovoluji prostorové parametry, soucasti izemi bude pas min. $ife T m vyclenéného pro vysadbu zelené, alejovych stromd. Do pésu je nepfipustné
uklddat inZenyrské sité potfebné idaje jsou uvedeny v platnych CSN 73 61 01, CSN 73 61 10, CSN 28 03 12, CSN 28 03 15, CSN 28 03 18, CSN 73 63 01

IIl. na Uzemi zéroven plati vSechny limity vyuZiti izem!, vyplyvajici z obecné platnych pfedpisi a limity stanovené v zavazné ¢asti izemniho planu

IV. v trasdch navrZenych jako Gzemnf rezervy neni mozno ménit vyuziti ani umistit Zadné trvalé stavby.

MK Mistni komunikace
(podle zékona 13/97 Sb. - mistni komunikace |II. tfidy)

HLAVNI VYUZITI

Hlavni ¢innosti v Gzemi je pfenos mistnich dopravnich vztah( a pfistup k jednotlivym objektdm. Mistni obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice,
cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé a jsou zafazeny do sité méstskych komunikaci. U novych Usekd je povinnd realizace cyklistické stezky.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

I. mistni silni¢ni doprava slouzici prijezdu a pfimé obsluze staveb v sidle, moznost kruhovych kfizovatek
Il. odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly

Ill. vysadba vefejné zelené v izemné vyclenénych plochach

IV. chodniky pro pési

V. ukladdni inZenyrskych siti kromé Uzemfi uréeného pro vysadbu zelené nebo kde je stavajici zelen

VI. cyklistické stezky a trasy

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

. $itka vozovky musf vyhovovat ndrokdim na ndvrhovou rychlost 40 km/hod., min. $itka nové nebo rekonstruované vozovky 5,5 m, min. $itka pozemku pro
novou mistni komunikaci 10 m

Il. podél komunikace minimdlné jednostranny pas doprovodné zeleng, do kterého nelze ukladat inzenyrské sité

[II. Sifka ulice v nové zastavbé se stavebnimi parcelami 400-500 m2 bude min. 20 m s pasem doprovodné zelené 2 m

IV. $itka uli¢niho prostoru v nové zastavbé fadovych dom bude min. 13 m s pasem doprovodné zelené

V. odvodnéni komunikace musf byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek povrch musi byt vyspadovan

VI. soucasti komunikace mGZe byt zpomalovaci opatfeni

VII. na Uzemi zéroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpist a limity stanovené v zévazné ¢ésti Gzemniho plénu

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkef Uzemi je bydleni v bytovych domech, s pozemky vyhrazenymi pro potfeby obyvatel, které nelze provadét ve vnitinich prostorech domu, a které
jsou spiée polosoukromé povahy. Ugelem je poskytnout co nejvétsf standard kvalitniho bydleni pifimo v misté, bez nutnosti rekreaéniho zézemi mimo misto
bydlisté, pokud je to mozné (napr. u stévajici zastavby). Vyhrazeny, srozumitelné vymezeny pozemek domu je nutnou podminkou pro neruseny pasivni
odpoginek, rekreacni sport, zahradkareni, provadéni Uklidu a Udrzby a dalsf ¢innosti, které neni mozné provédét v domé, a které nelze provédét ve vefejném
prostoru.

VIII. V trasdch navrZenych jako Gzemni rezervy neni mozno ménit vyuZiti ani umistit Zadné trvalé stavby

B6 HROMADNE MESTSKE BYDLENi STREDNEPODLAZNI

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

I. bydleni v RD v max. 20% zéstavby lokality

Il. odstavovani vozidel uzivatell bytd v kapacité 1 stani / 1 byt v rédmci plochy parcely pro bydlenf

IIl. odstavovani vozidel obyvatel a zékaznik( podnikatelské ¢innosti v novych stavbach na vlastnim pozemku, v hromadném patrovém parkovisti nebo
podzemnich gardzich

IV. sportovni a rekreaéni plochy celoméstského vyznamu a zakladni obcanské vybaveni

V. samozdsobitelska péstitelska ¢innost, negativni vliv nad pfipustnou mez nepfesahuje vlastni prostory

VI. podnikatelska ¢innost (negativni vliv nad pfipustnou mez nepresahuje vlastni prostory), nema vlastni icelové stavby nebo plochy kromé ¢innostf
vyjmenovanych v bodé IV

VII. plochy vefejné zelené

VIII. mistni komunikace, dcelové komunikace

IX. socidlnf zafizeni a sluzby socidlniho charakteru

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

S02 SmisSené meéstské uzemi

I. néstavba dal$ich podlazi bytovych domi
Il. prdjezdnd silnicni doprava
lIl. docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

I pfipustné vyuziti Gzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat ndrokim na bydleni, zastavénd plocha nepfesahuje 60% pozemku v pfipadé rodinného
nebo 70% pozemku v pfipadé bytového domu

Il kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Uroven

lIIl. maximalni vyska zdstavby 4 nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici podlaZzi, zachovavat strukturu, charakter a architektonicky vyraz
zdstavby

IV. vyhrazené pozemky bytovych domd mohou byt i oploceny

V. povoleny jsou pfistavby

VI. provozovny zivnosti mohou byt umistovény pouze ve vhodnych prostorech bytovych domd;

VII. nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolaji verejny provoz zékaznik{ prekracujici intenzitu béznou v bytovém domé, z divodu ochrany
majetku vlastnikl domu, soused( a obyvatel domu. Sportovni a rekreacni plochy a stavby budou vymezeny na zékladé podrobnéj$i objemové a
Uzemni regulace requlacniho planu (RP) nebo dzemni studie (US);

VIII. 10 % plochy z kazdé vymezené parcely bude vymezeno pro univerzalni sportovni ¢innost vefejné pristupnou, nevyhrazenou, bez komercéniho
vyuzivani;

IX. stavebni a uliéni &ara u novostaveb bude stanovena v UR s ohledem na stévajici okolni zastavbu

HLAVNI VYUZITI

Uzemi je uréeno pro bydleni riznych forem, podnikatelskou innost poskytuijici sluzby obyvatelstvu, ob&anské vybaveni a vybranou vyrobni ¢innost.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

I. bydleni v bytovych domech s vyhrazenymi pozemky pro potieby spojené s bydlenim uZivatelti byt(i. Uelem je poskytnout tplny standard
kvalitniho a Uplného bydleni pfimo v misté, bez podminky rekreaéniho zazemi mimo misto bydlisté. Vyhrazeny, srozumitelné vymezeny pozemek
domu umoznuje neruseny pasivni odpocinek, provadéni tklidu a Udrzby a dal$i ¢innosti, které neni mozné provadét ve vnitfnich prostorech domu, a
které nelze provadét ve vefejném prostoru

Il bydleni v bytovych domech bez vyhrazenych pozemki

III. bydleni v rodinnych domech (charakteristika viz nizkopodlazni bydleni méstského typu)

IV. odstavovani vozidel na konkrétnim vyhrazeném pozemku mimo verejné prostory v kapacité ur¢ené normou pro odstavovani vozidel obéanského
vybaven;

V. hromadné garaze patrové nebo podzemni v samostatnych dcelovych objektech

VI. podnikatelskd ¢innost (negativni vliv nad pripustnou mez nezasahuje sousedni pozemky) z vlastnich Gcelovych staveb nebo ploch

VII. podnikatelskd ¢innost moznd i s vlastnimi Ucelovymi stavbami a prostory (negativni vliv nad pfipustnou mez nepresahuje vlastni prostory)
urcena pro bydleni, sluzby vefejnosti (napr. maloobchod), obcanské vybaveni, vybranou vyrobni a skladovou ¢innost (napf. sklady mensich

firem), plochy a zafizeni pro sport a rekreaci;

VIII. plochy verejné zelené,

IX. socialni zafizeni a sluzby

X. Ucelové a mistni komunikace

XI. prechodné ubytovani turistd v hotelech a penzionech

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

|. samozasobitelskd chovatelskd Cinnost;

Il. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost s Ucelovymi stavbami;

1. velkovyrobni, primyslovd a skladovaci ¢innost s Ucelovymi stavbami;

IV. rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci;

V. maloobchodni zafizeni nad 500 m2 prodejni plochy;

VI. podnikatelskd ¢innost s vlastnimi dopliikovymi stavbami se zvy$enymi néroky na prepravu zbozi, ndvstévniki nebo aut (napf., maloobchodni
zafizeni, sklad);

VII. vystavba ¢erpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek

VIII. docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

I. soucasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poctu uréeného normativem pro obéanské vybaven;

Il. pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby musf vyhovovat narokdm na bydlenf;

lIl. kvalita obytného prostredi nesmi byt naruSovana nad obvyklou droven;

IV. provozovny Zivnosti, poskytujicich sluzby mohou byt umistény ve vhodnych prostorech bytovych a rodinnych domi nebo v samostatnych
objektech. Jejich umisténi neni pfedem urceno.

V. Maximalni vyska zastavby ¢tyfi nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustupujici podlazi, minimalni vyska zéstavby dvé nadzemni podlaZi, pfi

zachovani struktury, charakteru a architektonického vyrazu zdstavby.
HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkef Gzemi je obéanské vybaveni. Podnikatelské ¢innosti a obcanské vybaveni je uréené obsluze a potfebam obyvatel mésta (sluzby,

VI. zastavéna plocha nepfesahuje 60% pozemku v pfipadé rodinného nebo 70% pozemku v pfipadé bytového domu

0V1 Obsluzna sféra

obchod, vefejné stravovani, kulturni zafizeni apod.), bez blizsiho uréeni druhu a umisténi jednotlivych zafizeni v této ¢asti izemi.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

|. odstavovani vozidel na vyhrazeném konkrétnim pozemku nebo na vlastnim pozemku, kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel
ob¢anského vybaveni

Il. podnikatelskd cinnost s vlastnimi G¢elovymi stavbami a prostory, negativni vliv nad pfipustnou mez nezasahuje sousedni obytné budovy ani
zemi za hranici HOP (hygienického ochranného pdsma), je-li vymezena, kromé vyjmenovaného nepfipustného vyuziti

Il trvalé bydleni sprévce, majitele Gcelovych staveb nebo zaméstnancl
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IV. vyrobni sluzby s vlastnimi Ucelovymi stavbami a prostory, negativni vliv nad pfipustnou mez nezasahuje sousedni obytné budovy ani tizemi za hranici
HOP (hygienického ochranného padsma), je-li vymezena

V. plochy vefejné zelené

VI. mistni komunikace, Ucelové komunikace

VII. socidlni zafizeni a sluzby

VIII. pfechodné ubytovéni zaméstnanc( a studentd

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

|. samozasobitelskd péstitelska nebo chovatelskd ¢innost

II. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost s Ucelovymi stavbami

III. rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

IV. velkovyrobni primyslova a skladové ¢innost s dcelovymi stavbami

V. vystavha, pfestavba a dostavba maloobchodnich zafizeni nad 500 m2 prodejni plochy
VI. docasné ubytovani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

|. soucasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle poctu uréeného normativem pro obcanské vybaveni

Il. ostatni pravidla budou stanovena dle konkrétniho zaméru v ramci Uzemniho fizeni, zastavéna plocha v MPR Kolin nepfesahuje 90% pozemku dle
Regulacniho planu

I1I. nepovoluji se provozovny Zivnosti, které vyvoldvaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v rodinné zastavbé z divodu ochrany vlastnictvi sousednich

zahrad a stdvajicich staveb RD

VP1 Veiejny park, parkové upravené plochy

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci zemf je rekreace v oddechovém prostoru, utvafeném intenzivné udrzovanou zeleni se zahradnickou Gpravou. Nutnou podminkou pro bezpecny
pobyt a tim i vyuzivani téchto ploch je prichod dostatecné Zivych pésich cest.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

I. vefejny park

II. obsluzna podnikatelska zafizeni a obanské vybaveni, napomahajici rekreacnimu poslani parku, pouze v doplriikovych stavbach docasného charakteru do
rozméru 16 m2

lIl. vefejné plochy pro hristé

IV. pasivni rekreacni pobyt

V. rekreacni pobyt na loukach

VI. pési cesty, popr. cyklistické samostatné stezky

VII. intenzivni zahradnicka Udrzba s nezbytnymi péstitelskymi plochami pro obnovu a UdrZzbu zelené parku

VIII. mistni komunikace s upravenym reZzimem nebo tcelova komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Navrh, zaloZeni a Udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je nezbytné vybaveni drobnou architekturou, umoZznujici rekreaéni pobyt.

VP2 Veiejna zelen

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Gzemf je rekreace ve vefejném prostoru, utvafeném zeleni s nezbytnou Udrzbou. Jednd se o rozsahlé ucelené tizemi uréené kazdodenni rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

I. verejnd plocha zelené (park, zahrada, louka)

II. plochy a zafizeni pro sport

Il pasivni i aktivni rekreacni pobyt

IV. rekreacni pobyt na loukach

V. nezbytna odborna Udrzba zelené

VI. pési cesty, chodniky

VII. cyklistické cesty

VIII. mistni komunikace s upravenym rezimem nebo Uéelové komunikace

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Navrh, zaloZeni a Udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je nezbytné vybaveni drobnou architekturou, umoZznujici rekreaéni pobyt.

DRZ Doprovodna a rozptylena zelen

HLAVNI VYUZITI

Uzemi slouzi jako ochrana pred vzajemnymi negativnimi vlivy jednotlivych ¢asti Gzemi s rozdilnymi funkcemi, které se navzéjem rusi a jako Gginny doplnék

funkce Uzemi, ¢innosti a staveb. Zeler méa funkci nejen ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Vedlejsi vyuziti je i pro rekreaci.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
I. vefejna zelen, les, louka

II. verejny park

[II. plochy pro sport

IV. rekreacni pobyt

V. nezhytna odborna Udrzba zelené

VI. pésicesty

VII. cyklistické komunikace, popf. Uc¢elové komunikace

VIII. protipovodnova opatfeni a stavby

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI A PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

I. Gzemi neslouzi k uklddani technickych siti, které by znemoznily vysadbu stromdl
Il. odborny navrh na vyvézené zastoupeni kefovych a stromovych porost

Limity navrzené UP mésta Kolin

F'TTrTrTrrTrri

I I I |

Uzemi s obecnym zékazem vystavby z diivodu piety hibitovniho mista vyjma staveb vefejné infrastruktury. Vymezeno graficky.
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Potraviny
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Skola

Bydleni, komerce
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Stavajici neusporadané
parkovisté s
dozivajicim asfaltovym
povrchem a
nevyuzitelnou zeleni
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na okoli
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Stdvajici neusporadané
parkovisté s
dozivajicim asfaltovym
povrchem a
nevyuzitelnou zeleni

Typicka nevyuzivana
zelena plocha
vypliujici mezery mezi
ulicemi. DopInéna
problematickymi
objekty vstupl do
podzemniho krytu a
objekty el.vedeni.

Nezastavéné proluky v
zastavbé

Jednopodlazni objekt
prodejny vyskové ani
plidorysné nenavazuje
na okoli

Stavajici ulice s
doZivajicimi materialy
povrchi

Predprostor kostela

slouzi jako hlavni ulice
v feSeném Gzemi
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« aktivace verejného prostoru a zapojeni mistni komunity

+ umisténi doéasného pavilonu(kontejneru) s kavarnou, samoopravnou kol coby
mistem pro komunitni aktivity a participativni proces pro dalSi vyvoj
rekonstrukce namésti

misto pro doCasné trzisté

reorganizace parkovacich stani a jejich kombinace s vysadbou strom( a
zelené do velkych kvétinaci

upraveny prostor

zelend plocha -
stromové Skolka
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Jl T 00
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iruené plochy
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Nova vozovka

Pochozi kamenna dlazba

Pojizdnd kamenné dlazba

Dfevéna terasa

Navrhovana zelen

Stévajici zelen

Propustna dlazba
parkovacich mist

Propustna dlazba

Mlatovy povrch

Parkovisté - mechanicky
zpevnéné kamenivo

Reka Labe

Navrzené vodni prvky

Navrzené stromy

Stévajici stromy

Resené izemf

Stavajici zastavba

Objekt kavarny

Obrys budoucich objekt

Vstupy do objektl

Vjezdy do objektl
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Navrhova rychlost

Autobusovd zastdvka

Parkovaci stani vefejné

Parkovaci stani soukromé

Smeér provozu

Komunikace stavajici

|| t+ 0@

Komunikace navrzena

eeoeoooee Ubyindzona

Prechod stévajici

Misto pro pfechézeni

<+—>

Navrh pfemistuje ulici Mlynskou smérem
na zapad a vymezuje nové verejné
prostranstvi pred kostelem.

Ulice Mlynska

Prljezd z(istava obousmérny, jsou na ni
umistény autobusové zastavky v obou
smérech. Prljezdova rychlost je snizena
na 30km/h.

Ulice U kostelicka

Je navrZena jako jednosmérna obytna
zOna a napojuje se ze severu na ulici Na
louzi a na jihu na ulici Mlynskou.

Ulice Mnichovicka

Je navrZena jako obytna zéna s
omezenym vjezdem pro zaméstnance a
navstévniky Skoly a komunitniho centra

Ulice Podskalské nabrezi
Je navrZzena ¢astecné jako obytnd z6na a
napojuje se na plochu namesti

Doprava v klidu

Parkovani na povrchu je navrzeno jednak
v zdlivu ulice Mlynské mezi stavajici
zastavbou a blokem A a také podél ulice
Mlynskd. DalSi parkovaci mista jsou
navrzena v ulici U Kostelicka

Podzemni garaze jsou navrzeny pod
blokem A ve dvou patrech, vyuzivany
residenty a navstévniky namesti.
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ul. ovéarecka

Podskalské nabrezj

Navrhovana zelen

Stévajici zelen

Propustna dlazba
parkovacich mist

Propustna dlazba

Mlatovy povrch

Reka Labe

Navrzené vodni prvky

NavrZené stromy

Stévajici stromy

Resené tzemi

Likvidace destové vody do moznych
zésakl

Ctvercova mlatova plocha ndmésti
bude vyspadovana smérem ke
krajdm a destové voda bude
svedena do podzemnich retencnich
nadrzi. Stejné tak bude svedena
voda z dlazdénach ploch namesti.
V blizkosti strom{ ¢i zdhon(

bude dlazba namésti a chodniky
vyspadovany smérem k nim.
Stfechy novych objektl by mély

byt navrzeny jako zelené a veSkera
srazkova voda bude zasakovana na
pozemku Ci se vyuzije pro zalivku
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kamenna dlazba pochozi/pojizdna

zatraviiovaci dlazba

Legenda
MZK
dfevénd 1. centralni plocha nameésti
fevénd paluba N N p
2. lampa vefejného osvétleni
asfalt 3. kryty prostor pergoly
» 4. objekt kavarny
zatravnénd plocha 5. sousosi kalvarie
mlat 6. posezeni s pitkem
7. herni prvky pro déti
8. posezeni pod stromy
9. vstup do podzemi

10.
1.
12.
13.

vodni prvek

upravena zed hibitova
posezeni

parkovaci misto

Nameésti

Centrem znovunalezeného vefejného
prostoru se stdva mlatova plocha
doplnéna velkoformatovou kamenou
dlazbou okolo. PomyslIna hranice
namesti vytvari stromoradi, které
navazuje na vzrostlé stromy
hfbitova. Na jizni strané je prostor
doplnén multifunkénim prostorem
krytym prevySenou pergolou.

Zde je idedlni misto pro umisténi
mozného objektu kavarny, vefejnych
we, skladu sdilenych stoll a lavic,
misto pro pofadani obcasnych trhi
¢i komunitnich setkani a aktivit.
Vychodni cip je dopInén o intimnéjsi
zatisi s pitkem a nizkou zidkou
kryjici stavajici objekt prodejny a
zasobovaciho vjezdu.
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Nameésti

Centrem znovunalezeného vefejného
prostoru se stava mlatova plocha
doplnéna velkoformatovou kamenou
dlazbou okolo. PomyslIna hranice
nameésti vytvari stromoradi, které

navazuje na vzrostlé stromy hrbitova.

Na jizni strané je prostor doplnén
multifunkénim prostorem krytym
prevysenou pergolou.
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Pergola s kavarnou

Zde je idedIni misto pro umisténi
mozného objektu kavarny, vefejnych wc,
skladu sdilenych stol{ a lavic, misto pro
poradani obc¢asnych trhd ¢i komunitnich
setkani a aktivit. Vychodni cip je dopInén
0 intimngjsi zatisi s pitkem a nizkou
zidkou kryjici stavajici objekt prodejny a
zasobovaciho vjezdu.
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% ‘ dfevénd paluba

‘ asfalt
el ‘ zatravnénd plocha
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Legenda

SR wNd -

zvyraznény vstup do Skoly s posezenim a stojany na kola
parkovaci misto

docasné “Kiss and ride” stani

posezeni pod stromy

lavicka se stojany na kola

herni prvky

Skolni ulice U kostelicka

Ze stavajici ulice se stava obytna zéna / skolni ulice, kde mohou déti
bezpecnéji chodit do Skoly. Je zvyraznén vstup do $koly a je doplnén o
posezeni a stojany na kola. Okoli vstupu je doplnéno o herni prvky a posezeni
pro Skolaky. Parkovani pro rezidenty je pfesunuto na protéjsi stranu ulice.
Jsou zde také vyhrazena mista na docasné parkovani “Kiss and ride” a
zasobovani. Stavajici stromy jsou nahrazeny novymi po obou stranach silnice.
Chodnik podél zapadni fasady se rozsifuje.
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‘ kamenné dlazba pochozi/pojizdna
=== i

‘ MZK

‘ drevéna paluba

‘ asfalt

e ‘ zatravnénd plocha

e ‘mlat

Parkovisteé

Stdvajici neuspofadana plocha parkovisté bude
kompletné revitalizovana. Parkovaci stani jsou
tvorena geometrickou zasakovaci dlazbou, jenz
umozni prordstani travy. Pojizdna plocha je
navrzena z mechanicky zpevnéného kameniva.
Plochy jsou vyspadovany k okrajim a stfedu
parkovisté , kde je umistén prileh s nizkymi

rostlinami, kfovinami a rychlerostoucimi stromy.
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Promendda ulice Mlynska
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OBJEKT A

Navrzeny objekt doplfiuje stavajici proluku, dnes pouzitou pro vefejné
parkovani. Objekt vyskové i objemové navazuje na stdvajici zastavbu

v tésné blizkosti. Parter by mél byt vénovan komerénimu vyuziti, coz
zaktivuje nejblizsi okoli. Zbylé patra jsou navrzena pro bydleni. Je
navrhnuta stavebni ¢ara objektu, hloubka budovy a tvar vnitfniho dvora je
mozné menit. Méla by byt dodrzena hruba podlazni plocha, se kterou je
svdzan navrhnuty poCet parkovacich ploch v podzemnich podlazich.

1.PP-2.PP gardzova stani pro rezidenty a vefejné parkovani

1.NP pronajimatelny parter, komerce, viezd do podzemnich
garazi

2.NP-5.NP byty, ve vnitrobloku mozny pobytovy dv(r pro rezidenty
nad 1.NP

Zastavéna plocha 1445 m?

Regulace

Stavebni éara - ulice (SC)

Fasdda musi kopirovat stavebni ¢aru po celé délce az do vySky fimsy.
Vyska fimsy je stanovena na 10m od upraveného terénu. Je povoleno
odchyleni pred i za SC-U max 1,5m lodziim, balkon(im a vstupdm.

Konstrukce pred SC
Jsou povoleny balkony a stfisky predstupujici pfed fasadu max 1,5m

Srovnani s platnym Uzemnim planem

Plocha $O2 - SMISENE MESTSKE UZEMi

Maximalni vySka zastavby Ctyfi nadzemni podlazi a podkrovi nebo
ustupujici podlazi, minimalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi, pri
zachovani struktury, charakteru a architektonického vyrazu zastavby.

Navrhuje se zménit limit v této oblasti na maximalné 5 nadzemnich
podlazi
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OBJEKT B

Navrzeny objekt nahrazuje stavajici objekt rodinného domu, prodejny

a volného prostoru mezi nimi. UrGuje severni frontu ulice Mlynské a
meéfitkové navazuje na protéjsi dvoupatrovou zastavbu rodinnych dom(

s obchodnim parterem. Smérem do nové plochy namésti je navrzen limit
ti pater, s fimsou navazujici na vysku domu U Kostelicka ¢.p.14. Svou
fasadou uzavira vychodni frontu namesti a vytvari vhodné pozadi pro
malou piazetu navazujici na vstup do parku kolem kostela a novy objekt
zastavky s kavarnou. Pfizemi je navrzeno pro komercni vyuziti, zbylé patra
pro bydleni. Parkovani je feSeno jako povrchové na pozemku

1.NP pronajimatelny parter, komerce,
2.NP-3.NP byty

Zastavéna plocha 600 m?

Regulace

Stavebni éara - ulice (SC)
Fasdda musi kopirovat stavebni ¢aru po celé délce az do vySky fimsy.
Vyska fimsy je stanovena na 8m, respektive 11m od upraveného terénu.
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plocha
podlazi | vyuZiti | podlazi
vm?

uzitnd plocha
(80%) v m?

INP | obchody 461 369
2NP byty 524 419
3NP byty 168 134
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OBJEKT C

Navrzeny objekt dopliiuje proluku mezi méstskym domem ¢.p.1199 a

bytovym domem Pierot. Timto zasahem se uzavre jizni fronta namesti
a budouci ulice. Vyskoveé navazuje fimsou i ustoupenym patrem na diim

¢.p.1199. V pfizemi je navrzen komeréni prostor a také prdjezd do dvora.

Zhylé patra jsou urcena pro bydleni. Parkovani je feSeno na pozemku.

1.NP pronajimatelny parter, komerce,
2.NP-5.NP byty

Zastavéna plocha 180 m?

Regulace

Stavebni éara - ulice (SC)
Fasdda musi kopirovat stavebni ¢aru po celé délce az do vySky fimsy.
VySka fimsy bude zarovnana s fimsou vedIéjsiho domu ¢.p.1199.

Konstrukce pred SC
Jsou povoleny arkyre a stfiSky predstupujici pred fasadu max 1,5m

16.1

N S e s e

Srovnani s platny Uzemnim plnem

Plocha SO2 - SMISENE MESTSKE UZEMi

Maximalni vySka zastavby Ctyfi nadzemni podlazi a
podkrovi nebo ustupujici podlazi, minimalni vyska
zastavby dveé nadzemni podlaZi, pfi zachovani struktury,
charakteru a architektonického vyrazu zastavby.
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INP | obchody | 179 143
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OBJEKTD

Navrzeny objekt vyplfiuje prazdnou parcelu mezi stavajici zastavbou
rodinnych dom( a objektu byvalého hostince u Bilého Iva. Vyskové
navazuje na zastavbu rodinnych dom0. Je uréen pro bydleni. Parkovani je
feSeno na pozemku

1.NP-3.NP byty
Zastavéna plocha 180 m?
Regulace

Stavebni ¢ara - ulice (SC)

Fasada musi kopirovat stavebni ¢aru po celé délce az do vysky fimsy,
vySkoveé navazujici na fimsu vedlej$iho rodinného domu. Posledni patro je
uskoceno.

I

bilance ploch

podlazi

vyuZiti

plocha
podlazi
vm?

uzitnd plocha
(80%) v m?

NP

byty

58

47

2NP

byty

72

58

3NP

byty

38

30

Srovnani s platnym Uzemnim planem

Plocha S02 - SMISENE MESTSKE UZEMi

Maximalni vySka zdstavby Ctyfi nadzemni podlazi a
podkrovi nebo ustupujici podlazi, minimalni vyska
zastavby dvé nadzemni podlazi, pfi zachovani struktury,
charakteru a architektonického vyrazu zdstavby.
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